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ESTADO DO RIQ DE JANEIRO
PODER JUDICIARIO
COMARCA DE

REGISTRO GERAL
REGISTRO DE IMOVEIS
2' CIRCUNSCRICAO

MATRICULA FICHA
|—46 431 Tr _|
CARTORIO DO 3° OFICIO

IMOVEL: Residencial de n.° 348, na Rua Canmela Dutra, Casa n° 13? (cento e frinta ¢ dols), o (ONDOMINIO
RESIDENCIAL  THUMBERGIA, situada no Lotcamento denomimado “JARDIM NOSSA  SENHORA
AUXILIADORA”, em zona urbana, no 3° Distrto de Sdo Gongalo -~ RJ., e sua respectiva fracdo ideal de 0,00750 do
tereeno, que mede; 4,60m de frente para drea de estacionamento existente na Rua Interna 5; 4,60m de fundos
confrontando com a casan.’ 56; 16,59m pelo lado direito, confrontando com acasan " 119; 16,5%m pelo lado esquerdo,
confrontando com a casa n° 133, ¢ com drea construida de 5054 m’. PROPRIETARIQ: FUNDO DE
ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, inscrito no CNPJ 0.° 03.190.167/0001-50, representado por forca do
Pardgrafo dnico o artigo 1° e artigo 4° da Lei n.° 10,188 de 12 de fevereiro de 2001, pelo Agente Gestor do
PROGRAMA DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL = PAR - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, hstituigdo
Financeira sob a forma de empresa publica, com s Setor Bancano Sul, Quadra 4, Lotes 3/7, em Brasilia - DF .

incrita no CNPJ 0. 00360 305/0001-04. REGISTRG tnculan 45.223. Sko Gongalo, 13 de
novembro de 2003, - Aux, M ,‘

Av. 01 - Prot§7546 - Na comomudade do ant. 501 da CNCCJ-RJ, e aoiedo na presente matricula o regisro a
Convengio do “CONDOMINIO RESIDENCIAL THUMBERGIA”, no Liveo 03 - Matrcula n.° 293 em 12/11/2003
OBS: Custas recolhidas no Banerj Ag.: 352 acordo com o art. 1°da Lei 3.217/%9. Sio Gongalo, 13 de novembro dc
2003.- Aux. 1A 00f ALY x

R0STTR06 88
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CNM: OR3645 2004643147
MATRICULA FICHA
‘ 46,431 [ ]

VERSO

Av 02 Prot, 165585 de 2310612020~ Por petigho frmada em 03/02/2020, procedo a averbagdo do imovel n"348 casa 132, ma
Avenida. Carmela Dutra, com inserio municipal n' 16042:000, ayerbado na PMSG em 31102003 pelo Processo
11186102, com adrea de construgdo de 50,74, Crtidio de Averbago n|64574/2020 de 06/08/2020. Tudo de conformidade
| de documentos comprobatorios aqui aprescntados. Obs.: Custas recolhi ~fﬁfmm Bradesco, no valor de RSS245, relativo
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a0 20% de acordo com o art 1° da Lei 3.217/99 ¢ R$26.22, relativo as Liefs 34664105 IHUGLRS]“ aLei 081112 Sio
(Gongalo, 02 de Setembro de 2020, SELO: EDMCSYTSILHZ: A

|

LD T 165546 d TT062020 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTE: FUNDO DE ARRENDAMEXO | |

RESIDENCIAL - FAR, qualificado anterionmentc. ADQUIRENTE: LENIR CLEIDE DE SOUZA LOPES, brasilira, casada

n0 regime da comunhdo pacial e bens, nascida em 10/08/1970, advogada, poradora da idontidade ' 07.814.127-2 expedida
1 por SECCR] em (402015 ¢ CPF o’ 010.337-287-30, ¢ sim ROBSON SEVERIANO LOPES, brasileiro, nascido em
04/ 12/1977, corelor, portador da identidade n* 10.709.804-8 expedida por SSPAR] em 1110312006 ¢ CPF o’ 081,228 44707,
residentes em Avenida Carmela Dutra, 348 casa 132, Santa Luzia/SGIRJ. ANUENTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CAIXA, insituigdo financeira constituida sob-a forma de cmpresa piblica, pessoa juridica de dircto privado vineulada a0
Ministério da Fazenda, portadora do CNPJ ' 00,360,305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 04, loes %, em
Brasliz-DF, FORMA DO TITULO): nstrumento Patculr datado em 14 10’019d<, uompmcvmda de imovel residencia
de propriedade do FAR, com carder de Eseritura publica, na fomma do art2" ¢ 8" ¢ seus paragratos da Lot o, 0,188 de
120220201, alerada pela Lei n” 10859 de 14042004 ¢ Let n° 11474 VALOR DO CONTRATA(: R$39.799.80. OBS:
mpost de transmisio - 1B - atraves da Guian* 3590119 fo eeolido no valorde RE831,50 em 100172020, BIB ¢ consuly

e

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9UR8Y-885WW-C4933-XKD5W
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475\ ESTADODORIODE JANERO
‘{”“‘W PODER JUDICIARIO
L& 1V COMARCA DE SAO GONGALO

{x ,-.a»,.‘_/ @,

CNM: 089649.2,0046431-67
: REGISTROGERAL
el REGISTRO DE IMOVEIS
2* CIRCUNSCRIGAQ

£
) ‘4
. CARTORIO DO 3° OFICIO DE $A0 GONCALO

de info a : 0174220082623577 ¢ (NIB: ac9b.baa2.a005.c2cd.7386‘c7a3.40c3.2c7b.a7ad.l2ea consultados em

26/08/2070) Custa recolhidas de aco ; aLei. Sio Gongalo, 02 de Setembro de 2020. SELO: EDMCS9T300KR .-
‘“~/ RE
4”_(/ \

@x; o

|

R04 - Prot.182.414 em 06/07/2023 - PARTILHA - RANS‘{:NTES: Espolio de ROBSON SEVERINO LOPES -
S

ADQUIRENTE: LENIR CLEIDE SOUZA LESSA MARTINS, brasileira, advogada, nascida em 10/08/1970, inserita na
OABIRJ n° 218,036, em 03/03/2018, ¢ do CPF n°. 010.337.287-30, filho de Jos¢ Severino de Souza ¢ de Luiza Maria de
Souza, enderego eletronico: souzalopes.adv] @ gmail.com, casada em segundn nipeias, Sob o regime da Separago Legal de
Bens, em 24/02/2023, na vigéncia da lei 6.515/77, com it et Matin, brasilero, advogado, naseido em 22/04/1933,
inscrto na OAB n° 108543, expedida pela OABRI, ety 22020009 ¢ do CPF n° 378917237- 53, enderego
eletrinico: lessaadvogado(@hotmail com, flko de Jorge Lcss/a Martins ¢ de Maria de Lourdes de Asss Lessa, residente ¢
domicilados na rua Cariranha, lote 24, quadra 37, Jardim Cating, o Gongalo - RJ, FORMA DO TITULO: Fscrtura de
Inventario ¢ Adjudicagdo, lavrada no Cartorio do 2* istritg/de Sao GongaloRJ; Lv* 328, ls. 204207, ato 108 em 26/06/2023,
VALOR: RS 46.57438.- O ITD - Guia n’ 2023, 4)74’5700 isento de pagamento. BIB n° 0174223080233719 ¢ Cniy

eca3 8dd6.1490 ebea. 5102.4115.218F 6fde 2 5b em' 02082023~ Custas isentas na forma da Lei.» Sio
Gongalo, 08 de agosto de 2023 -Esc. ey

SELO: EEOEG273410W.-

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9UR8Y-885WW-C4933-XKD5W




Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9UR8Y-885WW-C4933-XKD5W

CARTORIO 3° OFICIO DE SAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br

Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0046431-67

#—

NM: 089649.2,00046431-67

REGISTROGERAL

Wl | o ]
VERSO

EX - OFICI0: i consar o coco o ol i 4o R4, sk ROBSON SEVERIANO LOPES, Sio
Gongalo, 11 de agosto de 2023, ; R, |

R0S - Prot 190,177 em {1/07/2024 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTES: LENIR CLEIDE SOUZA LESSA
MARTINS ¢ s JAIR LESSA-MARTINS, antes qualifcados. ADQUIRENTE: ALAN MORAIS ALVES, naionaldade
brasileira, nascido(a) em 12/03/1984, administrador, filho de: Gerusa Alves Morais ¢ Jose Carlos Alves, e-mal
imoveis.phlippe@gmailcom, portadorfa) de Carteira de Identidade n° 0129836433, expedida por DETRANRI em
10/05/2001 ¢ do CPF 102.328.677-71, soltiro(a), residente ¢ domiciliado(a) em R, Marco Antonio Lima Chagas, n° 245, lote
(3 quadra 05, Arsenal, S0 Gongalo/R]. FORMA DO TITULO: Contrato por Instrumento Particular datado em 09/07/2024
& compra ¢ venda de imdvel, mituo e alienaglo fiucidria em garania no SFH, carta de credito individual
CCFGTS/Programa minha casa, minha vida, com uso dos recursos da conta vinculada do FGTS do devedor, com career de
Escritra piblica, na forma do a8 e seus pardgrafos da lei no4380 de 21/08/1964, alteada pela Lei no3.049 de
20.06.1966- VALOR DO CONTRATO: RS 147.000,00, satisfeito da seguinte forma: RS117.600,00, refere-se aos
financiamento concedido pela CAIXA; RS10487,00, refere-se aos recursos proprios RS 18.913,00 refere-se aos desconto
concedido pelo FGTS/Unido{complemento); e RS 0,00, refere-s¢ aos recursos da conta vinculada do FGTS.- OBS: [TBI -
Pago no valor de RS 298738, através da guia 3633/2024.- BIB ¢ consulta de informacdo n'0174224072449408;

(174224072442406; 0174224072430412; 017424072437413; CNIB: §755.1986.8321.a8d 48°6.d045.3194.¢217 Abe) fa
0072.41¢6.127£9003.59%a21 14,00 053d.ea2b.3692 consultados eny 24/07/2004e€Tstas pd forma da Lei, Eu, %
Bruno da Silva Trindade, escrevente I, Mate 4/15959, digitei. E e iagd de Souza Buriche, substifito legal,
Mat, 94/13571, Assino. Séo Gongalo, 29 de julho de 2024, SELO: EETQO21S

7 .
5
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CARTORIO DO 3 OFICIO
i) DESH0GONGALO-RI REGISTRO GERAL

Wl REGISTRO DE IMOVEIS

DAZ* CIRCUNSCRICAO —MATRICULA FICHA
46431

R.06 - Prot. 190,177 em 11/07/2024 - ALIENACAQ FIDUCIARIA - DEVEDOR(ES)FIDUCIANTE: ALAN MORAIS
ALVES, qualificado anteriormente. CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigho fnanceira sob
a forma de empresa piblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto
vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no
CNPJ sob 0 1° 00.360.305/0001-04, FORMA DO TITULO: Idem a0 R.05. VALOR DO MUTUO: R$117.600.00. Sstema
de Amortizagdo: Tabela PRICE. Prazo Total (meses): 420. Caréncia: 0 meses. Taxa Contratada (%) a.a: Nominal: 4.5000 -
Efetiva: 4.5940. Nominal ¢ Efetiva (a.m.): 0.3750. Encargo inicial: Prestagdo (a + j): R$556,54 + Seguros: R$27,37 + Taxa de
administracdo: R$0,00 = Total. R$583,91. - Vencimento do 1° Encargo Mensal em 03/08/2024, Concordam as partes em que
0 valor do imovel dado em garantia fiduciaria, para fins do disposto no inciso V1 do artigo 24 da Lein °9.514/97, € o expresso
em moeda corrente nacional. Valor da Garantia Fiduciaria RS 147.009,79. Em garantia do pagamento da divida decorrente
do financiamento ora contraido, ¢ das demais obrigagdes por ela assumida a Devedora/Fiduciante, aliena & CEF, em cardter
fiducidrio, o imdvel objeto desta Matricula. As demais cléusulas ¢ Condigdes sio as constantes do contrato que fica aqui
arquivado. OBS: Foram apresentadas as certiddes previstas ngyAto Normativo no.1/92 de acordo com o Decreto Federal
10.93.240 dVO‘)/ Custas fa forma da Lei. - Eu ;  Bruno da Silva Trindade, escrevente 11, Matr.94/13959),
digitef; futo fegal, Mat, 94/13571. Assino. S0 Gongalo, 29 de julho de 2024.

i 7" TiaeG de Souza Buriche, substi
SELO(LLFQWM

Av.07 - Prot. 195.657 em 18/03/2025 - INTIMAGAO - Em atengdo ao art. 1.007 §
1° do CNCGJ/RJ com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultado da
diligéncia feita ao devedor ALAN MORAIS ALVES, qualificado anteriormente,
realizada no dia 09/04/2025, conforme a certidio de notificagdo, registro n
239648, expedida pelo 1° Oficio de Sdo Gongalo, em 09/04/2025. Dado o
insucesso em proceder a notificacdo do requerido pelo fato do mesmo estar em

local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo foi encerrada NEGATIVA,
CONTINUA NO VERSO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/9UR8Y-885WW-C4933-XKD5W
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CNM: 089649.2.0046431-67

e, REGISTRO GERAL
° MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFiCIO LIVRO:2
de Iméveis do Brasil BE S EONGALL -1 MATRICULA HICHY, —
3¢ OFfCIO DE g e ol 46.431 03-v
SR GONCALD - R DA 2* CIRCUNSCRICAO .

Foram realizadas, por via eletrdnica, as intimactdes em face do devedor ora
mencionado, mediante a publicagdo dos editais publicados nos dias
22/05/2025, 23/05/2025 e 26/05/2025, pelo sistema de Registro de Imdveis
Eletrdnico sob n°® 661795, 661796 e 661797, edicao/ano: 1616/2025, 1617/2025
e 1618/2025, no enderego: www.registroimobiliaric.org.br. Custas na forma da
Lei. Sao Gongalo, 16/06/2025. SELO: EEXP 95853 ACO. Assinado digitalmente
por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — = = = = = = = = — — -

Av.8 — Prot. 197732 em 16/07/2025 - CONSOLIDAQEO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de
16/07/2025, procedo a averbacido da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imovel
objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, antes
qualificada, ficando a mesma com a obrigac¢do de promover o leildo publico do
imbével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacdo, tendo em
vista que o fiduciante ALAN MORAIS ALVES, anteriormente qualificado, mesmo
depois de intimado para pagar a divida no prazo de 15 (quinze) dias,
contados da data da intimacdo averbada no Awv.07, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O Imposto de Transmissdo - “ITBI”, pago
na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, através da Guia n°® 3201/2025, no valor de R
$3027,92 em 10/07/2025 (base de calculo R$148.923,98). Custas na forma da
Lei. S3o Gongalo, 01/08/2025. SELO: EEYV 05499 PIC. Assinado digitalmente
por RODRIGO MARINS BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. - — — — = — — — = — — — — —

Av.9 — Prot. 197732 em 16/07/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da averbacéo
Av.08 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.06 de ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével. Custas na forma da Lei. S&o Gongalo, 01/08/2025.
SELO: EEYV 05500 OSZ. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — — = — = — = — — — — — — — — — — — — — — — — -
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imovel, bem como a eventual existéncia de citagcbes de agbes reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 01/08/2025. A certiddo é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundper: R$5,43

5% Funperj: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EEYV 05501 RWA
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