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a 49 OFiCIO DE REGISTRO DE RN PATA
opee s n.  IMOVEIS DORIODE JANERO ~ |250523 30/05/2016
ZI- NN COMARCA DA CAPITAL
Fragido de 1/380 que correspondera ao

partamento 102 do Bloco 15( com direito ao uso de uma vaga de
aragem) do Prédio a ser construido sob o n°®3300 pela Estrada Santa
ugénia, do Empreendimento denominadoe "RESIDENCIAL SANTIAGO II", a
er construido no terreno designado por Lote 2 do PAL 48732, com
area de total 20.074,01m2 e Area total a ser construida do lote de
19.225,74m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no todo
137,22m de frente,mais 9,68m em curva atingido por um raio interno
e 6,00m; 149,00m de fundos, 53,68m mais 14,53m, em curva atingido
por um raio interno de 130,00m, mais 8,47m em curva atingido por um
raio interno de 5,97m, mais 11,59m, mais 30,00m, mais 6,50m, mais
P0,00m a direita, 66,60m, mais 30,00m, mais 79,19m a esquerda. O
lote confronta na frente com a Estrada de Santa Eugénia; nos fundos
com parte do lote 67 e lotes 68, 69, 70 e 49 do PAL 7552; & direita
com a Rua Projetada ''A'' e com a Rua Aporuna; & esquerda com parte
o lote 1 e lote de escola do PAL 48732 e estéd localizado na esquina
a Rua Projetada ''A''; tendo o referido imével: Area Privativa
( Real Total) de 44,825m2; Area de Uso comum de: 6,66050m2; Area
Real Total de: 51,48550m2. ... ... ...ttt it itieiieennnenns
ROPRIETARIA: PASSOS CONSTRUCGES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede en
elo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n°26.240.903/0001-33. Adquirido o
erreno por compra a VITOR HENRIQUE ROIZ MACHADO, conforme escritura
e 29/10/2010, do 2° Oficio de Notas desta cidade, L°4.502, fls.
8/09v, registrada sob o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e

-10 da matricula 15.407, em 24/01/20i1, remanescente averbado sob o
V-13 e AV-22 das citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramento
desmembramento averbado sob o AV-15 e AV-24 das citadas matriculas
m 26/01/2016, Memorial de Incorporacdo registrado sob o R-2 da
atricula 250.144, em 30/05/2016, tende como Incorporadora:
ESIDENCIAL SANTIAGO II INCORPORACOES SPE LTDA, com sede nesta
idade, inscrita no CNPJ/MF scob o n®22.886.387/0001-68..............
VvV - 1 - M - 250523 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa_do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével dp€ta mdkricula se
configura como futura unidade autdénoma, estan inserido\ em obra
projetada e pendente de regularizacdo registral, no g tangqe & sua
ronclusdo. Rio de Janeiro, RJ, 30/05/2016. O OFIQIAL.

Joana C )
Substituta
Mat.: 9417810
RV - 2 - M - 250523 - ENQUADRAMENTO: Consta averba sob o AV-3 da
matricula 250144 em 30/05/2016 que o Memorial de|jncorporagio do
ual o imoével desta matricula faz parte estd enquadrade no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009, devendo desta forma serem observados dois critérios para
i alienagdo das unidades que compde o empreendimento: 1) 0

F. da Silveira Costa

Llantinao oo jioes o
TOTITI U 1O P OO
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Empreendimento se des exclusivamente, ao atendimento do POblico
comprador com a rengd familhar de 3 a 6 saldrios minimos; 2) O valor
médio de venda das funid era de R$140.000,00.Rio de Janeiro, RJ,
30/05/2016. 0 OFICfAL. .. da Silveia Costa

Substituta

' Mat.: 94/7810

AV - 3 - M _- 25052B/ - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 250144, eﬂ 30/05/2016 que: Pelo Instrumento Particular
de 08/04/2016, RESIDEANCIAL SANTIAGO II INCORPORAGCOES SPE LTDA ja
qualificada, submeteu a incorporacdo do Empreendimento do qual o
imével desta matricula faz parte ao regime de afetacdo, conforme
previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma,
constituindo-se patriménio de afetaco o conjunto de bens, o terreno
€ as acessOes, os direitos e obrigagdes vinculadas & incorporacao
imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados
destinam-se dnica e exclusivamente & consecucdo da Incorporacdo do
Empreendimento e & entrega das unidades imobiliari futuros
adquirentes e manter-se-3c apartados, tornando-se ifcomunicldyeis em
relagdo aos demais bens, direitos e obrigacées do p iméfiio geral da
incorporadora.Rio de Janeiro, RJ, 30/05/2016. O OFIQIAL. [/

Joana CF. da Silveira Codta
Supstituta
Mat.: 9417810

AV - 4 - M - 250523 - CONSIGNACAO: Consta averbado Abb o AV-5 da
matricula 250.144, em 30/05/2016 que: Em cumprimento |§o determinado
pelo paragrafo 5° do artigoe 32 da Lei 4591/64, cothbinado com o
artigo 654 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral da Justica
deste Estado, para o Registro do Memorial de Incorporacdo do qual o
imével desta matricula faz parte, fica consignado que: Constam em
nome de PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS LTPA, CNPJ sob ¢
n°26.240.903/0001-33, apontamentos de feitos ajuizados na certidio
do Tribunal do Trabalho da 3° Regido ( Certiddo de Acdes
Trabalhistas); apontamentos de feitos ajuizados na Certiddo de
Distribuicdo de Agdes Trabalhistas do Tribunal Regional do Trabalho
da 1% Regido - 1° Grau; Constam ainda distribuicdes contra a
proprietaria do imével nas seguintes certidoes apresentadas: Certidé&o
da Justica Federal de Minas Gerais, Certiddo de Distribuicdo de Acdo
de Natureza Civel da Comarca de MG, Execu¢des da Fazenda Municipal de
MG, Execugbes Extrajudiciais e Agdo Ordindrias conforme Certiddes da
1%, 13¢, 15*, 19%, 22, 27%, 283, 8% e 6% Varas Civelis da Comarca
de Belo Horizonte/MG, apontamentos na certiddo da Justica Federal do
Rio de Janeiro, apontamentos na certidido do 9° Oficio de Distribuicgdo
do Rio de Janeiro Execugdo Fiscal/Cobranga de Tributo/Divida Ativa,
tendo como Exequente o Municipio do Rio de Janeiro, constando ainda
nos sistemas da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional ( PGFN),
Débitos inscritos g ivida ativa da Unido, com Exigibilidade
suspensa, conforme Positiva com efeito de Negativa de
Débitos relativos/aos tribufos Federais e a Divida ativa da Unido
Expedida pela Sqcretar da) Receita Federal.Rio de Janeiro, RJ,
30/05/2016. O OFIQJAL._}/

Joana C. F. da Silveira Costa
‘Substituta
Mat.: 9417810
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AV - 5 - M - 250523 - TERMO DE URBANIZACAO:Pelo Requerimento de

05/10/2016 e conforme Termo de Urbanizagdo n°015/2015, datado de
23.10.2015, lavrado as fls.015/015v do Livro n°05 de Folhas Scltas de
Urbanizac¢do, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por
certiddo n°085.047, verifica-se que de acordo com O PpProcesso
n°02/002.317/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem PASSOS CONSTRUCOES E FEMPREENDIMENTOS LTDA, mediante as
seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente term¢ a outorgada se
obriga a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, em toda a sua largura,
na extensdo de 535,00m correspondente & dimensdo da testada do
terreno, conforme PAA 50DER; 2) Rua Projetada A, em toda a sua
largura, na extensdo de 80,00m conforme PAA 12.256 e 3) Rua dos
Moreiras ( NR), em toda a sua largura na extensdo de 200,00m,
correspondente a distdncia entre a Estada de Santa Eugénia e a Rua
Projetada A, conforme PAA 12.271, de acordo com o despacho de

07/05/2015 da U/CGPIS, as  78v. PARAGRAFO UNICO: As obras
de Urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos O&rgaos
responsdveis & sua aprovagdo, no ambito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdo assumida na cléausula segunda,
e em consondncia com os termos de seu pardgrafo Unico, importard na
ndo concessdoc de "habite-se" para qualquer edificacdo que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdoc e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUARTA: Qualquer importéancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processo da
execugdo, com apolo no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizade incidindo honordrios de
advogade de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizagdo relativamen tabelecido neste termo, pondo, desde
74 a salvo de qualgyer duvidas ou contestacbes futuras. Demais
condigbes constantes ftulo! (Prenotacdo n°649287 de 14/10/2016)
(Selo de fiscalizacgia ¢
RJ, 04/11/2016. O OFIQI -F. da Sifveirs (s

AV - 6 - M - 250523 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n°2488, 6/Convengéo de condominio do imdvel desta
matricula. (Prenotagdo n°6¢0558 de 22/08/2017) (Selc de fiscalizacgao

eletrénica n°ECGE 49159 ALQ).Rio de Janeiro, RJ, 25/09/2017. ©
OFICIAL. Alexis M. CavighrEiaae Siuet
] vgis - 47
gt B
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kv - 7 - M - 250523 - RETIFICACAO DE MEMORIAL: Pelo requerimentoc de
16/10/2017, capeando deccumentag¢do comprobatédria hoje arquivados,
verifica-se que com base no art.l67, inciso II da Lei 6015/73, com
as alteracdes da Leil 6212/75, fica retificado o memorial de
incorporagdo registrado sob o R-2 da matricula 250.144, en
30/05/2016, «citado na aquisicdc desta matricula, por motivo
de decréscimo para constar corretamente as seguinte alteragdes:;;;;;

Area ’ ) .
Apartamentos |Blocos |Privativa BCE, U2 B (REED Rl Fragao
L comum total ideal
{Principal)
101, 102,
103, 104 01 a 19 |44,825m2 6,51656m2 51,34156m2 1/380
201, 202,
203, 204 01 a 19 144,825m2 6,51656m2 51,34156m2 1/380
301, 202,
303, 304 01 a 19 [44,825m2 £,51656m2 51,34156m2 1/380
401, 402,
103, 404 01 a 19 [44,825m2 6,51l656m2 51,34156m2 1/380
0L, e 01 a 19 |44,825m2 6,51656m2 51,34156m2 1/380
503, 504

Custo total do empreendimento é de R$26.349.135,60, sendo o custo da
construcio de R$23.999.135,60 e custo do terreno de R$2.350.000,00;
Valor de Cada unidade: Os apartamentos tém um custo de R$69.339,83;
Vagas de Garagem: Cada unidade autdncma tem o direito de uso de uma
vaga de garagem, porém as vagas ndo estdo vinculadas a nenhuma
unidade autdnoma e ndo podem ser utilizadas/cedidas por pessoas
estranhas ao condominio, a distribuicdo das vagas de estacionamento
ccorrera conforme localizacdo determinada no projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal do Rio neirc. (Prenotagdo n°662134 de
20/10/2017) (Selo de fiscalizacho eletr®nica n°ECIW 42856 JRE).Rio de

Janeiro, RJ, 06/12/2017. O OF CLRQ%MmC

1
AV - 8 - M - 250523 - RETIFICACAG|DEMEONVENCAO DE CONDOMINIO : Pelo
requerimento de 16/10/2017, capeitjo documentag¢do comprobatédria hoje
arquivados, verifica-~se que com base no art.167, inciso II da Lei
6015/73, com as alteracdes da Leil 6212/75, fica retificada a
Ceonvengdo de condominico do imdvel desta matricula, registrada na
Ficha Auxiliar n°248 sendo essa retificacgdo averbada sob o AV-1 da
citada Ficha Auxifiar.(Rrenotag¢do n°663236 de 24/11/2017) (Selo de
fiscalizagdo elefronica °ECIW 43237 SRS).Rioc de Janeiro, RJ,
06/12/2017. O OFILCIAL

o 417810

AV - 9 - M - 250523 CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 10/11/2017,
capeando  Certidao u da  Secrstaria  Municipal de  Urbanismo
n°i0/0067/2017, de 18/10/2017, hoje arquivados, verifica-se que de

acordo com o processo n°02/002295/2010, o imdével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 18/10/2017.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS

Seoue as fls.?
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telativa a obra,/ confokme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
OB em 21.06/2013  ( E}Ienota(‘:éo n®°663214 de 24/11/2017) (Selo de
fiscalizagdo eletrdénica |n°ECIW 43617 ADW). Rio de Janeiro, RJ,
6/12/2017.0 OF{CIALg.. ¢ EAlaSilveirs Los

: ubstituta
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R~ 10 - M - 2§3§2ﬂ‘yaséﬂ£§ﬂuE VENDA: Pelo instrumento particular de
23/02/2017, a proqjietéria ja qualificada, vendeu o imbével desta
matricula a DANIELVRAMOS SANTOS, brasileiro, agente administrativo,
solteiro, maior, identidade n® 224810713, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o
n® 127.181.187-17, residente nesta cidade.Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$140.000,00. (tendo sido wutilizado recursos da
conta vinculada do FGTS, no valor de R$3.480,35). Imposto pago pela
guia 2104537, em 22/05/2017. (Prenotagdo n°673003, de 24/08/2018)
(Selo de fiscalizaga trénica ECRB 81809 OAG). Rio de Janeiro, RJ,
31/08/2018. 0 OFICIAL.

AV - 11 - M - 250523 JI'FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 23/02/2017, objeto\]do R-10, fica averbado que a utilizacdo do
FUNDO DE GARANTIA PORJTEMPO DE SERVICO, ndo permite ao comprador
DANIJEL RAMOS SANTOS, j& qualificado, negociar o imével desta
matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo

de 3 (trés) anos, a contar da data do cita instrumento. (Prenctacao
n°673003 de 24/08/2018) (Selo de fiscali

CFK) .Rio de Janeiro, RJ, 31/08/2018. 0 FICIA

R - 12 - M - 250523 - ALIENACAO FIDUCIARIA: /Belo contrato datado de
23/02/2017, o adquirente do R-10, deu o impvel desta matricula em
allenagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$109.751,83, a ser paga em 360
prestagdées mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1* em 23/03/2017, no valor de RS$645,99, a taxa nominal
de 5,5000%a.a., efetiva de 5,6407%.a e nas demais condicées
constantes do tit (Prenotagdo n°673003, de 24/08/2018) ( Selo de
fiscalizagdo El&trdénich n°ECRB 81811 EFC). Rio de Janeiro, RJ,
31/08/2018.0 OFICIAL.

m@tﬁmmmﬂ@m

Suphstituta

AV - 13 - M - 2505é3 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciadric, CAIXA EC FOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n® 00.360%305/0001-04, através do Oficio n°435667/2023
de 05/12/2023, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado

Continia no verso
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"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este reguereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimacédo via edital do(a) devedor(a)
fiduciante DANIEL RAMOS SANTOS, brasileiro, solteiro, CPF/MF socb o n°®
127.181.187-17, , Publicados em 01/04/2024, 02/04/2024 e 03/04/2024,
para purga da mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo

ocorréncia de purga de mora no prazo legal.

Prenctacdo n°722059 de 06/12/2023. Selo de fiscalizacdc eletrbnica
n°EEPH 73409 VSQ. Ato concluido aos 31/07/2024 por Diego Mattos

(94/14146) .

AV - 14 - M - 250523 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 27/08/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ac Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdoc sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a
obriga¢do de promover leildoc pliblico do imdvel dentrc de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento
do Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n®2730207.
Prenotacdo n°731114 de 04/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 88760 XPM. Ato concluide aos 03/10/2024 por Diego Mattos
(94/1414¢6)

AV - 15 - M - 250523 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulecro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consclidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciédria objeto da presente matricula.

Prenotagdo n°731114 de 04/09/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 88761 TFS.  Ato concluide aos 03/10/2024 por Diego Mattos

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 07/10/2024. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:27h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ FUNARPEN| ISSQN [SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$ 4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
EEPH 8§Z_6? FDQ

DR,

http://Iwww4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

MFA-
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