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FICHA:01 Co .
MATRICULA N° 43.433. DATA: 28/10/2013.

Imével. IMOVEL URBANO, sntuado no Mumc{plo ¢ Comarca de ESMERALDAS Estado de
Minas Gerais, BAIRRO SANTA CECILIA, correspondente 2 CASA 02, com 4rea construida de
51,70m?, 4rea pnvatWa ‘descoberta de 130,55m? com vaga para estacionamento, fragdo ideal de
0,5000 do lote n° 21 (vinte e um), da’ quadra n° 24 (vinte e quatro), com a érea de 364, S0m?,
compreendido no CONDOMINIO' RESIDENCIAL NOSSA SENHORA DA ABADIA 1,
localizado na Rua Nossa Senhora da Abadia, ‘1° 335, com o8 seguintes limites e ‘confrontagdes:
FRENTE: com a Rua Nossa Sehhora da Abadia; LADO DIREITO: com a casa 01; LADO
- ESQUERDO: com o lote 22; FUNDO: com 4rea da Minas Reflorestamentos. Descrigdes e
confrontagdes conforrine Convengﬁo de Condominio.

Rggl_g'g_Angn_; R02¢ Av-03/ 19.968.

Proprietério(s): JAMIL NACIF FILHO, brasllelro, engenheiro civil, RG n® MG-3.141.810
SSPMG, CPF n° 551.330.026-53, casado sob 0 Regime de Comunh3o Parcial de Bens com
Juliana Fétima de Oliveira Nacu" RG n° M-7.802.203 SSP-MG, CPF n°® 003.298. 016/78
residente na Alameda Cnsélnda, n° 316 Bairro Vale das Araras, Nova Lima/MG.

Fica aberta esta Matgjcula, em 28 de outubro de 2013, nos termos dos amgos 176,1, ¢ 227 da
Lei 6.015/1973.

Emol. R$14,99 - Baxa Fisc. Judic.: R$4,72 - Total: R$19,71.

Dou fé é Auréllo Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-01/43.433. Em 28 de outubro de 2013. Protocolo n® 65.927, de 14 de outubro de 2013.
Convengéo de Condominio. Averba-se que, e 28 de outubro de 2013, procedeu-se no Livro
. 03, de Registro Auxiliar, ao registro da Convengéo do Condominio Residencial Nossa Senhora
da Abadia I, conforme dlspée oart. 9° § 3°, alfneas "a" a "m" da Lei n° 4.591, de 16/12/1964, o
qual recebeu o n® 4.025.

Emol. R$11,92 - Taxa Fisc. Judic.: R$3,75 - Total: R$15,67.
O referido ¢ verdade. Dou fé ﬁ , _ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

R-02/43.433. Em 17 de margo de 2014. Protocolo n® 68.094, de 10 de margo de 2014.
COMPRA E VENDA o

Titulo: Contrato por Instrumento Partlcula; de Compra e Venda de Unidade Isolada e Mituo
com Obrigag3es e Alienagdo Fiducidria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida, com Utilizagdio do FGTS n°. 8.4444.0572547-8, com forga

Continua no verso...

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.orqg.br/validate/WMQ5P-39W2H-9XROA-C6XKG.



Continuago...

' CNM: 045534.2.0043433-30
de escritura pliblica, na forma da Lei, subscrito em 06/03/2014.

Vendedor(es)/Transmitente(s): JAMIL NACIF FILHO, engenheiro, CNH n° 04073500988
Detran/MG, CPF n° 551.330.026-53, € sua mulher JULIANA FATIMA DE OLIVEIRA NACIF,
do far, CNH n° 00892755413 Detran/MG, CPF n°® 003.298.016-78, brasileiros, casados sob o
Regime de Comunhdo Parcial de Bens, residentes na Alameda Crisélidas, n° 316, Vale das
Araras, Nova. Lima/MG, sendo ela representada por Jam;l Nacif Filho, acima qualificado,
conforme procuracdo lavrada as fls. 143, Livro 088-C; aos 19/11/2013, 1° Oficio de Notas,
Comarca de Nova Lima/MG. )

Comprador(es)/Adquirente(s): RAFAEL DE SOUZA ALMEIDA, brasileiro, solteiro,
cobrador de transportes coletivos, RG n° MG-15.788.022 SSP/MG, CPF n° 097.359.936-78,
residente na Rua Repiblica Tcheca, n° 142, Cx 1, Bairro Mam:quelra, Belo Horizonte/MG.

Imével: O Iméve] objeto desta Matricula n® 43.433. Inscrigo Cadastral n° 01.077.024.2623.001.
Valor: R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais). ' :

Condigdes: Sob alienagdo fiduciéria, R-03/43.433.

Obrigagdes: Obrigam-se a responder pela evicgéo de direito.

Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatérias: IPTU regular, ITBI
recolhido aos 07/03/2014, Banco do Brasil S/A. Demais documentos e certiddes, nos termos da
Lei 7.433/1985, apresentados e/ou dispensados quando da, assinatura do titulo, dele fazendo

_parte integrante. .

Emol. R$648,78 - Taxa Fisc. Judic.: R$290,89 - Total: R$939,67.

O referido ¢ verdade. Dou fé. 4 Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
R-03/43.433. Em 17 de margo de 2014. Protocolo n® 68.094, de 10 de margo de 2014.
Alienacdo Fiducidria. Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Miituo.

- Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Unidade Isolada ¢ Mituo
com Obrigacdes ¢ Alienac8o Fiducidria - Programa Carta de Crédito Individual - FGTS -
Programa Minha Casa, Minha Vida, com Utilizagio do FGTS n°. 8.4444.0572547-8, com for¢a
de escritura ptiblica, na forma da Lei, subscrito em 06/03/2014.

Devedor(es)/Fiduciante(s): RAFAEL DE SOUZA ALMEIDA, brasileiro, solteiro, cobrador de
transportes coletivos, RG n® MG-15.788.022 SSP/MG, CPF 1° 097.359.936-78, residente na Ruva
Republica Tcheca, n® 142, Cx 1, Bairro Mantiqueira, Belo Honzonte/MG

Credora/Fiducidria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
Agéncia Nova Lima/MG, sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia/DF,
representada  por Fernanda Cotta Mancini, brasileira, divorciada, economidria, RG
n® M-2.696.953 SSP/MG, CPF n° 569.021.236-91, residente em Nova Lima/MG, conforme
procuragdo lavrada as fls. 160, Livre 3036, aos 17/09/2013, 2° Oficio de Notas e Protestos de
Brasilia/DF e substabelecimento lavrado s fls. 110, Livro 960-P, aos 10/12/2013, 5° Oficio de
Notas de Belo Horizonte/MG. Valor do Empréstimo/Mutuo: RS 104.000,00 (cento e quatro
mil reais). Vencimento: A vigéncia do contrato ser4 por 360 meses, com o encargo inicial da
prestagio no valor de R$ 526,95; FGHAB R$ 10,74; Total RS 537,69, em 06/04/2014. Taxa de

Juros a0 ano: Nominal 4.5000% e Efetiva 4.5939%. Destinagfio: Pagamento do im6vel
residencial urbano objeto do R-02/43.433. Garantia: Alienagdo Fiducidria do Imével objeto
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_MATRICULA N° 43.433,

desta Matricula n° 43 433, e todas as acessées, benfeitorias, melhoramentos construgdes e
instalagGes que Ihe forem acrescidas, avaliado em R$ 130.000,00. Ongem do(s) Recurso(s):
FGTS/UNIAO. MutuolResgate/Demals Valores: 1) Concedidos pela credora: RS 104.000,00;
2)Recursos proprios: RS 14.574,78; 3) Recursos concedidos da Conta- Vinculada do FGTS:
R$ 3.640,22; 4) Recursos conced1dos pelo FGTS na forma de desconto: R$ 7.785,00.-Outras
Clausulas, Condn;bes e Informaqées Constantes no titulo. Documentos Apresentados
Documentos fiscais obrigatérios e certiddes relativos ao imével em garantia. Demais certiddes e
documentos facultativos, nos termos legais, dispensados pelos interessados.

Emol. R$§481,55 - Taxa Fisc. Judic.: R$185,55 - Total: R$667,10.

O referido é verdadc Dou fé Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

4
Av-04/43.433. Ern 11 de margo de 2026. Protocolo n° 129.985, de 02 de margo de 2026.
Consolidagio da Propriedade. Alienagdo Fiducidria. A requerimento de 27/02/2026,
procede-se esta averbagdo, nos termos do Contrato de Financiamento com Alienagdo Fiducidria,
langado acima no R-02 e R-03/43.433. Tendo em vista decurso do prazo sem.a purgagdo da
mora por, parte do fiduciante e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmissao
sobre Bens Iméveis, em 05/02/2026 CEF, consolidou-se a propriedade em nome da
Credora/Fiducidria em nome da Credora/Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°
00.360.305/0001-04, representada por Milton Fontana, brasileiro, casado, economiario, RG n°
1.616.101-7 SSP/SC, CPF n° 575.672.049-91, com enderego profissional na Rua Nossa Senhora
de Lourdes, n® 111,-4° andar, Agronémica, Florianépolis/SC, conforme procuragdo lavrada as
fls. 100/101, Livro-3.621-P, em 27/03/2025, 2° Oficio de Notas e Protesto de Titulos de
Brasilia/DF, e substabelecimento lavrado s fls. 200, Livro 3.623-P,-em 17/04/2025, 2° Oficio de
Notas e Protesto de Titulos dc Brasilia/DF. Valor Fiscal: RS 144.711,30 (cento ¢ quarenta ¢
quatro mil setecentos e onze reais ¢ trinta centavos). Fundamento Legal: Arl 187, § 1°, do
Provimento Conjunto n° 93/2020.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4241-6, Quant 18, Céd. Tabela: 8101-8, Emol.: "R$2.697,88 -
Recompe: R$203,16 - Taxa Fisc. Judic.: R$1.320,39 - ISSQN (3%): R$80,85 - 0,00MP:
R$0,00 - Total:  R$4.302,28. Selo I)j%ita!: J8C75259 - C6d de Seguranga:

2001.1125.4340.6672. s o
O referido € verdade. Dou fé. urélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
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