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CERTIDAO

CERTIFICO, no uso da faculdade que me confere a Lei, que a presente copia € reprodugao fiel do original arquivado
neste Oficio.

CNM: 099309.2.0106762-96

OFiC10 DO REGISTRO DE IMOVEIS 106.762
PASSO FUNDO - RS

LIVRO N.°2 - REGISTRO GERAL

IMOVEL: APARTAMENTO 202, do edificio “NOVO HAMBURGO?”, situado nesta
cidade, na rua Novo Hamburgo, 290, localizado o apartamento, no andar térreo
ou segundo pavimento, com acesso para a via publica por areas de circulagdo e
escada, tudo de uso comum, posicionado na parte do fundo do pavimento, considerada a
frente na divisa com a rua Novo Hamburgo, o da direta de quem desta rua olhar para o
prédio. E parte acesséria desta unidade o BOX 04, localizado no subsolo ou primeiro
pavimento, com acesso para a via publica pela rampa e por area de uso comum
destinada a circulagdo e manobras de veiculos, posicionado & direita de quem ingressa
no estacionamento pelo acesso de veiculos, confrontando: ao norte, com area de uso
comum; ao sul, com area de uso comum destinada a circulagio e manobras de veiculos,
por onde tem acesso; ao leste, com o box 03; e, ao oeste, com o box 05, composto de
espaco descoberto para estacionamento de um veiculo de porte compativel com seu
tamanho, com a éarea real global de 68,1539m? a area real privativa principal de
49,8396m? e a area real privativa acess6ria de 12,0000m?, perfazendo a area real
privativa total de 61,8396m?; e, a area real de uso comum de divisdo proporcional de
6,3143m?2, pertencendo, a esta unidade, a fracio equivalente a 0,0556/1,0000 do terreno
€ demais coisas de uso comum e fins proveitosos do condominio, edificado sobre um
terreno urbano, com a area superficial de 1.272,83m?, situado nesta cidade, na vila Vera
Cruz, com frente para a rua Novo Hamburgo, distando 61,00m da esquina com a rua
Amazonas, no quarteirdo formado pelas ruas Albertina Rosado, Amazonas, Novo
Hamburgo e Vacaria, confrontando e medindo: ao norte, com a rua Novo Hamburgo,
onde faz frente e mede 20,00m; ao sul, com o imdvel de Maria Terezinha Oliveira e seu
marido, onde mede 19,00m; ao leste, com o imbvel de Osmar Cardoso de Padua e sua
mulher, onde mede 63,00m; e, ao oeste, com imével de Suzete de Padua Martini e seu
marido, onde mede 67,50m. PROPRIETARIA: GERSON MARQUES CONSTRUGCOES
E INCORPORACOES LTDA., pessoa juridica, de direito privado, inscrita no CNPJ sob o
n° 10.256.016/0001-13, com sede na Rodovia RS-324, n° 545, bairro Boqueirdo, Passo
REGISTROS ANTERIORES: 17 e 21, na matricula 19.228, livro 2, de Registro
Serventia. Prenotaggdo n°® 293.556 de 16/01/2013. Emolumentos R$13,20.
lizacdo 0417.03.1200006.05402. Passo Fundo, 01/02/2013. O Oficial: esca.
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Av.1-106.762.- Prenctacdo n° 293.556 de 16/01/2013.- Convencido do
Condominio. Foi registrada,em de outubro de 2012, sob n°® 52.577 livro 3-
Auxiliar, a Convengido Me Copdominio do edificio "Novo Hamburgo".
Emolumentos R$23,60. Selp de Fj lizagdo 0417.03.1200006.05420. Passo Fundo,
01/02/2013. O Oficial: esch\AJToA - L o o oo o o)
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R.2-106.762.- Prenotacdo n° 314.690 de 16/07/2014.- Compra e Venda.
Transmitente: GERSON MARQUES CONSTRUGOES E INCORPORACOES
LTDA., anteriormente qualificada. Adquirente: SILVANO ROBERTO GANZER,
brasileiro, nascido em 23/03/1972, divorciado, assistente de atendimento, RG n°
1059891191-RS, CPF n°® 575.922.410-72, residente e domiciliado na Avenida
Brasil Oeste, n° 1155/303, Centro, em Passo Fundo-RS. Conforme contrato por
instrumento particular de compra e venda de unidade isolada e mutuo com
obrigagbes e alienagéo fiducidria - programa carta de crédito individual - FGTS -
programa minha casa, minha vida, sob n° 8.4444.0638141-1, celebrado nesta
cidade aos 16 de junho de 2014, este imével foi vendido pelo prego de
R$115.000,00 (pagos com recursos proprios; recursos concedidos na forma d
desconto pelo FGTS; e, mediante financiamento da CEF, garantido pela alienaca
fiduciaria a seguir registrada). A avaliag&o fiscal foi de R$115.000,00. ITBI/pago.
Inscricéo Imobilidria Municipal: 027.0029.029.004. Emolumentos: R$271,25.
reducéo de emolumentos conforme art. 42 caput, e inciso I, da lei 11/9
PMCMV __ (incluido pela Lei 12.424/2011). Selo de Figeglizacdo:
0417.07.1300008.00144. Passo Fundo, 11 de agosto de 2014. O Ofiei

7
R.3-106.762.- Prenotac¢do n° 314.690 de 16/07/2014.- Alienacdo Fiduciaria em
Garantia - Propriedade Fiduciaria. Devedor (Fiduciante): SILVANO ROBERTO
GANZER, anteriormente qualificado. Credora (Fiduciaria): CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao
Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com sede no
Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF. Conforme instrumento
particular ja especificado no R.2, este imével foi alienado fiduciariamente na forma
do art. 23 da Lei n° 9.514/97, e transferida sua propriedade resoltvel a credora
fiduciaria com o escopo de garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento por esta concedido ao devedor fiduciante nas seguintes condigdes:
Recursos Préprios: R$33.300,00. Valor da Operacdo: R$81.700,00. Valor do
Desconto: R$6.731,00. Valor da Divida: R$74.969,00. Valor da Garantia
Fiduciaria: R$115.000,00 (para fins de venda em publico leildo). Sistema de
Amortizacdo: SAC. Prazo: 360 meses. Taxa Anual de Juros: nominal 4,5000% e
efetiva 4,5939%. Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 16/07/2014. Epoca
de Recaélculo dos Enc ’rgos: de acordo com a clausula décima do contrato.

contrato. Emolu s: R$201,45. Com reducdo de emolumentos conforme art.

Selo de Fi : 0417.07.1300008.00145. Passo Fundo, 11 de agosto de
2014.0
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Av.4-106.762. Prenotagdo n° 454.368 de 07/10/2024 - Penhora dos Direitos e
Agdes do Devedor Fiduciante. Credor: EDIFICIO NOVO HAMBURGO, inscrito no
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n° 575.922.410-72. Conforme termo de penhora de 07/10/2024, extraido dos autos
da Execucgdo de Titulo Extrajudicial e destinado & presente averbacao, os direitos e
agbes que o devedor fiduciante possui sobre este imével foram penhorados no
processo n° 5001227-80.2021.8.21.0021/RS, da 5* Vara Civel de Passo Fundo-RS,
para garantia de divida no valor de R$13.391,92, até 10/2021, acrescida dos
encargos legais. Juiz do feito: MM. Diego Diel Barth. Depositario. 0 executado.
Avaliagdo do imével: ndo consta. Valor atualizado para fins de avetbagao

NOAS DAA AT AARIRITY T

R%$16.844,07, conforme art. 37, |, da CNNR-RS. Emolumentos: R$130,70. Selo de
fiscalizagdo: 0417.06.2400003.01061 = R$35,90. Processamento eletrdnico:

R$6,60. Selo de fiscalizacdo: }7 1.2400003.70924 = R$2,00. Passo Fundo, 29
de outubro de 2024. O Oficial:

Av.5-106.762. Prenotagdo n° 466.711 de 07/08/2025 - Penhora dos Direitos e
Agdes do Devedor Fiduciante. Credora: COOPERATIVA DE CREDITO DE
LIVRE ADMISSAO DE ASSOCIADOS ITAIPU - SICOOB CREDITAIPU, inscrita no
CNPJ sob n° 81.014.060/0001-65. Devedor: SILVANO ROBERTO GANZER, CPF
n® 575.922.410-72. Conforme termo de penhora de 23/06/2025, exiraido dos autos
da Execucdo de Titulo Extrajudicial e destinados a presente averbacdo, os direitos
e acdes que o devedor fiduciante detém sobre este imével foram penhorados no
processo n® 5019842-84.2022.8.21.0021/RS, da 3? Vara Civel de Passo Fundo-RS,
para garantia de divida no valor de R$8.685,55, até 12/03/2024, acrescida dos
encargos legais. Juiza do feito: MM. Juliana Pasetti Borges. Depositario: o
executado. Avaliagdo do imével: ndo consta. Valor atualizado para fins de
averbagdo: R$9.143,28, conforme art. 37, |, da CNNR-RS. Emolumentos:
R$118,60. Selo de fiscalizagdo: 0417.06.2500001.01176 = R$37,80.
Processamento eletrénico: R$6,90. Selo de fiscalizagdo: 0417.01.2400005.85140 =
R$2,10. Passo Fundo, 21 de agosto de 2025. O Oficial: &S¢, o v- "’6**‘/5

106.762

Av.6-106.762. Prenotagdao n° 471.235 de 11/11/2025 - Consolidagao da
Propriedade com Restricdo de Disponibilidade. Conforme requerimento da
credora fiduciaria, datado de 10/11/2025, a propriedade do imdvel objeto desta
matricula foi consolidada em favor da credora e proprietaria fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, nos termos do art. 26 da Lei Federal 9.514/97,

Matricula
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sendo que sobre a propriedade ora consolidada incide a restrig;éc_: de
disponibilidade decorrente do art. 27 do mesmo diploma legal, ou seja, a

proprietaria somente podera alienar o imo6vel levando-o a publico leildo. ﬁvallagao
fiscal: R$190.000,00 de acordo com a guia do ITBI n® 173806, emitida pela
Prefeitura desta cidade em 07/10/2025. ITBI: pago. Emolumentos: R$502,70.— Sglo
de fiscalizagao: 0417.08.2500004.00110 = R$76,40. Processamento eletrOnico:

R$6,90. Selo de fiscalizagao: 041 721 0003.30430 = R$2,10. Passo Fundo, 26
de novembro de 2025. O Oficial: <

O referido é verdade e dou fé. Passo Fundo-RS, quarta-feira, 26 de novembro de 2025, as 10:47:50.
Nota de entrega n° 288054 - Emolumentos:R$ 63,64

Certidao Matricula 106.762 - 4 paginas: R$ 32,00 (0417.03.2500002.60184 = R$ 4,20)

Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0417.03.2500002.60183 = R$ 4,20)

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 (0417.01.2500003.30669 = R$ 2,10)

ISS: R$ 1,04 LUIZ JUAREZ NOGUEIRA DE Assinado de forma digital por LUIZ JUAREZ
NOGUEIRA DE AZEVEDO0:00389528072

AZEVEDO:00389528072 Dados: 2025.11.26 16:23:05 -03'00'
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[]Altielis Carlos Delavy - Esc. Autorizado []Juliana de Souza de Nez - Esc. Autorizada
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[ ] Luis Henrique M. da Silva - Esc.Autorizado

b E A consulta estara dsponivel em até 24h

f+ no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [go.tjrs.jus.brfselodigital/consulta
Chave de autentiddade para consuita

099309 53 202500127863 68
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