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LIVRO N.2 2 - REGISTRO
GERAL { OFICIAL DE REGISTRO DE
matricula ficha moms(l;?\lsﬁ ;‘:12935 2.0194563-60
194.563 01 j Sdo Paulo, 09 de junho de 2011

N
IMOVEL' Uma casa com a &rea construida de 166,60m2, situada na Rua

: Mandubira, n° 53, e seu respectivo terreno, designado lote "25-B" do projeto de
i desdobro, no 26° Subdistrito - Vila Prudente, medindo 4,00m de frente
para a referida Rua Mandubira, por 20,00m da frente aos fundos, de ambos os
lados, tendo nos fundos a largura de 4,00m, encerrando a area de 80,00m?2,
confrontando do lado direito com o lote n® 26, contribuinte n® 156.093.0026-5,
do lado esquerdo com o lote 25-A do projeto de desdobro (remanescente do
mesmo lote), onde estd edificada a casa n® 55, € nos fundos com parte do lote

n° 14, contribuinte n® 156.093.0024-9.

PROPRIETARIO: 1) ELVIRA TROIANI DA SILVA, brasileira, do comércio,
RG n® 10.267.961-SSP-SP, CPF n° 265.029.248-24, vilva, residente e
domiciliada na Rua Abricé do Para 240, Jardim Panaroma, na cidade de Sa@o
Paulo, SP; 2) CLOVIS JOSE DA SILVA, do comércio, RG n°
8.002.058-SSP-SP CPF n° 998.492.408-49, casado sob o regime da comunhdo
parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com ROSANGELA RAMPANI DA
SILVA, do lar, RG n° 15.562.350-3-SSP-SP, CPF n° 261.751.458-79, brasileiros,
residentes e domiciliados na Rua Abricé do Para, 240, Jardim Panorama, na
cidade de Sao Paulo, SP; 3) LUIZ CARLOS DA SILVA, nascido aos 28 de
janeiro de 1960, do comércio, RG n° 8.145,198-SSP-SP, CPF n°
032.650.598-98, casado sob o regime da separacdo obrigatdria de bens, aos 28
de outubro de 1980, com TANIA CRISTINA MARTARELLO DA SILVA,
nascida em 1° de fevereiro de 1965, do lar, RG n® 15.135.473-X-SSP-SP, CPF
n° 259.847.748-01, brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Joaquim Abreu
Luz, 301, Vila Mercedes, na cidade de So Paulo, SP; 4) CLAUDIO JOSE DA
SILVA, do comércio, RG n°® 10.582.774-SSP-SP, CPF n® 047.371.898-71,
casado sob o regime da comunhao parciai de bens, na vigéncia da i.ei 6.515/77,
com MARLUCE ROSA DE PAIVA SILVA, do lar, RG n° 19.563.067-SSP-SP,
CPF n° 071.672.408-18, brasileiros, residentes e domiciliados na Rua
Mandubira, 55, Jardim Panorama, na cidade de Sdo Paulo, SP; e 5) NILVO
ROBERTO DA SILVA, brasileiro, do comércio, RG n° 12.821,137-4-SSP-SP,
CPF n°- 050.937.748-39, divorciado, residente e domiciliado na Rua Paulo
Colombo Pereira De Queiroz, 580, Parque Santa Madalena, na cidade de Sado
Paulo, SP, na proporg¢do de metade ideal a primeira nomeada e 1/8 a cada um
dos demais nomeados.
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REGISTRO ANTERIOR: R-5/M.36.656 feito em 07 de juiho de 2003, neste
Registro de Imdveis.
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ONTRIQQNTE: 156.093.0025-7, em area maior.
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AV-1/M-194.563 em 09 de junho de 2011
PROTOCOLO OFICIAL n° 499,557 (ABERTURA)
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RICARDINO DE ASSIS REZENOE
Escrevente Autorizado
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R-2/M.194.563 em 20 de dezembro de 2011
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Pela escritura lavrada aos 09 de dezembro de 2011, pelo 6° Tabelido de Notas
de Santo André, deste Estado, livro 281, folhas 293/294, os proprietarios: 1)
ELVIRA TROIANI DA SILVA, brasileira, do comércio, RG n°
10.267.961-SSP-SP, CPF n® 265.029.248-24, vilva, residente e domiciliada na
Rua Mandubira, 55, Panomaram, na cidade de Sdo Paulo, SP; 2) CLOVIS JOSE
DA SILVA, do comércio, RG n® 8.002.058-SSP-SP, CPF n° 998.492.408-49, e
sua mulher, ROSANGELA RAMPANI DA SILVA, do lar, RG n°
15.562.350-3-SSP-SP, CPF n° 261.751.458-79, brasileiros, casados sob o
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e
domiciliados na Rua Oswaldo Barnarbe, 158, Vila Suica, na cidade de
Indaiatuba, SP; 3) LUIZ CARLOS DA SILVA, do comércio, RG n°
8.145.198-55P-SP, CPF n° 032.650.598-98, assistido de sua mulher TANIA
CRISTINA MARTARELLO DA SILVA, do lar, RG n® 15.135.473-X-SSP-SP,
CPF no 259.847.748-01, brasileiros, casados sob o regime da separacdo
obrigatéria de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na
Rua Thomé Teixeira Vilela, 29, S3o José, na.cidade de Sdo Caetano do Sul, SP;
4) NILVO ROBERTO DA SILVA, brasileiro, do comércio, RG n°
12.821.137-4-SSP-SP, CPF n® 050.937.748-39, divorciado, residente e

UUIIIIL[IIdUU na I-\VEH[Ud L.EIbU Udr(.ld, J.BUI dp BJ, DIULO .Ll, Dl—.‘lem, nda uuaue
de S3o Paulo, SP, transmitiram por VENDA feita a CLAUDIO JOSE DA SILVA,
do comércio, RG n° 10.582.774-SSP-SP, CPF n® 047.371.898-71, casado sob o
regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, com
MARLUCE ROSA DE PAIVA SILVA, do lar, RG n° 19.563.067-SSP/SP, CPF n©
071.672.408-18, brasileiros, residentes e domiciliados na Rua Mandubira, 53,
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Jardim Panorama, na cidade de S&o Paulo, SP, pelo preco de R$30.000,00, a
parte ideal correspondente a 7/8 do imével objeto desta matn’cul%

RICARDIHO DEAS
SIS
R Escrevente Aulori?t:stizt)eNDE

AV-3/M-194.563 em 20 de agosto de 2014

PROTOCOLO OFICIAL n° 581.587 (CADASTRO MUNICIPAL).

Do instrumento particular datado de 11 de agosto de 2014, e Anexo I, com
forca de escritura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, e da certidao
de dados cadastrais do imdvel - IPTU, emitida, via internet, em 14 de agosto de
2014, pela Prefeitura do Municipio de S&o Paulo, verifica-se que o imdvel desta

matricula e, é lancado pelo contribuinte n° 156.093.0049-4. ——
SATFAR :
Maria Femsnda do Mesquita Sottano Marcondes

Escravente Autorizada
& Kk Xk ¥k X

R-4/M.194.563 em 20 de agosto de 2014

PROTOCOLO OFICIAL N° 581.587 (VENDA E COMPRA).

Pelo instrumento particular datado de 11 de agosto de 2014, e Anexo I, com
proprietdrios, CLAUDIO JOSE DA SILVA, aposentado, CNH n©
02007390689-DETRAN/SP, CPF n° 047.371.898-71, e sua mulher, MARLUCE
ROSA DE PAIVA SILVA, agente administrativo, RG n°® 19563067-SSP/SP, CPF
n® 071.672.408-18, brasileiros, casados sob o regime da comunhdo parcial de
bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na Rua Mandubira,
n® 53, Jardim Panorama, na cidade de Sao Paulo, SP, transmitiram por VENDA
feita a LUCIVANDA ARAUJO DE OLIVEIRA, brasileira, costureira, RG n°
29.129,038-3-SSP/SP, CPF n° 247.739.038-48, solteira, maior; e, MESSIAS
MASSONI DE PAULA, brasileiro, porteiro, RG n® 26.670.552-2-SSP/SP, CPF n°
173.036.118-86, solteiro, maior, residentes e domiciliados na Avenida
Sapopemba, n° 10.824, ap. n° 2, Jardim Planalto, na cidade de S&o Paulo, SP,
pelo preco de R$345.000,00, o imdvel objeto desta matricula. Do preco de
venda mencionado, R$38.472,0%0m recursos da conta vinculada
do FGTS dos compradores, Maria Femanda de Mesquita Sottano Marconds

Escrevente Autorizada
® %k ¥k %k

R-5/M.194.563 em 20 de agosto de 2014 .

PROTOCOLO OFICIAL N° 581.587 (ALIENACAO FIDUCIARIA).

Pelo instrumento particular datado de 11 de agosto de 2014, e Anexo I, com
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forga de escritura publica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, LUCIVANDA
ARAUJO DE OLIVEIRA e¢ MESSIAS MASSONI DE PAULA, solteiros, ja
qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta
matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob n°
00.360. 305/0001-04 com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, na
cidade de Brasilia, DF, para garantia da divida do valor de R$297.000,00, que
sera paga pelo Sistema de Amortizagéo Constante - SAC, no prazo de 420
meses, por meio de preatdt,ue:. mensais e consecutivas, com a taxa de juros
balcdo nominal de 8,7873% ao ano, efetiva de 9,1500% ao ano, taxa de juros
reduzida nominal de 8,4175% ao ano e reduzida efetiva de 8,7500% ao ano,
sendo o encargo inicial total a taxa de juros balcdo de R$3.003,85, inclusive os
acessorios, e a taxa de juros reduzida de R$2.912,33, inclusive os acessdrios,
reajustaveis na forma do titulo, vencendo-se a primeira prestacdo em 11 de
setembro de 2014, e as demais em igual dia dos meses subsequentes, até o
final do pagamento Origem dos Recursos SBPE. Sujeita a atuallzagao, na
forma e com-as-demajs clausulas e condigbes constantes do titulo. ~—————

/A,M—m{; Femanda de Mesquita Sottzno Marcondes

Escrevente Autorizada

X K ¥k ¥k X

AV-6/M-194.563 em 20 de agosto de 2014

PROTOCOLO OFICIAL n° 581.587 (CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO).

Do instrumento particular datado de 11 de agosto de 2014, e Anexo I, com
forca de escritura plblica, na forma das Leis 4.380/64 e 5.049/66, foi emitida
sob a forma cartular a Cédula de Crédito Imobiliario Integral n°
1.4444.0666408-3, série 0814, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, em que figuram como devedores, LUCIVANDA ARAUJO DE
OLIVEIRA ¢ MESSIAS MASSONI DE PAULA, solteiros, j& qualificados, no
valor do crédito de R$297.000,00, apurado em 11 de agosto de 2014, Garantia
Real Fiducidria: registrada sob n° 5 nesta matricula, AA-f A SO

Maria Fermanda de Mesquita Sottano Marcondes
Escrevente Autorizada

t 3 3% 3 3 3

AV-7/M-194.563 em 06 de setembro de 2016
PROTOCOLO OFICIAL n° 624.538 (NOTIFICACAO).
E feita esta nos termos do artigo 167, 11, 5 da Lei 6. 015/1 973, para constar
que, a requerimento da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ sob n° 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, na cidade de Brasilia, DF, foram notificados os fiduciantes,
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LUCIVANDA ARAUJO DE OLIVEIRA, brasileira, costureira, RG n°
29.129.038-3-SSP/SP, CPF n® 247.739.038-48, solteira, maior; e, MESSIAS
MASSONI DE PAULA, brasileiro, porteiro, RG n° 26.670.552-2-SSP/SP, CPF n°
173.036.118-86, solteiro, maior, residentes e domiciliados na Rua Mandubira, n°
53, Jardim Panorama, na cidade de S3o Paulo, SP, através do 5° Oficial de
Registro de Titulos e Documentos desta Capital, para efetuarem o pagamento
do débito em atraso, além das despesas de intimagé‘o no prazo de 15 dias,
tendo decoirido o lc:lcnuu prazo em 26 de ngbLU de z_um, sém dgie 0s
fiduciantes tenham purgado a mora; da qual é dada ciéncia neste ato a
requerente, informando a esta que de acordo com o item 256.1 do capitulo XX
do Provimento n°® 58/89 da Corregedoria Geral da Justica deste Estado,
aguardar-se-a a averbagdo da consolidagdo da propriedade fiducidria no prazo
de 120 dias, contados a partir da data de expedicao da certidao desta matricula
com a apresentacdo do pagamento do imposto “inter vivos”. Ultrapasséao este
prazo, estes autos de intimagdo e consolidacdo da propriedade fiduciarigXserdo
arquivados e exigir-se-a novo procedimento de execucdo extrajudicial.

Marcos Vinicius Gomas Melchior dosReis
Escrevente Autorizado

¥ & Xk Xk Xk

AV-8/M-194.563 em 25 de novembro de 2016
PROTOCOLQ OFICIAL n° 632.044 (CANCELAMENTO).
Fica sem efRito a averbagdo sob n°® 7 desta matricula, nos termos do
requerimen atado de 26 de outubro de 2016, fornecido pela credora

Marcos Vinicius Gomes Melchior dosReis

Escrevents Autorizado
* %k %k Xk %

AV.9/194.563 - CANCELAMENTO DE ALIENAGAO FIDUCIARIA - Averbado em 06 de abil de
2022 - Protocolo n°® 769.873 de 28/03/2022 - Pelo instrumento particular datado de 25 de margo
de 2022, com forga de escritura piblica, na forma das Leis n°s 4.380/64 e 9.514/97, completado
com declaragdo datada de 25 de margo de 2022, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j4
qualificada, autorizou o0 cancelamento da alienacao fiduciaria registrada sob n° 5, bem como
da cédula de crédito imobilidrio averbada sob o n° 6, ambas nesta matricula.

(Selo Digital: 1429353310000000745723228)

3 Q,w-m
[;;ise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

R.10/184.563 - COMPRA E VENDA - Registrado em 06 de abril de 2022 - Protocolo n° 769.873
de 28/03/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.9 desta, os proprietarios
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versa

(MESSIAS MASSONI DE PAULA, solteire, maior ¢ LUCIVANDA ARAUJO DE OLIVEIRA, )

enltaira maior |é nnahf‘hadne TRANSMITIRAM por VENDA feita a FRANCISCO JLUCIANO DA

DUILT S, TV,

SILVA, brasﬂelro propnetar:o de estabelecimento comermal RG n° 553631585-SSP/SP, CPF n°
018.643.803-65, e sua mulher GLEICIANE ARAUJO MONTEIRO SILVA, brasileira, RG n°
2557378-SSP/P), CPF n° 022.573.983-60, casados sob o regime da comunh&o parcial de bens,
na vigéncia da Iei 6.5156f77, residentes e domiciliados na Rua Januario Cicci, n°® 160, Vila Nova
Pauliceia, na cidade de S&o Paulo, SP, pelo prego de R$525.000,00, o imével objeto desta
matricula.

(Selo Digital: 1429353210000000745724228)

‘: P S ~tts
Denise Mangueira Ramatho - Escrevente Autorizada

R.11/194.563 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 06 de abril de 2022 - Protocolo n°
769.873 de 28/03/2022 - Pelo mesmo instrumento particular mencionado na AV.9 desta,
FRANCISCO JUCIANO DA SILVA, e sua mulher GLEICIANE ARAUJO MONTEIRO SILVA, ja
qualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, o imével objeto desta matricula, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, para garantia da divida do valor de R$420.000,00, a ser
paga por meio de 420 prestacdes mensais e sucessivas, no valor de R$4.209,15, com as taxas
de juros e reajuste dos encargos mencionados no titulo, vencendo-se a primeira em 25 de abril
de 2022, estando as demais clausulas, termos e condigdes, constantes do tftulo. A avaliacdo do
imével para fins de LeilZo Publico é de R$525.000,00.

(Selo Digital:1429353210000000745725226)

[

Denise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

AV.12/194.563 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 02 de
margo de 2026 - Protocolo n® 899.009 de 31/10/2025 - Do requerimento datado de 02 de
fevereiro de 2026, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada,
verifica-se que conforme o artigo 26, §7° da Lei n° 9.514/97, decorreu o prazo para que 0S
devedores fiduciantes FRANCISCO JUCIANO DA SILVA, e sua mulher GLEICIANE ARAUJO
MONTEIRO SILVA, ambos ja qualificados, purgassem a mora decorrente do R.11 desta, e tendo
em vista a prova do recolhimento do imposto de transmiss3o inter vivos - ITBI, o imével desta
matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL., j&
qualificada, sendo a base de calculo para o recolhimento do referido imposto o valor de
R$557.390,30, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e seus paragrafos da Lei n°
9.514/97. Sendo o valor de R$557.390,31 atribuido a presente consolidagao.

(Selo Digital:1429353310000001707059263)

Michele Santana de Assis Alves- Escrevente Autorizada

0 ATO ACIMA E 0 ULTIMO PRATICADQ NESTA MATRICULA
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= Pedido n° 899009

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reproducao auténtica da ficha a que se refere e foi
extraida sob a forma de documento eletrdnico, mediante processo de certificagiao digital no ambito
da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser
conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imdével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta copia, e retrata a sua situacao juridica, até o ultimo dia 0til anterior a presente data!
CERTIFICO AINDA que, a presente & reproducado auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, segunda-feira, 2 de margo de 2026.

Thaic A Aal Al - E ta AritAarigada (Acein
1 NAiIs G Viei0 AIVES - CSCrevenie AUloriZzada. (assin

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

O]

Atencdo: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos sé poderdo aceitar esta certiddo até 30
(trinta) dias ap6s a data de sua expedicao (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n® 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just. Min.Pub 1SS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 0,90 R$ 73,74

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imédveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imdveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, ateé
a presente data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp.jus.br

Selo Digital: 1429353C3000000170706526Q
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https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=573e99a9-8e94-4eb7-a4f8-8f9992eab658

Esse documento foi assinado digitalmente por THAIS DE MELO ALVES - 03/03/2026 13:11
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