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LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS

TININGA - SP
— MATRICULA FOLHA céme%&ufc?c'x\ﬂlﬁﬁ &%%Eﬁ"r% (CNS) 12.064-2 <[ _f
L 12.114 j [— 01 j em 24 de margo de 2020.

(IMOVEL: Um terreno de formato geométrico regular, com a area superficial _de 32“2,00 metros \
quadrados, compreendendo o Lote n® 14 da quadra 20, do Loteamento denommado_ Loteamento
Guestier”, localizado nesta cidade e comarca de Piratininga-SP, na Rua 5, lado par, distante 15_7,42
metros do inicio da curvatura existente na esquina da Rua 5 com a Rua 11, com as sc_eggmtes
caracteristicas e confrontagdes: “medindo 11,50 metros de frente para a Rua 5; do lado direito de
quem da rua otha para o imével mede 28,00 metros, confrontando com 0 Lote n® 13; do o|ado
esquerdo de quem da rua olha para o imodvel mede 28,00 metros, confrontando com o Lote n® 15,
nos fundos mede 9,55 metros, confrontando com o Lote n® 20 e 1,95 metros, confrontando com o
Lote n® 21". Existem restricbes de construgio a serem respeitadas contidas no contrato padrao
averbadas na matricula do Loteamento.

CADASTRO: Cadastrado na Prefeitura Municipal de Piratininga sob n® 10.620. .
PROPRIETARIA: GUESTIER SANTA HELENA EMPREENDIMENTO 1 SPE LTDA, sociedade
limitada, CNPJ (MF) n° 34.382.007/0001-37, com sede na cidade de S&c Paulo-SP, na Rua
Olimpiadas n°® 205, 4° andar, Vila Olimpia. .

REGISTRO ANTERIJOR: ?egistro n® 6, de 21 de janeiro de 2020 e Registro n°® 8, de 24 de margo

Piratininga - SP,

de 2020 (Loteamentg), na Matricula n® 10.637, Livro 02 de Registro Geral, desta Serventia

Registral. O Oficial, (Pedro Walter De Pretto).

Av-1 - Em 28 de abril de 2023. Protocolo n°® 47.155 de 24 de abril de 2023. Conforme autorizagéo contida na escritura que
a seguir € registrada sob n° 2, ¢ procedida a presente averbagao para ficar constando que a proprietaria Guestier Santa
Helena Empreendimento 1 SPE Ltda, alterou a sua denominagio social para GUESTIER SANTA HELENA
EMPREENDIMENTO 1 SPE S.A., conforme Instrumento Particular de Alteragdo Contratual com Transformagao de Tipo
Juridico de Sociedade Empreséria Limitada para Sociedade Andnima, realizada em 04/01/2021, registrado na JUCESP
sob n® 1%1 1-6, aos 22/02/2021. Documentos anteriormente arquivados nesta Serventia Registral sob n° 430/2021. O
Oficial, (Pedro Walter De Pretto). Selo Digital: 1206423310000000046512230.

R-2 - Em 28 de abril de 2023. Protocolo n° 47.155 de 24 de abril de 2023. Conforme Escritura Plblica de Venda e Compra,
lavrada aos 17 de abril de 2023, Livro n® 183, folhas n°s 208/211, no Tabelido de Notas e de Protestos de Letras e Tilulos
de Piratininga-SP, pela plataforma do e-nolariado, nos termos do Provimento CNJ 100/2020, a proprietaria Guestier
Santa Helena Empreendimento 1 SPE S.A., ja qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo valor de
R$170.000,00, a JAMILE PACCOLA SPADOTTO, brasileira, empresaria, RG n® 41.209.934-2-SSP/SP e CPF (MF) n®
315.957.348-64, casada sob o regime da comunhdo parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com MARCOS
VINICIUS SPADOTTO, brasileiro, empresario, RG n° 41.801.952-6-SSP/SP e CPF (MF) n° 310.569.138-35, residentes e
domiciliados nesta cidade de Piratininga-SP, na Rua Faustino Ribeiro da Silva n® 41-H, Cunha Castro. Consta da escritura
que & vendedora declara, por seu representante legal, sob sua responsabilidade civil e penal, que estando vinculada e
sendo contribuinte do Instituto Nacional de Seguridade Social, apresenta a Certidio Positiva com efeitos de Negativa de
Débitos Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido, que abrange inclusive as contribuigbes sociais
previstas nas alineas “a” a "d" do paragrafo Unico do artigo 11 da Lei n° 8.212/1991, emitida pela Secretaria da Receita
Federal do Brasil sob n® AA15.84BA 4E4D FC87, no dia 19/12/2022, valida até 17/06/2023, com base na Portaria Conjunta
RFB/PGFN n° 1.751 de 02/10/2014, por nao se enquadrar no artigo 257, par4grafo 8° inciso IV do Decreto n® 3.048/99,
devidamente acrescentado pelo Decreto n° 3.265/99. O ITBI foi recolhido conforme guia anexa. As demais clausulas e
condigdes constam dd e a. Valor Venal/2023: R$889,37. Documentos arquivados nesta Serventia Registral sob n°
459/2023. © Oficial, (Pedro Walter De Pretto). Selo Digital: 1206423210000000046511234.

R-3 - Em 10 de agosto de 2023. Protocolo n® 47.608 de 28 de julho de 2023. Conforme Contrato por Instrumento Particutar
de Venda e Compra de Terreno, Mitue para Obras com Obrigagées e Alienagao Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema
Financeiro da Habitagéo, com carater de escritura plblica, na forma do paragrafo 5° do artigo 61, da Lei n® 4.380/64,
firmado na cidade de Bauru-SP, aos 21 de julho de 2023, os proprietarios Jamile Paccola Spadotto e seu conjuge
Marcos Vinicius Spadotto, ja qualificados, venderam o imével pelo valor de R$262.500,00, a BRUNO PEREIRA DE
\_ {continua no verso} ' J
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(ASSIS, brasileiro, solteiro, proprietario de estabelecimento de prestagao de servigos, CNH n° 05648890519, expedida pop
Orgao de Transito/SP e CPF (MF) n® 419.407.678-81, residente e domiciliado na cidade de Bauru-SP, na Avenida Etelvina
de Souza Majone n® 16195, BI 9, Ap. 302, Pq A Comprida. Consta do contrato que o valor total da operagéo ¢ destinado a
venda e compra e construgdo do iméve! no valor total de R$1.150.000,00, composto pela integralizagdo dos seguintes
valores: a quantia de R$282.500,00 refere-se a recursos proprios/a aplicar na obra e a quantia de R$867.500,00 refere-se
ao financiamento concedido pela CAIXA. O ITBI foi recothido conforme guia anexa. Valor Venal/2023: R$989,37. Uma via

do contrat ivada nesta Serventia Registral sob n°® 872/2023, juntamente com demais documentos. A Oficiala
Substituta, egiane Carrilho Paes). Selo Digital: 120642321000000004966923E
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R-4 - Em 10 de agosto de 2023. Protocolo n° 47.608 de 28 de julho de 2023. Conforme contrato referido no R-3 acima, o
devedor Bruno Pereira de Assis, ja qualificado, deu_o imével objeto desta matricula em ALIENAGAO FIDUCIARIA a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigao financeira sob a forma de empresa publica, CNPJ (MF) n® 00.360.305/0001-
04, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4 - Lotes 3/4, para garantia da divida de R$867.500,00, com
prazo de amortizagéo de 360 meses € de construggo de 13 meses, com encargo mensal inicial abservando a taxa de juros
balc@o no valor de R$7.839,12. Vencimento do primeiro encargo mensal: 18/08/2023. Taxa de jures balcgo nominal de
10.1630%a.a. ¢ cfetiva de 10.8500%a.a. {sendo que o valor do encargo mensal inicial com taxa de juros reduzida ¢ de
R$7.811,22). O devedor manifestou a opgao pela taxa de juros nominal reduzida de 10.0262%a.a. e taxa de juros efetiva
reduzida de 10.5000%a.a.. Juros moratérios 4 razao de 0,033% por dia de atraso. Multa moratéria de 2%. Para fins do
disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 9.514/97, o valor da garantia fiduciaria é de R$1,150.000,000. PRAZO DE
CARENCIA PARA EXPEDICAO DA INTIMAGAO: Para fins previstos no paragrafo 2°, Artigo 26, da Lei n® 9.514/97, fica
estabelecido o prazo de 30 (trinta) dias, contadas da data do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e nao pago.
a partir do qual o devedor esta constituido em mora. Consta do contrato que a origem dos recursos é o SBPE e, que o
Sistema de Amortizacao € o PRICE. Enguadramento: SFH. O devedor declarou nao tratar-se de primeiro financiamento
para fins do beneficio previsto no art. 290 da Lei n° 6.015/73 e nos lermos do item 112, capitulo XX, da NSCGJE. As
demais clausulas e condigdes .egnsfam do contrato do qual uma via ficou arquivada nesta Serventia Registral sob n°
872/2023. A Oficiala Substituta, (Regiane Carrilho Paes). Selo Digital: 120642321000000004967023V

Av-5 - Em 28 de janeiro de 2026. Protocolo n° 51.705 de 25 de agosto de 2025. Conforme Oficio n® 312647/2025 —
CESAV/BU, encaminhado aos 25 de agosto de 2025, juntamente com requerimento firmado na cidade de
Floriandpolis/SC, aos 13 de janeiro de 2026, pelo IN01442144C, nos termos do artigo n® 26, § 7°, da Lei n® 9.514/97,
tendo em vista a Alienacdo Fiduciria objeto do Registro n° 4, fica consolidada a propriedade, em favor da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira sob a forma de empresa piblica, CNPJ (MF) n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra n° 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, pelo valor de
R$1.186.254,00, em virtude da néo purgagdo da mora por parte do deyedor Bruno Pereira de Assis, ja qualificado, junto a
credora fiduciaria. O ITBI foi recolhido conforme guia anexa. V) onz‘ @IQOZ& R$14.018,66. Documentos arquivados
nesta Serventia Registral sob n° 108/2026. O Oficial, -

120642331NINYBTXRVPLLG26X

CERTIDAO : " EVENTUAIS CUSTAS E EMOLUMENTOS
CONSTAM DO RECIBO
Protocolo n® 51705 - Vvalor da certidao: 74,17
Emitida as 07:37:43 - Relagao n°® 3110

(Pedro Walter De Pretto). Selo Digital:

Pedro Walter De Pretto, Oficial de Registro de Iméveis, VALIDADE DA CERTIDAO: 30 DIAS
Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Para efeitos exclusivamente Notariais
PIRATININGA - SP.,CERTIFICA que a presente certidio foi (Item 15, "¢”, cap. XIV das Normas de Servigo)
extraida do préprio original nos termos do artigo 19 SELO: 1206423C37TKZHPQSMHAZP268

paragrafo 1° da Lei 6.015/73, ndo havendo qualquer
alteracédo relativa a alienagdo e Onus além do gque
consta da presente matricula.

Ultimo ato: AV. 05

PIRATININGA, 28 DE JANEIRO DE 2026

\_ *%% ASSTNADA DIGITALMENTE ***%
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