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CERTIDAO DE ATOS PRATICADOS

Marcos Nassar, Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos e Civil de Pessoa Juridica de Salto,
- C.N.P.J. 52.713.073/0001-24,

CERTIFICA que o presente titulo foi prenotado em 31/03/2025, sob nimero 182229  microfilmado e registrado em

26/08/2025 ¢ que foram procedidos aos seguintes atos:

Descrigdo do ato seq./registro Descri¢do do livro Valor

CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE 16/64026 Lv.2-Registro Geral R$ 611,83
Selo digital: 123653331000000031065825H '

Cobrangas adicionais Quantidade Valor
PRENOTAGAO DO TITULO (Rib) - Selo digital: 1236533910000000310659253 1 R$ 77,21

CERTIDAO - Selo digital: 12365330300000003_10662258 1 R$ 73,74
INTIMAGAO OU NOTIFICAGAO - Selo digital: 1236533B1000000031066025G 1 R$ 77,66
PAGINAS ADICIONAIS - Selo digital: 1236533B1000000031066125E 2 R$ 23,88
CERTIDAO - Selo digital: 1236533C30000000310663256 1 R$ 73,74
Cobrangas despesas - Quantidade Valor

Diligéncia - 2025 1 R$ 111,06

Notificagdes 1 R$ 275,07
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Salto, 26 de agosto de 2025
Luciana Marcia De Lima - Substituta do Oficial - Assinado digitaimente.
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MATRICULA FICHA Comarca de Salto -SP
57209FAS' 01
m | | CNS-CNJ n° 12.365-3

Lilia Licia Pellegrini

Oficial

Ficha Auxiliar Complementar da matricula 57.209, descerrada em
15/02/2016.

IMOVEL: Apartamento n° 302 em construgdo, situado no 2° andar, 3° pavimento, do
bloco 56 do “CONDOMINIO RESIDENCIAL SOLAR DOS PASSAROS", localizado
nesta cidade, na Rua das Nagdes Unidas n° 600, Bairro Olaria, com area real privativa
principal de 41,470 m2; érea total privativa de 41,470 m? drea real de estacionamento de
12,000 m2 &rea comum de divisao proporcional de 63,762 m? area real total de 117,232
m? e fragdo ideal de 0,000945580, com direito de uso da vaga de garagem n° 871, na
érea descoberta livre. ‘

PROPRIETARIA: PARQUE SOLAR DOS PASSAROS INCORPORAGOES SPE LTDA.,
inscrita no C.N.P.J. sob n° 21.138.867/0001-88 e com sede na Rua das Nag3es Unidas
n° 600, Bairro Olaria, Salto/SP. .

REGISTRO AQUISITIVO: n° 25 na matricula 30.193, em 15/02/2016, desta Serventia.
REGISTRO DA INCORPORAGAO IMOBILIARIA: n° 02, na matricula 57.209, em
15102/201615/02/2016, desta Serventia. ,
Titulo Prenotado sob n° 110.111, 18/01/2016. Qualificagdo registraria em
15/02/2016. -
A Oficial,

: __Lilia Lficia Pellegrini. -
AV-1/57209FA898. Prenotacdo sob[/n° 110111, em 18/01/2016. Qualificacdo
registraria em 15/02/2016.

Diante do registro sob n° 02 na matricula 57.209, que tem por objeto a incorporagao
imobilidria a ser empreendida no terreno nela descrito, & descetrada a presente ficha
auxiliar complementar da referida matricula, a qual sera encerrada apés a averbagéo da
construgio e o registro da instituigio e especificagio do Condominio Residencial Parque
Solar dos Pé4ssaros, com o subsequente descerramento de matricula independente para
a unidade autbnoma ora especificada. A Oficia -

registraria em 15/02/2016.

Nos termos do registro da incorporagdo imobilidria sob n® 2 na matricula 57.208, foi
arquivada nesta Serventia a declaragdo firmada em S&3o Paulo/SP, aos 10/12/2.015, pela
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no C.N.P.J. sob n°® 00.360.305/0001-04 e
com sede no Setor Bancério Sul, s/in°, quadra 4, lotes 3/4, Brasilia/DF, no ambito da
Superintendéncia Regional Grandes Empresas - Construgdo Civil/SP, de enquadramento
do empreendimento denominado Condominio Residencial Parque Solar dos Péssaros no
Programa Habitacional do Gaverno Federal "Minha Casa Minha Vida 2" - PMCMV 2,
para familias com renda de 3 a 10 saldrios minimos - Faixas 2 e 3, e, conforme certidéo
expedida pela Secretaria de Desenvolvimento Urbano do Municipio em 08/08/2014, o
terreno objeto da matricuta 57.209, onde foi incorporado o empreendimento, localiza-se
em Zona de interesse Social - ZEIS. A Oficial,

Litia Lucia Pellegrini.

CONTINUA NO VERSO ...
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AV-3. Prenotacio sob n° 112,134, em 24/05/2016. Qualificagdo registriria. em
07/06/2016.

Com fundamento no artigo 213, |, "a", da L.ei 6015/73 e, revendo o ato de descemramneto
desta ficha auxiliar, procedo a a este ato, ex officio, para contar que o nome correto do
empreendimento referido é CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE SOLAR DOS
PASSAROS; a data correta da qualificagao registraria do registro aquisitivo é 14/01/2016;
a data correta da qualificagdo registréria do registro da ingorpera imobilidria &
2201/2018 e néo como por lapso constaram. A Substituta legal, R

Cintia Cecflia Pellegrini
AV4. Prenotagéio sob n° 112134, em 24/05/2016. Qualificacdo registraria em
07/06/2016. ‘
Conforme contrato de abertura de crédito € mituo para construgo de empreendimento
imobiliario com garantia hipotecaria e outras avengas, com recursos do FGTS, no -ambito
do programa Minha casa minha vida, contrato n® 855553634884, celebrado em 24 de
marco de 2016, na cidade de Sdo Paulo/SP, com carater de escritura publica, com
fundamento na Lei 4.380/64 e no Decreto-lei 70/66, PARQUE SOLAR DOS PASSAROS
INCORPORAGOES SPE LTDA, j& qualificada, deu em primeira e especial hipoteca em
favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no C.N.P.J. sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4Brasllia-DF,
transferivel a terceiros, as fragbes ideais correspondentes ao terreno do imével descrito
nesta ficha auxiliar, juntamente com as demais 191 unidades referidas no R-11 da
matricula 57.209 desta Serventia, para garantia da divida confessada no valor total de
R$ 15.439.972,97, com a finalidade de construgdo das unidades ali mencionadas, que
compde a fase denominada de MODULO IV do empreendimentp CO iNIo

RESIDENCIAL PARQUE SOLAR DOS PASSAROS. A Substituta legal, ‘W

Cintia Cecilia Pellegrini

AV-5. Prenotagdo sob n° 113.529, em 10/08/2016, Qualiﬂc‘égéo registraria em
15/08/2016.

Com fundamento no artigo 213 da Lei 6015/73 e, revendo o R-11 na matricula 57209,
procedo a este ato para constar que o valor da divida confessada é R$ 17.407.531,25e
nao como por lapso constara da AV-4 supra. A Oficial,

Lilia Licia Pellegrini

AV-6/57209FAB898. Prenotagio sob n° 118.027, emﬂSIMIZOﬂ. Qualificagdo
registraria em 02/052017.

Com fundamento no artigo 213, |, "a", da Lei 6.015/73 e, revendo o ato de descerramento
desta ficha auxiliar, bem como a AV-26 da matricula 30.193, procedo a este ato, ex
officio, para constar que a proprietiia PARQUE SOLAR DOS PASSAROS
INCORPORAGCOES SPE LTDA. tem sede na Rua das Nagdes Unidas (atual denominagio
da Estrada Salto-Indaiatuba) s/n°, Bairro Olaria, Salto/SP, e ndo como por lapso constou.

A Substituta legal, ?
/ Cintia Cecllia Pellegrini.

AV-7I57209FA898. Prenotagdo sob n° 118.027, em 19/04/2017. Qualificagéio
registraria em 02/05/2017.
Nos temos do instrumento particular de compra e venda de terreno e mutuo para

Continuanaficha- 02
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Lt Licia Pellegrinl
Oficial

construgdo de unidade habitacional, alienagdo fiducidria em garantia, fianga e ouras
obrigacées - Programa Minha Casa Minha Vida - PMCIMV - recursos do FGTS, contrato
n° 855553821503, com carater de escritura piblica na forma das Leis n® 4.380/84, n°
9.514/97 e n° 11.977/09, firmado nesta cidade, acs 15 de fevereiro de 2.017, mstrufdo
com certiddo de valor venal n® 8502/2017 emitida pela municipalidade, acs 08/03/2017,
procedo a este ato para constar que o imével objeto desta ficha auxiliar se encontra
cadastrado junto ao Departamento de Rendas do Municipio scb n°

01.03.0269.0010,0899. A Subsituta Iegyw,@
' __ Cintia€ecilia Pellegini

AV-8/57209FA898. Prenotagio sob n° 118.027, em 19/04/2017. Qualificagcio
registraria em 02/05/2017.

Nos termos do instrumento particular referido na AV-7, procedo a este ato para constar
que, em face da quitagdo da divida garantida pela hipoteca objeto da AV-4, restam
cancelados a AV-4 supra e 0 R-11 na matricula 57.209, com relacdo a unidade em

construgdo objeto desta ficha auxiliar. A Substituta legaw
Cintla Cecflia Pellegrini :

R-9/57209FA898. Prenotagio sob n° 118.027, em 19/04/2017. Qualificagdo
registraria em 02/05/2017.

Nos temos do instrumento particular referido nas AV-7/8, a proprietiria PARQUE
SOLAR DOS PASSAROS INCORPORAGOES SPE LTDA, ji qualificada, vendeu a
KAREN GRAZELLE DA SILVA ROSA brasileira, professora, portadora do RG n°
41.331.157-0-SSP-SP, inscrita no CPF. MF . sob n® 348.216.088-02, casada pelo regime
da comunhéo parcial de bens na vigéncia da lei 6.515/77, com LUIZALBERTO CASTRO
ROSA, brasileiro, prendas domésticas, portador do RG n°® 41.742.567-3-SSP-SP, inscrito
no CPF. MF.sob n°® 332.310.628-88, residentes e domiciliados na Rua Francisco Brantes
Lima n® 279, Jardim Rosinha, fu/SP, o imével desta ficha auxiliar, pelo pregco de R$
17.026,05. Valor venal do terreno: R$ 1.546,21. Guia de ITBI n° 378/2017. A Substituta

)
Cintia Cecilia Pellegrini.

AV-10/57209FAB98. Prenotagio sob n° 118.027, em 19/04/2017. Qua!ificagao
registraria em 02/05/2017.

Nos termos do instrumento particular referido nas AV-7/ e no R-9, procedo ao presente
ato para constar que.o valor total da operag@o para aquisicdo e construcio é de R$
155.804,11, composto da seguinte forma; recursas préprios no valor de R$ 32.444,20; -
recursos do FGTS como desconto complemento no valor de R$ 17.277,00 e

financiamento concedido pela credora CAIXA ECONOMICA F - CEF, ja
qualificada na AV-4, no valor de R$ 106.082,91. A Substituta leg%

Cintia Cecllia Pellegrini.
R 11/57209FA898. Prenofagio sob n® 118.027, em - 19/04/2017. Qualificagdo
registraria em 02/05/2017.
Nos temos do instrumento particular referido nas AV-7/8 e 10 e no R-9, KAREN
GRAZIELLE DA SILVA ROSA e seu esposo LUIZ ALBERTO CASTRO ROSA, ja -
qualificados, alienaram fiduciariamente, nos termos da Lei n° 9.514/97, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, 0 imével desta ficha auxiliar, em garantia

da divida no valor de R$ 106.082,91. Sistema de Amortizacao: TP-Tabela price. Prazo de
Amortizagdo: 360 meses. Prazo para construg@o: 36 meses..Taxa Anual de Juros:

T.unflnua‘nu-versu::———
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Nomir]al de 5,0000% e Efetiva de 5,1163%. Valor Total do Encargo no periode de
amortizagdo: R$ 591,40, com vencimento da primeira parcela em 15/03/2.017. Valor da

Garantia Fiduciéria;ﬂwoo,oo. Origem dos recursos: FGTS. A Substituta legal,

p | Cintia Cecllia Pellegrini.

AV-12/57209FA'898. Prenotagdio sob n° 129.476, em 21/0172019, Qualificagio registrana en

11/02/2019. y .
Diante do instrumento particular de instituigéo de condominio do CONDOMINIO RESIDENCIAL

PARQUE SOLAR DOS PASSAROS, firmado nmesta Cidade peh PARQUE SOLAR DOS

( 0 jé quali dezembro de 2018, procedo
PASSAROS INCORPORAGOES SPE LTDA., j& qualificada, em 07 de
a este ato para constar que, em face da construgdo do CONDOMINIO RESIDENCIAL PARQUE

SOLAR DOS PASSAROS, averbada sob n° 1.071, e da instituigdo do con'd'ominio, registrada .so}a
n° 1.072, ambas na matricula 57.209, a fragdo ideal objeto desta ficha auxiliar passou a constituir

unidade autdnoma individualizada na forma prevista na incorporagdo € mstnulgaE) condominial,

restando em consequéncia encerrad: sente ficha auxiliar e descerrada a matricula ‘64.026. n‘Afb oo
i i Oficial de Registro de Imov

OficHnternd, Anexos da Comarca de Sa

Luctana Marcla de Lima
Escrevente Autorizada

H
AV-13/ M - 64.026- CANCELAMENT( DE ALIENACAO FIDUCIARIA

Averbado em 06 de abril d¢ 2023 - Pren 0 n° 163.528 de 03/03/2023

Pelo Instrumento Pasticllar, de 24 de fevereiro de 2023, firmado na cidade de
Indaiatuba/SP, pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, j qualificada, procede-se
a presente para constar 0 CANCELAMENTO da alienagdo fiducidria objeto do registro n°
11, desta matricula,

[=]

Anderson Matheus M.G da Silv
Substituto do Oficial
Selo digital: 12365333115A2F00163528238

R.14 / M-64.026 - VENDA E COMPRA

Registrado aos 06 de abril de 2023 - Prenotacio n° 163.528 de (3/03/2023

Pelo Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mituo e Alienacio Fiducidria
em Garantia - Carta de Crédito Individual - CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela,
de 24 de fevereiro de 2023, firmado na cidade de Indaiatuba/SP, com carter de escritura
pliblica, na forma das Leis n° 4.380/64 ¢ 9.514/97, 0 imével desta matricula foi adquirido
por LEONARDQ ANDRE DA SILVA OLIVEIRA, brasileiro, solteiro, maior, operador
de processo de produgdo, CNH n° 07174164898-DETRAN/SP, CPF n® 445.859.838-48,
com domicilio e residéncia em Indaiatuba/SP, na rua Clarindo Stahl, n® 736, Jardim
Regina, por compra feita a KAREN GRAZIELLE DA SILVA ROSA e seu marido LUIZ
ALBERTO CASTRO ROSA, j& qualificados, pelo prego de R$ 190.000,00, pago da
seguinte forma: R$ 95.000,00, com recursos proprios; e o restante, ou seja, R$ 95.000,00,
através de financiamento concedido pela Caixa Econdmica Federal, adiante qualificada.
Valor venal/2023: R$ 80.540,06. Guia de ITBI n° 410/2023.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/ZGYEC-MHSFD-LDWLV-M5PUJ
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8¢
Anderson Matheus M.G da Silva,
Substituto do Oficial
Selo digital: 12365332

R-15/M - 64.026 - ALIENACAO FIDUCIARIA
Registrado em 06 de abril de 2023 - Prenotagfio n° 163.528 de 03/03/2023
Pelo Instrumento Particular aludido no R-14, o proprietirio, LEONARDO ANDRE DA
SILVA OLIVEIRA, solteiro, maior, j& qualificado, deu o imével desta matricula EM
ALIENACAO FIDUCIARIA, nos termos da Lei n° 9.514/97, em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04, instituigdo financeira constitufda
sob a forma de empresa piiblica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei
n° 759/69, com sede na cidade de Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
por sua agéncia 2996 de Cidade do Sol/SP, para garantia de uma divida no valor de R$
95.000,00. Consta ainda do titulo, além de outras cléusulas e condigdes de interesse das
partes, o seguinte: 1) Valor da garantia fiducidria e do imével para fins de venda em publico
leildo: RS 189.000,00; 2) Origem dos Recursos: FGTS; 3) Sistema de Amortizagio; SAC; 4)
Prazo em meses: Amortizagdo: 420; 5) Taxa de Juros a) ao ano: a.1) Sem Desconto:
Nominal: 7.6600% - Efetiva: 7.9347%; a.2) Com Desconto: Nominal: 5.5000% - Efetiva:
5.6407%; a.3} Com Redutor de 0,5%: Nominal: 5.0000% - Efetiva: 5.1162%; a.4) Taxa
Contratada: Nominal: 5.0000% - Efetiva: 5.1162%; e b} ao més: b.1) Sem Desconto:
Nominal: 0.6364% - Efetiva: 0.6383%; b.2) Com Desconto: Nominal: 0.4573% - Efetiva:
0.4583%; b.3) Com Redutor de 0,5%: Nominal: 0.4159% ~ Efetiva: 0.4167%; b.4) Taxa
Contratada: Nominal: 0.4159% - Efetiva: 0.4167%; 6) Encargo Inicial: R$ 671,35, incluindo
prémios de seguros e tarifa de administragéio; ¢ 7) Vencimento do Primeiro Encargo Mensal;
23/03/2023.

Anderson Matheus M.G da Silva,%

Substituto do Oficial M
Selo digital: 123653321 0163528231

AV.16/64026 - Prenotagdo n° 182229, de 31/03/2025. (CONSOLIDAC]\O DA
PROPRIEDADE). Nos termos do pardgrafo 7° do artigo 26 da Lei 9.514/97, a prognedade
do iméve] desta matricula fica consolidada em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CAIXA, ja quahﬁcada, pe]o valor de R$ 207.539,83 (duzentos e sete mil,

\ DRE DA SILVA OLIVEIRA, j4 qualificado, nfo ter purgado a mora
timagio em 05/05/2025, conforme certidfio datada de 27 de maio de 2025.

N

** FIM DOS ATOS PRATICADOS NESTA MATRICULA **
** \IDE CERTIDAQ NQ VERSQ **
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verso

CERTIFICA que a presente certiddo é reprodugdo auténtica da matricula n°

123653.2.0064026-23, extraida nos termos do § 1°do Art.19 da Lei n® 6.015 de
31/12/1973, e noticia integralmente todas alienages e dnus reais, inclusive citagdes
de agles reais ou pessoais reipersecutérias praticados sobre o imovel objeto da
mesma, acham-se nela referidos. . Nada mais. Da fé.

Salto, 26 de agosto de 2025.
Luciana Marcia De Lima, Substituta do Oficial. Selo Digital:
1236533C30000000310663256.

!LHIIIlllllllllllllllllllllll

. rotocolo
As custas e emolumentos estdo em recibo anexo. 182229

26/08/2025

Consuite autenticidade em
https://selodigital.tjsp.jus.br




