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Oficial

Prédio n°580, voltado para Rua Tenente Zilton Nascimento de Oliveira com 65, 70m* de
area construida, 68,87m? de area livre privativa, sem area de uso comum, 134,57m? de
area total, e fracdao ideal de 3,207/100 e inscrigdo imobiliaria n°998556; edificado no
Lote de Terreno n.°16, da Quadra 140. da Rua Tenente Zilton Nascimento de Oliveira,
com 162,00m de testada para a Rua Tenente Zilton Nascimento de Oliveira, 4,71m na curva
de concordancia entre a Rua Tenente Zilton Nascimento de Oliveira e Rua Sargento
Geraldo Pedro de Souza, 22,00m pelo lado direito com a Rua Sargento Geraldo Pedro de
Souza, 168,00m de fundos para o Lote 1, 22,00m pelo lado esquerdo com a Rua Tenente
Hermeto Firmino da Silva e 4,71m na curva de concordancia entre a Rua Tenente Hermeto
Firmino da Silva e Rua Tenente Zilton Nascimento de Oliveira, perfazendo a area de
4.196,14m?, dentro do perimetro urbano, situado no Loteamento denominado Bairro
Sargento Roncalli, no Bairro Sao Vicente (Lei_Municipal n°725/98), neste municipio e
Estado; de propriedade de CAVS INCORPORAGAO E CONSULTORIA EIRELI-ME, inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 28.715.604/0001-33, com sede na Estrada Sao Bernardo, Lote 13
Quadra 04 - Nova Aurora, neste municipio e Estado: havido por Escritura Publica de
Compra e Venda, lavrada em 13.06.2018 no Livro 7502-ES, fls. 061, Ato 31, do Cartério do
18° Oficio de Justica do Rio de Janeiro, neste Estado, devidamente registrada sob o R-1,
datado de 31.10.2018, da matricula 16.161, desta serventia, e com Averbacdo de habite-se
feita sob o AV-9 datado de 26.11.2020. conforme Certiddo de Habite-se
n°270/SEHURB/2020, expedida pela PMBR/SEHURB em 02.10.2020, assinada pelo
Secretario Municipal de Habitacdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, matricula
11.161/22, e Instituicdo de Condominio de condominio sob o R-35, datado de 27.11.2020,
j itada matricula 16.161 desta serventia. Belford Roxo, 07 de Dezembro de 2020.
(Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, digitei
£ ( Daniele da Silva Paredes), Escrevente, Matricula 94/14855 , conferi.

R-1 — 18.926 — (Prot.: 62.501 de 10.02.2021) - COMPRA E VENDA - Nos termos do
Contrato de Venda e Compra de Imovel, Mutuo e Alienacao Fiduciaria em Garantia no SFH -
Sistema Financeiro da Habitagdo Com Ultilizacdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS Do(s) Devedor(es) - Contrato n.21.4444.1441620-4, datado de 29.01.2021, a
proprietaria CAVS INCORPORAGCAO E CONSULTORIA EIRELI - ME, acima qualificada,
vendeu o imével objeto da presente matricula para LUCIANE SILVA DOS SANTOS,
brasileira, solteira, enfermeira, portadora da Carteira Funcional n2000286596, expedida pelo
Conselho Regional de Enfermagem/RJ, inscrita no CPF/MF sob o n2073.903.937-77,
residente e domiciliada em Av Republica do Paraguai, 10000, L2 Q14, Vila Sarapui, Duque
de Caxias, neste Estado, pelo valor de R$218.000,00 sendo composto mediante: Valor do
financiamento concedido pela credora: R$156.448,58; Valor dos recursos proprios:
R$5.801,42 e Valor dos recursos da conta vinculada do FGTS: R$55.750,00. O ITBI
n272.08.021.002.92.8 foi pago no valor de R$6.547,70 em 05.02.2021, com o seu
pagamento confirmado através da Certidao de Quitagao do ITBI, emitida através do site da
Prefeitura Municipal de Belford Roxo, com Codigo de Verificacao n28845471, datada de
10.02.2021, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O imovel foi avaliado pela
PMBR-para fins fiscais no valor de R$218.256,66. Belford Roxo, 01 de Marco de 2021.
Eu, /Al .0 (Paula Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 94/14377,
digiteL»/Eu, "“g‘ (Jéssica Carvalho da Silva), Escrevente, Matricula 94/20937, conferi.
Selo Eletronieo Numero: EDRM75688-FDI

Emolumentos (tabelas e valores): Alo R$908,72; Guias R$40,44; Arg. R$11,63; Busca R$1,90; Pren. R$11,90; Subtotal R$974,59: FETJ R$0.00: Fundperj R$0.00
Funperj R$0,00; Funarpen: R$0,00; Lei 6.370/12 2% RS$18,40; Lei 7.128/15 R$5224; Matua R$SO0.00: Dist. R$30.28: Total R$1.075,5t. BIB CCu/RJ
n%02326.21.03.01.06.848

R-2 — 18.926 - (Prot.: 62.501 de 10.02.2021) - ALIENACAO FIDUCIARIA - Nos termos do
titulo supra, a devedora fiduciante, LUCIANE SILVA DOS SANTOS, acima qualificada,
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alienou o imoével objeto da presente matricula a credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ n? 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de R$156.448,58, resgatavel no
prazo de 360 meses, pelo Sistema de Amortizagao PRICE, a taxa de juros balcao nominal
de 7.7208% ao ano e taxa de juros balcao efetiva de 8.0000% ao ano, a ser paga em
prestacdes mensais e sucessivas, no valor total com aplicagdo da taxa de juros balcao de
R$1.223,36, vencendo-se o primeiro encargo mensal em 24.02.2021. Reajuste dos
Encargos de acordo com item 4. Condicoes Especificas Aplicaveis: O(s) DEVEDOR(ES)
optou(ram) pela taxa de juros reduzida com a aquisicao, até a data de assinatura deste
contrato, dos produtos/servigcos: Cesta de Servigos bancarios definida no Regulamento da
Cesta de Servigos CAIXA - Pessoa Fisica ou Conta Integrada definida no Regulamento de
Relacionamento Contas Integradas CAIXA - Pessoa Fisica entregue ao(s) devedor(es) na
contratagdo da Cesta de Servigos ou da Conta Integrada, débito dos encargos do
financiamento em conta corrente na CAIXA que devem ser mantidos durante a vigéncia do
contrato. Enquanto atendidas as condigbes acima e o(s) DEVEDOR(ES) estiver(em)
adimplente(s) & concedido um redutor a taxa de juros definida na letra 'B9.1", passando a
ser aplicada a taxa de juros reduzida constante na letra 'B9.2. A aplicagdo do redutor sera
cancelada, sem necessidade de comunicacdo prévia pela CAIXA, na hipdotese de
inadimpléncia ou cancelamento da Cesta de Servicos ou da Conta Integrada ou do Débito
em Conta optados pelo(s) DEVEDOR(ES) na contratacao, retornando o contrato
habitacional a taxa de juros constante na letra 'B9.1". O(s) DEVEDOR(ES) pode(m), caso
este contrato esteja adimplente, solicitar mediante requerimento formal o retorno da taxa de
juros reduzida, sem efeito retroativo, apos atendimento das condi¢coes estabelecidas para
sua aplicagdo, observadas as condicoes abaixo: - No cancelamento da Cesta de Servigos
ou da Conta Integrada ou do Débito em Conta Corrente na CAIXA dos encargos do
financiamento, o retorno da taxa reduzida podera ser requerido, sem efeito retroativo,
mediante requerimento formal do(s) DEVEDOR(ES) e somente ap6s a comprovagao da
contratacao do produto que originou a perda da condigdo; - No caso de inadimpléncia, o
retorno da taxa reduzida podera ser requerido, sem efeito retroativo, ap6s a comprovacao
da adimpléncia dos 06 (seis) ultimos encargos mensais do financiamento habitacional e
desde que mantidas as condigdes estabelecidas para sua aplicagao. Durante a caréncia,
o(s) DEVEDOR(ES) pagara(ao) somente parte do encargo mensal, com a cobranca do(s)
prémios de seguro e da Tarifa de Administragido de Contrato Mensal (se houver), sendo
suspensa a cobranca de juros e amortizagcao. Os valores suspensos durante a fase de
caréncia serdo incorporados ao saldo devedor. Ao término do prazo de caréncia, 0 encargo
mensal sera composto pelas parcelas de: amortizagao + juros + seguro mensal + Tarifa de
Administracdo do Contrato Mensal (se houver), sendo seu valor recalculado em funcao do
saldo devedor atualizado, taxa de juros, sistema de amortizagcdo e prazo remanescente.
Taxa de Juros Reduzida Nominal de 7.5343% ao ano e Taxa de Juros Reduzida Efetiva de
7.80% ao ano, a ser paga em prestagdes mensais e sucessivas, no valor total com
aplicacdo da taxa de juros reduzida de R$1.203.28. V r da Garantia Fiduciaria:
R$218.000,00. Belford Roxo, 01 de Margo de 2021. Eu, ~ii»‘.  (Paula Cristiane Corréa

Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 94/14377, digitei. Eu;. (Jéssica Carvalho da
Silva), Escrevente, Matricula 94/20937, conferi. Selo Eletronico Niimero: EDRM75689-
FKY

Emolumentos (tabelas e valores): Ato A$844.44, Guias R$0,00; Arq. R$0,00; Busca R$0,00; Pren. R$0.00; Subtotal R$844.44; FETJ R$0.00; Fundperj R3$0,00 Funperj
A$0.00: Funarpen: R$0,00; Lei 6.370/12 2% R$16,88; Lei 7.128/15: R$44.41; Mitua R$0,00: Dist. R$0.00: Total RS905.73

AV-3 - 18.926 - (Prot.: 82.501 de 10.02.2021) — AVERBACAO - Nos termos do titulo

mencionado no R-1/2, com fulcro no artigo 539, §2° do Cdédigo de Normas da Corregedoria

Geral de Justica do Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, procede-se a presente
averbacao para fazer constar a emissdo da Cédula de Crédito Imobiliario
n.21.4444.1441620-4, série 0121, emitida em 29.01.2021, em conformidade com a Lei
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n.210.931/2004, em que figura como credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, acm"’na\
qualificada, e como devedora, LUCIANE SILVA DOS SANTOS, acima qual,|f|(_:ada, atraveés
da qual o imével objeto da presente matricula se torna vinculado ao crédito_imobiliario
equivalente a R$156.448,58. Belford Roxo, 01 de Margo de 2021. Eu, é_fz:rw(?aula
Cristiane Corréa Pereira Trindade), Escrevente, Matricula 94/14377, digitei.
Eu, Z (Jéssica Carvalho da Silva), Escrevente, Matricula 94/20937, conferi. Selo

Eletrénico Numero: EDRM75690-CSZ
Emolumentos {tabelas e valores): Isento nos termos artigo 18 §6° da Lei 10.931/2004

AV-4 — 18.926 - (Prot.: 74.583) - CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Nos termos do requerimento, datado de 18.11.2024, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificada sob o R-2 da
presente matricula, representada por seu procurador, Diogo Cimino Silva, inscrito no
CPF/MF sob o n°345.870.878-23, conforme Oficio n°542246/2024 Caixa Econdmica
Federal, tendo sido procedida a intimagé&o pessoal da devedora fiduciante, LUCIANE SILVA
DOS SANTOS, qualificada no R-1, que restou Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei
9.514/97, pois, o devedor nao foi localizado no enderego inidicado para a notificacdo, tendo
sido informado que nao reside no endereco indicado, estando em lugar incerto, conforme
Certidao expedida em 31.01.2025, pelo Registro de Titulos e Documentos do Cartério do 3°
Oficio de Justica de Belford Roxo, procede-se a presente averbacao, nos termos do art. 12
do Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora a devedora
fiduciante LUCIANE SILVA DOS SANTOS, dando publicidade a existéncia do
procedimento em curso. assegurando direitos de terceiros interessados e estabelecendo o
termo para a consolidacdo de propriedade pelo fiduciario (art. 26, §7° da Lei 9.514/97).
Belford Roxo, 04 de Setembro de 2025. Eu,__!{;'} (Carlos Cesar Lino Silva), Escrevente,
matricula 94/25510, digitei. Eui//./u° (LeonArdo Vasconcellos Ferreira), Escrevente,
Matricula 94/17355, conferi. Selo Eletréonico Niamero: EEZN90411-AEQ

Emoiumentos - Lei n° 3.350/1999 (tabeias e valores): Ato RSB663.06: Comunicagdes R$23.49; Pren. A$29,14. Subtotal R$715,69; Fetj 20% - Lei n° 3.217/1999:
R$143,12; Funperj 5% - Lei n® 111/2006: R$35,77; Fundper 5% - Lei n° 4.664/2005: R$35,77: Funarpen 6% - Lei n® 10.234/2023: R$42.92; Ressag 2% - Lei n°
:370/2012; A$14 ISSQN - Lein®7.128/2015: R 35; Dist i Selo Eletrdnico - Lei n°9.873/2022: R$5.18; Total: R$1.031.10

AV-5 — 18.926 - (Prot.: 76.857) - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requerimento apresentado pela Caixa Ecocnémica Federal, datado de 10.09.2025 e Oficio
n°542246/2024 - Caixa Econémica Federal - 1, datado de 10.09.2025, representada por seu
procurador Milton Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de
centralizadora, tendo sido procedida de notificacdo da devedora fiduciante, LUCIANE SILVA
DOS SANTOS, gualificada no R-1, conforme notificacao extrajudicial, ora arquivada, e nao
purgada a mora, com editais de intimagdes publicados através do site
www.registrodeimoveis.org.br, Sistema de Registro de Imoveis Eletrénico - Diario do
Registro de Imoveis Eletronico, sob as Publicagbes n°1659/2025, datada de 23.07.2025,
n°1660/2025, datada de 24.07.2025 e n°1661/2025, datada de 25.07.2025 em obediéncia
ao artigo 26, §§ 1° a 7°, da Lei n°® 9.514/1997, procede-se a presente averbacao para
consolidar a propriedade do imoével da presente matricula, em favor da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-2. O ITBI n°72.08.023.012.774.1 foi
pago em 08.09.2025 no valor de R$9.687,23, através do DAM n°62085650, sendo seu
pagamento ratificado atraves da certidao de quitacao de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA,
datada de 22.10.2025, verificada sua autenticidade pelo codigo de verificagao
n°FBB3BEA10D, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O imével foi avaliado pela
PMBR‘; Para fins fiscais, no valor de R$225.408,54. Belford Roxo, 28 de Qutubro de 2025.
Eu,“x‘ ilﬂv (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente, Matricula 94/25505, digitei.
Eu, N (Marcelo Martins de Souza), Escrevente, Matricula 94/25507, conferi. Selo

Eletronico Niumero: EEZN93195-NVB
: = = 80853229 Comupicacke Retossar conlt oo e m/

molumen - i n° 1
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de JUStlga Av. Benjamin Pinto Dias, 1130 (22 piso, loja 09) - Centro

BELFORD ROXO - RJ
CEP. 26.130-000 / Telefone: (21) 2661-0500 / 3775-8240

CNM: 082136.2.0018926-49

REGISTRO GERAL DE IMOVEIS ESTADO DO RIO DE JANEIRQ
Artigo 173, Pardgrafo Unico da Lei 6.015 M unicipio de Belford Roxo
Matricula Ficha Registro de Iméveis
[ [ Cartério do 3° Oficio de Justiga
18.926 o2v Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
J José Luis Ferreira dos Santos
R. E.
I‘f R$174.21; Funper] 5% - Lel n° 111/2006: RS43.55; Funadper] 5% - Lei n” 4 564/2005: R$43.55; Funarpen £% Lei n® 10.234/2023: R$52 25, Ressag 2% - Lei n* \
;:?3922:)2‘ R$17,41; ISSON - Lei n° 7.128/2015. H$45,78 Dist. AS42,28; Selo Eiotrénico Lel n° ©£.873/2022: RSE.74: BIB: A$0.00: Touwl:

AV-6 — 18.926 - (Prot.: 76.857) — CANCELAMENTO DE ALIENAGAQO FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral de Justica do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Econémica Federal, datado de 10.09.2025, representada por seu procurador Milton
Fontana, inscrito no CPF/MF sob o n°575.672.049-91, gerente de centralizadora, procede-
se a presente averbacao para fazer constar o cancelamento da alienagdo fiduciaria que
recaia sobre o imével, registrada no R-2 da presente matricula, referente aoc contrato
Nn.°1.4444 1441620-4, datado de 29.01.2021, liberando-o do 6nus que o gravava. Belford
Roxo, 28 de Outubro de 2025. , t,}a(, (Wandersen de Souza Landulpho), Escrevente,
Matricula 94/25505, digitei. Eu,_ ¥ (Marcelo Martins de Souza), Escrevente, Matricula
94/25507, conferi. Selo Eletréonico Numero: EEZN93196—RCU

Emolumentos - Lei n® 3.350,/1999 (tabelas & valores): Ato R$734 83; Pren. R$0,00. Comunicagao: RS0, IC tal R$734,83; Fetj 20% - Lei n® 3.217/1999: R$146.96;
Funperj 5% - Lei n® 111/2006: R$36,74; Fundperj 5% - Lei n® 4.664/2005: RS3 6 74; Funarpen 6% n 34/2023: AS44,08. Ressag 2% - Lei n® 6.370/2012
RE14,69; ISSON - Lai n° 7.128/2015: AS38.65; Dist. AS0.00; Selo Eletrdnico - Lei n® 9 873/2022: R$2.87; E 3 Q:: D; Total: R$1.055,56

AV-7 - 18.926 - (Prot.: 76.857) — AVERBAGAQO - Em decorréncia da cancelamento da
alienacao fiduciaria, averbado sob o AV-6, datado de 28.10.2025, nesta matricula, bem
como confarme art. 24 da Lei 10.931/2004, procede-se a presente averbagao para cancelar
a cédula de crédito imobiliario, n.°1.4444.1441620-4, série 0121, emitida em 29.01.2021,
averbada no AV-3 da presente matricula, e desvincular o imdvel do crédito imobiliario
equivalente a R$156.448,58. Belford Roxo, 28 de Qutubro de 2025. Eu [g (Wandersen
de Souza Landulpho), Escrevente, Matricula 94/25505, digitei. Eu,_N‘  (Marcelo Martins
de Souza), Escrevente, Matricula 94/25507, conferi. Selo Eletrénico Namero:
EEZN93197-MVM

Emolumentos - Lei n® 3.350/1999 (labelas e valores): Ata R$160,44; Pren. R§0, )r Comunicagdo: A$0.00: Subtotal A$160.44: Fetj 20% - Lei n° 3.217/1999: AS32,08
Funperj 5% - Lei n° 111/2006: R$8,02; Fundper] 5% - Lei n° 4.664/2005: R$8,02; Funarpen 6% - Lei n°® 10 3: R$9,62; Ressag 2% - Lei n° 6.370/2012: R$3,20;
ISSAN - Lei n® 7. 1268/2015: R$E,43; Dist. RS0 00, Selo Eletr@nico - Lei n° ©.373,2 (2_ R$2,87; B!1B: A$0,00: To RS232,68.

Certifico que a prosente copia ¢ reproducao auténtica da MATRICULA n® 18926, 4 qual se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°, da Lei 6.015/1973, dela constando a situagao juridica, todos os titulos
translativos de dominio, os eventuais 6nus ou gravames e indisponibilidades que recaiam sobre o imovel,
bem como a existéncia de ag¢des reais e pessoais reipersecutorias sobre os atuais proprietarios ou
detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o ultimo dia util anterior a presente data, 29 de
outubro de 2025. Escrevente Marcelo Martins de Souza, Matricula 94/25507.

A's certidoes do Registro de Imoéveis podem ser solicitadas pela plataforma
www registrodeimoveis .org.br, diretamente pelo interessado, sem intermediarios nem custos adicionais.

Emolumentos: R$ 10860

20% FETJT (Lei 3.217/88)R$21.72

5% FUNDPERIJ (Lei 4.664/05) R$ 5.43
5% FUNPERJ (Lei 11 1/06) RS 5.43

6% FUNARPEN (Lei 10.234/23)R$6.51
2% (Lei 6.370/12) R$ 2.17

ISSQN (Lei 7128/15)R$5.71

SELO - R$2.87

Total: RS 158,44

Belford Roxo. 30 de outubro de 2025.
Consulte a validade do selo em:.
http://Awww3.tjrj.jus.br/sitepublico

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico
EEZN93376-EAY
Consulte a validade do selo em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico
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