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CERTIDAO

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o seguinte teor:

CNM: 0897741 2.0057276-55 * O%

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE PORTO ALEGRE ’ )
OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 6° ZONA

Dr. Miguel Oliveira Figueird - Registrador Titular

| ’ o i | MBFI7E"
BAIRRO: VILA SAO BORJA - "LOTEA

IMOVEL: A fragio ideal de 0,001137 do terreno situado nesta Capital, na Avenida Francisco
Silveira Bitencourt, n® 1818, que correspondera ao apartamento n° 204, localizado no 1° andar ou
2° pavimento, de frente a direita, de quem postado em frente ao acesso 'a Torre 15 do
Residencial Vida Alegre Sarandi, olhar para o mesmo, com area real privativa de 40,260m?, area
real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 10,580m?, area real de uso comum de divisao
proporcional de 28,510m?, perfazendo a area real global de 79,350m* QUADRA "A" - LOTE 01 —
Lote 01 da Quadra "A" do Loteamento Portal do Porto Seco, com area superficial de 38.227,15m?
e possui as seguintes medidas e confrontagdes: Iniciando ao SUL no sentido leste-oeste com
dois segmentos, o primeiro curvo na extensdo de 27,67m e o segundo reto na extens&o de
78,62m, ambos fazendo frente para a Avenida Francisco Silveira Bittencourt; ao OESTE no
sentido sul-norte com trés segmentos retos, a saber: o primeiro na extensio de 19,52m, o
segundo na extensdo de 223,88m, o terceiro na extensdo de 85,74m e o quarto na extenséo de
72,22m, todos fazendo frente para a Rua Diretriz 3039; ao NOROESTE no sentido oeste-leste
com um segmento curvo na extensdo de 14,61m, fazendo frente para a Rua Diretriz 3039; ao
NORTE no sentido oeste-leste com trés segmentos, a saber: o primeiro reto na extenséo de
47,09m, o segundo curvo na extensido de 30,77m e o terceiro reto na extens&o de 1,61m, todos
fazendo frente para a Rua Diretriz 3039; ao LESTE no sentido norte-sul com quatro segmentos
retos, a saber: o primeiro na extensio de 6,52m, o segundo na extensao de 70,41m, o terceiro na
extensdo de 98,37m e o quarto na extensio de 196,20m, fazendo divisa com os imdveis de n°s
681 ao 1021 e o imével n® 1928, chegando assim ao ponto inicial desta descricdo. Area Nao
Edificavel - Nesta quadra existe uma faixa nao edificavel com area total de 1.707,34m?, iocalizada
a esquerda de quem da Av. Francisco Silveira Bitencourt olhar para o terreno, junto e ao longo da
divisa com o lote h® 1778, com as seguintes medidas: ao sul 5,01m, ao ceste 329,14m, ao norte .
24,92m e ao leste 353,80m. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n®
09.625.762/0001-568, com séde em Sao Paulo-SP, na avenida Engenheiro Luiz Carlos Berrini,
1376, 10° andar, parte, bairro Brooklin Paulista.. REGISTRO ANTERIOR: matricucl§ nimero

LIVRO N° 2 REGISTRO GERAL

AV-2-54027; fls 01, Livro 2-RG, deste Oficio. Titular:
- R$7,60 + Processamento Eletrénico: R$ 1,80 + SELO:
.1500005.02246 R$ 0,30, ++++++++++++++++++++++

0474.01.15000

J : - =
AV-1-57.278 - 01.08.2016 - (protocolo 150253 de 01.07.2016) — SUBMISSAO AO REGIME DE
AFETACAOQ ~ (transporte) - Consta da matricula 54 027 a AV.: "AV-10-54.027 - 01.08.2016 -
(protocolo 150253 de 01.07.2016) — SUBMISSAC AO REGIME DE AFETAGAO = Por
requerimento datado de 01.06.2016, de TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A., pessoa juridica
de direito privadec CNPJ n° 09.625.762/0001-58, representada por Ricardo Couto de Prada, CI n°
08.460.504-7-IFP/RJ, CPF n° 025.870.777-10 e Juliane Oliveira, Cl n° 3063218824-SJS/RS, .CPF
l n° 857.857.790-72; o empreendimento denominado Vida Alegre Sarandi foi submetido ao Regime
%5 do Patrimdnio de Afetago, nos termos dos arts. 31-A e seguintes da Lei n. 4.591, de 16.12.1964,
3 com as alteragBes introduzidas pela Lei n. 10.931, de 02.08.2004. Consta também como
anuente, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04. Tudo conforme .e
demais condicdes do documento, que fica arquivado. Coédigo HASH: _1d42.afa4.2c_:_ip.dﬁee.

d220.6ab7.fa97.1a16.3253.6343, em nome de Tenda Negocios Imobiliarios Lida, emitido.em . |-

06.02245 R$ 0,30; 0474.01

© continug No verso
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SELO: 0474.03.1600005.03283 R$0,85; 0474.01.1600005.08177 R$0,45.(artigo 237-A, paragrafo
1°, Lei 6.015/73). +++++++4++++HttbtbbdHitr bbb bbb bbb R R R b

AV-2-57.276 - 19.08.2018 — (protocolo 150856 de 21.07.2016) - HIPOTECA - (transporte) —
Consta da matricula 54027 o R: "R-11-54.027 - 19.08.2016 - (protocolo 150856 de 21.07.2016) -
HIPOTECA— Por contrato particular de abertura de crédito e mituo para construcdo de
empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria e outras avengas, com recursos do FGTS,
no ambito do Programa Minha Casa Minha Vida, n° 8.7877.0030632-7 datado de 11.05.2018, -
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., sociedade andmina fechada,com sede em Sio
Paulo-SP, na rua Alvares Penteado, 61 Sala 01, 1° andar, baimo Centro, CNPJ n°
09.625.762/0001-58, representada por seus diretores Marcelc de Melo Buozi, CI n°
22.517.151-X-SSP/SP, CPF n°® 161.688.268-90 e Rodrigo Osmo, Cl n° 25.254 176-5-SSP/SP,
CPF n® 268.909.818-04; - DEU EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros,
o imével objeto desta matricula, referente as fragdes ideais correspondentes ao terreno e aos
futuros 120 (cento e vinte) apartamentos que integram a totalidade do Modulo VI (Torre 15 -
matricuias 57.260 a 57.279, Torre 16 - matriculas 57.280 & 57.299; Torre 25 - matriculas 57.460
a 57.479; Torre 26 - matriculas 57 480 & 57.499; Torre 27 — matriculas 57.500 & 57.519; Torre 28
— matriculas 57.520 a 57.539) para; CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo
Decreto-Lei 759/69, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede
em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ n°
00.360.305/0001-04, representada por Caroline Baptista Rodrigues, Cl n® 28.929.214-1-SSP/SP,
CPF n°® 287.291.218-50; sendo que a Caixa concede ao devedor uma abertura de crédito no valor
]:'ie R$10.123.366,00 (dez milhdes e cento e vinte e trés mil e trezentos e sessenta e seis reais),
endo como objetivo financiar a constru¢do do empreendimento Residencial Vida Alegre Sarandi
— Mdédulo VI, composto de 120 unidades (Totre 15 - matriculas 57.260 a 57.279, Torre 16 -
matriculas 57.280 a 57.299; Tomre 25 - matriculas 57.460 a 57.479; Torre 26 - matriculas 57.480
a 57.499; Tomre 27 — matriculas 57.500 a 57.519; Torre 28 — matriculas 57.520 a 57.539); prazo
de amortizagdo do presente financiamento € de 24 meses, contado do primeiro dia do més
subsequente a liberagdo da Ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do
empreendimento para o término da obra; sistema de amortizacéio: sisterna de amortizagfo
constante (SAC); concordam as partes que ¢ valor dos iméveis hipotecados, para fins do artigo
1484 do Cdbdigo Civil, fica fixado em R$18.403.300,00 (dezoito milhdes, quatrocentos e trés mil e
trezentos reais); durante o prazo de construgdo e legalizagio do empreendimento de 36 meses,
seréo devidos, mensalmente, sobre o saldo devedor apurado, juros a taxa nominal 8.0000% a.a.
e taxa efetiva 8.2999% a.a., acrescidos de atualizaggo monetaria apurada no periodo, com base
nos indices de remuneracéo basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de
faniversario do contrato. Foram apresentadas em nome da devedora, fotocOpias autenticadas
das: certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e & divida ativa da Unido,

i
continua no ficha n®a
-

GTO7-2016. Titular: (ass—Hegival) "REISA0™ 4P iCHERRG2,
0474.03.160 5029381/550 .85; 0474.01.16Q0005.07343 R$0,45. (PMCMV)." E o que cons
Titular,_( . R$Nihil + Processamento Eletronico: R$Nihil
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA 62 ZONA

Dr. Miguel Oliveira Figueiré - Registrador Titutal
18 de agosto de 2016

Matricula n?

57.276

/’ Ficha n?
2

rarlegre,

COMARCA DE PORTO ALEGRE LIVRO N2 2 REGISTRO GERAL

abrange inclusive as contribuigbes sociais previstas nas alineas 'a’ a 'd' do paragrafo Gnico do art.
11 da Lei n°® 8.212, de 24.07.1991, emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasii —
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - Ministério da Fazenda n® 8034.B8F1,.32D2 4EEE em
27.04.2018 \ certidio negativa de débitos trabalhistas emitida peia Justiga do Trabalho - Poder
Judiciaric n°® 47620532/2016 em 12.05.2016. Consta declaragdo da credora, por seus
representantes legais, que dispensou a apresentagio pela devedora das certidbes negativas de
feitos ajuizados (Forcs). Consta também do contrato, como fiadoras, Tenda 35 SPE
Participages S.A, CNPJ n° 07.152.288/0001-02 e Construtora Tenda S/A, CNPJ n°
71.476.527/0001-35. Tudo conforme e demais condigbes do contrato, que uma via fica
arquivada. Codigo HASH: 4077.0538.3ebe.e%e7.c0b6.13c2.b147.2cb3.356e.df0a, em nome de
Tenda Negdcios Imobilidrios S.A., emitidoc em 21.07.2018. (rubrica) Titular: (ass.ilegivel)
R$1$5,00 + Processamento Eletrénico: Rszém + SELO: 0474.09.120001 1.0051233/5;9,80;
0474.01.1 11530 _ R$0Q.45," (4} que consta. itular:
2 VO | K. R$Nihil + Processamento Eletronico: R$Nihifl+ SELO:
0474.03.1600005.04159 R$0,85; 0474.01.1600005.12725 R$0,45.(artigo 237-A, paragrafo 1°, Lei
6.015/7 3)_++++++++++++++-I--I-++++++++++++++++++++++++++++++++++++-|-+++++++++-I-+++

AV-3-57.276 - 13.06.2017 - (protocolo 159247 de 29.05.2017) — CANCELAMENTO DA
HIPOTECA -~ Fica averbado instrumento particular n® 8.7877.0091059-3 datado de 29.03.2017,
no qual figura como interveniente quitante, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira
sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede em Brasilia-DF .,
com CNPJ n® 00.360.305/0001-04, representada por Kelly Christina Rodrigues de Castro, CNH n°
04633813304-DETRAN/RS, CPF n® 011.077.510-47, para constar que autorizou expressamente
o cancelamento do gravame, constante do R-11-54.027, transportado para AV-2 desta matricula,
condicionando tal ato, & concomitante constituicio do novo gravame estabelecido ntrato.
Tudo/ confo e demais condi do contrato, que uma via fica arquiva‘:i?a%tular:
& W&W *%w R$33,70 + Processamento Eletrénico: R$2,30 4 SELO:
0474.03.1600007.12547 R$2,70; 0474.01.1700001.22141 R$1,40. ++++++++++4++4+ 4444

R-4-57.276 - 13.06.2017 - (protocolo 159247 de 29.05.2017) - COMPRA E VENDA - Por
instrumento particular da CEF - PMCMV n® 8.7877.0091059-3 datado de 25.03.2017, - TENDA
HE%OF,EOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ n° 09.625.762/0001-58, com sede em S&o Paulo-SP, na
rua Alvares Penteado, n° 61, 5° andar, Centro, representada por Anderson Felizardo Mendes, Cl
n® 50.736.574-79, CPF n°® 808.942.590-91 e Eduardo Silveira Sune, C! n® 10.799.894.12, CPF n°
000.474.860-31; - YENDEU o imével objeto desta matricula para, JOSEANE DA SiLVA DE
FOLIVEIRA, brasileira, solteira, maior, assistente administrativo, Cl n® 1091090892-SSP/RS, CPF
n°® 021.256.780-00, residente e domiciliada nesta Capital, na rua Mario Amaud Sampaio, 45, ap
103, Conjunto Residencial Santa Rosa; pelo valor de R$159.000,00, aquisicdo da unidade
habitacional e R$16.358,76, valor da compra e venda do terreno, composto pela integralizagédo
dos valores: recursos priprios R$31.371,08 \ recurso da conta vinculada FGTS R$13.673,82 \
desconto complemento concedido pelo FGTS R$18.455,00 \ financiamento concedido peia Caixa
R$95.500,00; para efeitos fiscais foi avaliado por R$158.000,00, conforme guia de transacéo
044/201700287-8, de 04.04.2017 e o imposto foi pago em 19.04.2017. Consta declaragho que

———
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continvagdec no anverso VERSQ
foram apresentadas fotocdpias auter%ticadas das: certiddo negativa de débitos relatives aos
tributos federais e a divida ativa da Unido emitida pela Secretaria da Receita Federal do Brasif —
Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional - Ministério da Fazenda n°® 8663.4403.C4D4.482F em
22.03.2017 \ certiddo negativa de débitos trabalhistas emitida pela Justica do Trabalho - Poder
Judiciario n® 127095197/2017 em 06.04.2017, em nome da vendedora. Consta também do
contrato como interveniente construtora e fiadora, Construtora Tenda S/A, CNPJ n°
71.476.527/0001-35 e como interveniente incorporadora, Tenda Negdcios Imabilidrios S/A, CNPJ
n® 09.625.762/0001-58. "Fica expressamente vedado o uso, para quaisquer fins, de aguas
localizadas nos lengbis subterraneos, freaticos e artesianos do terreno do Empreendimento, bem
como, o plantio de arvores frutiferas e a produgao de verduras ou hortalicas no terreno do
Empreendimento." Tudo conforme e demais condi¢des do contrato, que uma via fica arquivada.
Codigo HASH: 3aa4.662f.d007.5e08.06bf.303b.175{.53f5.9d30.5340, em nome de//Tenda
N?gﬁ?o Imoblllanos S.A., emitido em 29.05.2017. itular:

M. R$402,00 + Processamento Eletrdnico: R$2,30% SELO:
047408. 1300019 00929 R$49,50; 0474.01.1700001.22149 R$1,40. ++++++++++dtttttttttts

R-5-57.276 - 13.06.2017 - {protocolo 159247 de 29.05.2017) - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Por
instrumento particular da CEF - PMCMV n° 8.7877.0091059-3 datado de 29.03.2017, - JOSEANE
DA_SHILVA DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, maior, assistente administrativo, Cl n°
1091090892-SSP/RS, CPF n°® 021.256.790-00, residente e domiciliada nesta Capital, na rua
Mario Arnaud Sampaio, 45, ap 103, Conjunto Residencial Santa Rosa; - DEU EM_ALIENACAQ
FIDUCIARIA o imével objeto desta matricula para, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, com sede em
Brasilia-DF., com CNPJ n° 00.360.305/0001-04, representada por Kelly Christina Rodrigues de
Castro, CNH n® 04633613304-DETRAN/RS, CPF n°® 011.077.510-47; sendo o valor total da divida
~ |R$95.500,00; prazos, de construgio 37 meses e de amortizagdo de 360 meses; taxa de juros ac
' |ano, nominal de 5,00% e efetiva de 5,1161%; valor da garantia fiducidria R$159. Tudo
fﬁme e demats condu;ées do contrato, que uma via fica arqurvad itular:
“4d Qut- R$264,60 + Processamento Eletrdnico: R$2,300+ SELO:

0474.07.1400017. 077912 R$36,60; 0474.01.1700001.22170 R$1,40.++++++H+++++++++++++++

AV-8-57.276 - 20.11.2019 - (protocolos 182494 de 03.10.2019 / 183058 de 24.10.2019) -
TRANSPORTE DA INDIVIDUALIZAGAO PARCIAL — Ficam averbados, requerimento-memorial
da incorporadora datado de 23.09.2019 \ ARTs-CREA n° 8456317 e 10427164; para constar
que pelo R-22-54027, a unidade passou a ter a seguinte descrigiio: APARTAMENTO N° 204 da
TORRE 15 do Condominic RESIDENCIAL VIDA ALEGRE SARANDI, na Avenida Francisco
Silveira Bitencourt, n® 1818, localizado no 1° andar ou 2° pavimento, de frente 2 direita, de quem
postado em frente ao acesso a Torre, othar para o0 mesmo, com area real privativa de 40,260m?2,
area real de uso comum de divisdo ndo proporcional de 10,580m?, area real de uso comum de
divisdo proporcional de 28,510m?, perfazendo a area real global de 79,350m?, correspondera
uma fracdo ideal equivalente a 0,001137 no terreno e nas demais coisas de uso comum e fim
itoso. Tudo conforme e demais condigdes dos documentos, que ficam arquivados{Titular:

¢ R$Nihil SGDL - Selo gratuito determinac&o Jlegal +

-3.. —

continua no ficha n®
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NAIR TERESINHA RIZZI FIGUEIRO
Registrocdona rering CPF: 202,698.460-34
ESTADC DO RIO GRANDE DO SUL LIVRO N© 2 REGISTRO GERAL {E

PODER JUDICIARIO
Porto Alegre, 20 de novembro de 2019

Maflricuia n®

57.276

Ficha n®
3

SELO: 0474.03.1900001.13976.++++++ 4ttt b+t tttttrtttttt+ti++tttbt+ 4+

AV-7-57.276 - 20.11.2019 - (protocolos 182494 de 03.10.2019 / 183058 de 24.10.2019) -
CONVENGAO DE CONDOMINIO — Fica averbada a Convengdo de Condominio do Residencial
Vida Alegre Sarandi datada de 12.08.2016 e anexos, com a vedagao expressa referida em seus
Art. 7°, 11, "n", Art. 43, |, "31" e Art. 50, § 6°, conforme Registro n® 2438, fls 01, Livro 3% deste
Oficio. Tudo conforme e demais condigbes dos documentos, ja arquivados— Titular:
Mfe}e o, QI R$18,10 + Processamento Eletrdnico: R$2,50 +
ucdo de 50% nos emolumentos conforme determinagdc (PMCMV - Conforme a Lei n°
12/424/2011) SELO: 0474.03.1900001.14263 R$2,70; 0474.01.1900002.21377 R$1,40.+++++++

AV-8-57.276 - ATUALIZACAO DE DADOS DO IMOVEL
Nos termos do artigo 176)\§ 1°, inciso II, n°® 3, alinea "b" c/c artigo 213, inciso I, alinea "b" a"g", ambos
da Lei n® 6.015/73 e arfigal 440-AQ, inciso II, inciso [V, alinea "a", §1°, alinea "a" a "e" do Prov1ment0

195 do CNJ, fago constar gpe:

I. O presente imdvel epta lopalizado sob o CEP n® 91150-010.

I1. O presente imoveljesta [nscrito no Cadastro Imobiliario da Secretaria Municipal da Fazenda sob o
n° 100165062.
PROTOCOLO: Titulp apbntado sob nimero 253510 em 26/01/2026.
Porto Alegre, 26 de jamelro de 2026.

Registrador Substituto:

Oficial do Registro de-HnGveis: Marcos Costa Saloméo

Emolumentos: R$ 180,- Selo: 0474.04.2500005.36841 = R$ 5,50 + Processamento eletrdnico: R$
7.30 - Selo: 0474.01.2500006.20097 = R$ 2,20. Total: R§ 195.60.

AV-9-57.276 - CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE

TRANSMITENTE(S): JOSEANE DA SILVA DE OLIVEIRA, brasileira, solteira, maior, assistente
administrativa, inscrita no CPF n° 021.256.790-00, residente ¢ domiciliada na Rua Mario Arnaud
Sampaio, n® 45, apartamento n® 103, Conjunto Residencial Santa Rosa, nesta Capital.
ADQUIRENTE(S): CAIXA ECONOMICA FEDERAL. inscrita no CNPJ sob n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia/DF.

FORMA DO TITULO: Requerimento datado de 23/01/2026, instruido com documentos
comprobatorios, firmadd,com base no artigo 26, §7° da Lei 9.514/97.

IMOVEL: A totalidddeldo imével desta matricula.

VALOR: Adquirido JporR$169.228.60 e avaliado em R$169.228.60, na data de 10/11/2025, conforme
guia de avaliacao n® §02112025.04489.0.

OBSERVACAQ: Pgr fof¢a do disposto no art. 27 da Lei n® 9.514/97, o imével desta matricula devera
ser oferecido em publicod leildes.

PROTOCOLO: Ti gdpontado sob numero 253510 em 26/01/2026.

Porto Alegre, 26 dejane
-Registrador Substituto:

Oficial do Registro de INGveis: Marcos Costa Salomio

XN LUQUEN —
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CNM: 087741.2.0057276-55

continuagao no anverso

FICHA N<_ MATRICULA
03v 57276
VERSO

Emolumentos: R$ 432,30 - Selo: 0474.08.2300011.08712 = R$ 80.80 + Process nto eletrénico: R$
7.30 - Selo: 0474.01.2500006.20098 = R$ 2.20. Total: R$ 522.60.

continua na ficha n°®

'Nada mais consta. O referido ¢ verdade e dou f¢.

Porto Alegre-RS, terca-feira, 27 de janeiro de 2026, as 15:17:42.

Total: R$ 81,00 - Controle Interno: D 2026 01 00486
Certidao digital (Provimento CNJ 127/2022): R$ 47,60 (0474.04.2500005.37110 = R$ 5,50)
Busca em livros e arquivos: RS 14,00 (0474.03.2500005.46524 = R$ 4,40)

Processamento eletronico de dados: R$ 7,30 (0474.01.2500006.20664 = R$ 2,20)

Luana Barcellos da Silva - Escrevente Autorizada

LUANA Assinado de forma digital

BARCELLOS DA por LUANA BARCELLOS
DA SILVA:033 9082
SILVA:0331511908 poriocs stac.o1.29

2 16:15:31 -03'00"

Lpc[E] A consulta estard dsponivel em até 24h
,3}'-..-1 no site do Tribunal de Justica do RS
3L hittp://go.tirs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autenticddade para consulta
097741 53 2026 00006565 16
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