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M.57.209 - Casa 10 da Quadra 14

CASA 10 (Tipo 01), localizada na QUADRA 14, do condominio “MORADAS
CLUBE”, EM CONSTRUGAO, situada em Ourinhos/SP, na Rua Lauro Zimmermann
Filho, na Fazenda Santa Maria, composta dos seguintes ‘ambientes: sala de ‘estar,
jantar/cozinha, 02 (dois) dormit6rios, banheiro social e lavanderia. Confronta-se pela frente
com a Rua Interna 01 em 7,00 metros; do lado direito, de quem da rua olha para a casa,
com a Casa 11 em 19,70 metros, do lado esquerdo com a Casa 09 em 19,70 metros; € nos
fundos com a Casa 19 em 7,00 metros. Possuird a drea edificada privativa de 43,510m? e

a area de estacionamento para 01 (um) automével de médio porte, perfazendo a area
privativa total de 137,900m?; uma area edificada de uso comum de 0,812m? ¢ uma area de
terreno de uso comum de 154,411m?, perfazendo uma area de terreno total de 292,311m?,
correspondendo-lhe uma frago ideal no solo € nas outras partes comuns de 0,0024199.
Referido empreendimento esta sendo edificado no imovel com 120.794,10m?.
PROPRIETARIA: TERRA NOVA  RODOBENS INCORPORADORA
IMOBILIARIA — OURINHOS I - SPE LTDA, com sede em Ourinhos/SP, na Rua
Cardoso Ribeiro, n° 540, Centro, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 09.536.136/0001-95,
registrada na Junta Comercial do Estado de S&o Paulo — JUCESP em 30 de abril de 2008
sob o NIRE n® 3522221023-0.
REGISTROS ANTERIORES:
(anteriormente M.56.118: 4
margo de 2009, anteriorn eR.4/ 4

atricula n® 57.209, de 06 de junho de 2019
setembro de 2018, anteriormente R.1/ 44.364, de 31 de
3.862, de 02 de dezembro de 2008 - aquisigao), e R.2/

57.209 (incorporagio imgb ‘% 10 de outubro de 2019, deste Registro de Imédveis. O
Escrevente Autorizado: @‘ 1 XJosé Eduardo Firmino de Carvalho).

Av.1 - Em 09 de jufiho de 2020. Procede-se a presente averbagdo, por transporte do R.5,
da Matricula p¥ 57.209, de 09 de junho de 2020, para constar que: “Pelo instrumento
particular de abertura de crédito e mituo para constru¢do de empreendimento imobilidrio
com garantia hipotecdria e outras avengas, com recursos do Fundo de garantia do tempo
de servico - F(TS, no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida (n° 8.7877.0812812-
6), firmado em Sdo Paulo/SP em 24/03/2020, com cardter de escritura publica, na forma
do artigo 61, §5° da Lei n° 4.380/64, e instrumento particular de 1° termo aditivo ao
referido contrato, firmado em Sdo Paulo/SP em 23/04/2020, TERRA NOVA RODOBENS
(continua no verso)

uma érea descoberta privativa acessoria de 94,390m?, nela incluida a area livre, o quintal e .
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INCORPORADORA IMOBILIARIA - OURINHOS I - SPE LTDA, qualificada na
abertura desta matricula, den a fragdo ideal de 0,4712942 do imdvel objeto desta
matricula, correspondente as fra¢des ideais das futuras unidades correspondentes das
Casas 01 a 22, da Quadra 01; Casas 01 a 06, da Quadra 02; Casas 01 a 24, da Quadra
11; Casas 01 a 24, da Quadra 12; Casas 01 a 20, da Quadra 13; Casas 01 a 24, da
Quadra 14; Casas 01 a 20, da Quadra 15; Casas 01 a 24, da Quadra 16; e Casas 01 a 26,
da QOunadra 17, mencionadas no R.2, EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,
transfervel a terceiros, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF.
no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, para garantia do financiamento no valor de R$17.742.368,14, com
origem nos recursos do FGTS/PMCMYV, pagdvel em 24 prestagdes mensais e sucessivas,
apos o prazo de caréncia de 30 meses (prazo de construgdo de obra), segundo.o Sistema
de amortizagdo constante - SAC, com a taxa de juros anual nominal de 8% e efetiva de
8,3%. Para os efeitos do art. 1484, do Cédigo Civil, a fragdo ideal ora hipotecada foi
avaliada em R330.250.000,00. Constam do contrato outras cléusulas e condigbes. O
Escrevente: (a) (Fernando Bueno da Fonseca Neto). Emols.R$8.961,09 -
Estado, R$3546,83 - IPESP= 743,17 - Registro Civil.R$471,63 - Tribunal de
Justica..R8Q15,01 - ISS..R8448,05 - MP..R8430,13 - Total..R815.215,91. Guia n° 23. Os
emolumentol, custas e contribuicdes dgvidos por este registro sofreram uma redug@o de

Escrevente; DAL LO (Fernando Bueno da Fonseca Neto). difo isento de
emolumen custas k conftribuicdes. Selo n® 1206343E10000000086821204. Protocolo n®
121.691, de (3 de junho d¢ 2020,

0,0024199 do terrén, correspondente a futura hidade constituida da Casa 10 da
a, nos termos da Cldusula 1.7, do

R.3 - Em 02 de maio de 2022. Pelo instrumento particular (contrato n°® 8.7877.1375718-7)
(continua na ficha 002)
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62.846 [ - 002 J Ourinhos, 10 de abril de 2023.

de compra e venda de terreno e mituo para construgdo de unidade habitacional, alienagio
fiducidria em garantia, fianga ¢ outras obriga¢Ses — Programa Casa Verde e Amarela —
recursos do FGTS, firmado em Qurinhos/SP em 08/04/2022, com carater de escritura
pablica, na forma do §5° do artigo 61, da Lei n° 4.380, de 21/08/1964, MATHEUS
AVAMILANO SCOPIM, brasileiro, solteiro, nascido em 11/04/2001, proprietirio de
estabelecimento, RG n° 141766350-SSP/PR, CPF/MF n° 126.184.259-60, residente e
domiciliado em Jacarezinho/PR, na Rua Leonidas Rocha n® 160, Aeroporto, adquiriu da
Terra Nova Rodobens Incorporadora Imobilidria — Qurinhos I — SPE Ltda, ja qualificada, a
futura unidade constituida da Cagsa 10 da Quadra 14, pelo prego de R$165.000,00, dos
quais R$47.681,75 corresporidem \aos recursos proprios, R$9.103,00 ao desconto
FGTS{Unido, ¢ R$108.215,25 ao financiamento concedido

complemento concedido pelt

Uniflo emitida pela Secretarig/da Receita Federal do Brasil em 25/11/2021, codigo de
coptrole da certiddo: EOECH769.84A1.7BC9, com validade até¢ 24/05/2022. Valor venal

,j (Sérgio Roberto Diniz). Guia n" 18 Selo n°
1206343 000087216 ap”Protocolo n° 134, 903, de 18/04/2022.

R.4 - Em 02 de maio\de 2022. Pelo instrumento particular anteriormente referido (R.3),
Matheus Avamilano Scopim, qualificado no R.3, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA,
na forma estabelecida pelo artigo 22 e seguintes, da Lei Federal n® 9.514, de 20/11/1997, a "
futura unidade constituida da Casa 10 da Quadra 14, a3 CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, qualificada na Av.l, para garantia da divida no valor de |
R$108.215,25, com origem nos recursos do FGTS/Unifo, pagavel no prazo de amortizagio
de 360 prestacdes mensais, sucessivas e reajustdveis na forma do titulo, calculadas segundo |.
o sistema de amortizagio PRICE, com os juros anuais 3 taxa nominal de 5,00% e efetiva de
5,1161%, sendo o valor da prestag#o inicial (atj) de R$580,92, que acrescida dos seguros
perfaz o encargo total de R$599,99, vencendo-se o primeiro em 08/05/2022. Para os efeitos
do inciso VIdo art. 24 da Lei 9.514/1997, a fragdo ideal ora alienada foi avaliada em
R$177.900,00. Consta do titulo que o prazo para construgfo/legalizagdo é 7 meses. Consta
ainda no referido instrumento particular, que o prazo de caréncia para expedigdo da|
intimagfio (artigo 26, § 2°, Lei Federal n° 9.514/97), ¢ de 30 dias, contados da data de

{continua no verso)

Pagina: 0003/0006




Validate this
document here

I
I
2
P
[a8]
P
95}
O}
aQ
o
o)
I
=
Q
o
|_
>
<C
=
=~
B
O
o
o
—
Q
o
S
Q
S
c
Q
o}
[}
Z
a
S
S
©
£
7
(2]
I
=
0
o
E=]
<
¢
£
o)
£
2
o
o
e
©
<
<
c
s}
o)
£
=
Q
©
>
a
=
c
@
S
=}
O
o
kel
L
<
£
©
i)
S
iel
©
>

[CNM: 120634.2.0062846-77]

matricula

62.846 ]

14.118, de 12/01/2021. Guia n°® 18. Selo n® 120634321000000018721722N. Protocolo n®
134.903, de 18/04/2022.

Av.5 - Em 10 de abril de 2023. Procedk acfio para copstar que foi
concluida a construciio da presente unidade
- Condominio *MORADAS CLUBE”,
Zimmermann Filho, conforme se verificy
deste Registro de Imdveis. O Escreventd;
Fonseca Neto). Guia n® 15. Selo n° 1206345
de 14 de margo de 2023.

pecificagiio do,
Rua Lauro

(Fernando Bueno da
. Protocolo n® 141.360,

foi registraffa 7 5.094,M10 me 3 - Registro Auxiliar, desta Serventia. O
Escrevente] RAX LA { (Femando Bueno da Fonseca Neto). Afo isenfo de
emolument wmmés e contribuicdks. Selo n® 1206343E1000000024059923T. Protocolo n°
141.360, de {4 de margo de 2023,

R.7/ 62.846 - Em 10 de abril de 2023. ATRIBUICAO DE UNIDADE. Pelo instrumento
particular de institui¢do, especificagfio e atribuigéo firmado em Séo José do Rio Preto/SP
em 09/03/2023, procede-se ao presente registro para constar que em correspondéncia com

G adquirida pelo R.3, a CASA 10 DA QUADRA 14, do

ulo dos emolumcntos R$157.085,19. O Escrevente:
. A Férnando Bueno da Fonseca Neto). Guia n® 15. Selo -n°
06 43210000000240 D0236. Protocolo n® 141.360, de 14 de margo de 2023,

\ | (cONTIUANAFCHAGDY
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Ourinhos, 18 de fevereiro de 2026.
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Av.8/ 62.846 - Em 18 de fevereiro ck‘ 2026. Pelo requerimento firmado em
Florianpolis/SC em 20/01/2026, procede-se a presente averbagdo para constar que
fica consolidada a propriedade do imével objeto desta matricula em favor da CATIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, tendo em vista que, atendendo ao
requerimento protocolizado sob n° 157.810, foi intimado o devedor do instrumento
particular (R.3 e R.4) para satisfazer, no prazo legal, as prestagdes vencidas e as que
se vencessem até a data do pagamento, assim come, 0s demais encargos, inclusive as
despesas de cobranga ¢ intimag#io, sem que tenlja pur a mora. Esta averbagdo é
to de trynsmiss#o “inter vivos”, que
amento |e indicado para fins de

fica arquivada digitalinehte. Valor do financi
consolidagdio: R$ 185. :
Selo n® 120634331000

Fernando Bueno da Fonseca Neto). -
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CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo foi extraida sob a forma de documento eletrénico, mediante
processode certificagao digitaldisponibilizada pela ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n°2.200-2, de
24 de agosto de 2001, devendo sua validade ser conservada em meio eletrdnico, e refere-se aos atos
praticados até dois dias anteriores a sua emissdo e ao contraditério dos titulos prenotados até o dia
imediatamente anterior a sua emissao, nos termos do artigo 19 § 1° da Lei 6.015/1973; ndo constando
quaisqueroutros atos relativos a 6nus ealienagbes além dos ja reportados. Ourinhos-SP, 18 de fevereiro de
2026. 16:26:15. O 2° Substituto da Oficial.

Fernando Bueno da Fonseca Neto
(Assinatura Digital)

Ao Oficial...: R$ 45,88
Ao Estado....: R$ 13,04
Ao SEFAZ.....: R$ 8,92
Ao Reg. Civil: R$ 2,41
Ao Trib. Just: R$ 3,15
Ao Municipio.: R$ 2,41
Ao Min.Pub...: R$ 2,20
Total........: RS 78,01

S |1 [ 1117 J ey

374665

Para conferir a procedéncia deste
documento efetue a leitura do QrCode
impresso ou acesse o enderego
eletrénico:

https:/ /selodigital.tisp.jus.br

Selo digital:
1206343C30000000394637261
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