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IMOVEL: Apartamento 408, do bloco 05, da Rua Gentil de Ouro n°615 (originalmente na Avenida
Manoel Caldeira de Alvarenga n°1501), empreendimento denominado "Jardins Campo Grande", Inhoaiba,
na Freguesia de Campo Grande, e sua cormrespondente fragao ideal de 0,00136141 do respectivo terreno
designado por lote 02, do PAL 37.616, com area de 27.652,50m>. O empreendimento possui 348 vagas de
estacionamento, destinadas a veiculos de passeio, motocicletas ou utilitarios, localizadas em partes comuns
do conjunto de edificagées, ndo vinculadas as unidades autonomas, cabendo a fittura administragdo do
condominio disciplinar a sua utilizagéo. -x-x

PROPRIETARIA: KENIA BIANOR DA CRUZ, brasileira, solteira, musico, mscrita no RG sob o n°
13.378.065-0, IFP/RJ, € no CPF/MF sob on® 124.371.977-02, 1esidente e domiciliada nesta cidade. -x-x
REGISTRO ANTERIOR: Adquirido por compra feita a OAS Empreendimentos S/A, de acordo com
oinstrumento particular de 24/06/2011, registrado no 4° Registro de Iméveis, sob o R-2 da matricula
212.863, em 10/11/2012, memorial de incorporagio registrado no R-21 da matricula 53.209, em
18/06/2010, retificado em 26/07/2010, e revalidado em 20/10/2011, e a construgdo averbada no AV-5 da
matricula 212.863, em 30/05/2014, tendo sido o habite-se concedido em 31/08/2012. Matricula aberta aos
26/08/2020, por FL.

AV -1- M- 43576 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Consta registrado no 4° Registro de Iméveis, no R-3
da matricula 212.863, em 10/11/2011, que pelo contrato datado de 24/06/2011, a proprietaria deu o imovel
desta matricula em alienagdo fiduciaria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em
Brasilia-DF, e filial nesta cidade, CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$54.988,00,
a ser paga em 300 prestacGes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano SAC-NOVO, vencendo-se a
17, no valor de R$420,64, a taxa nominal de 5,0000% a.a., efetiva de 5,1162% a.a e nas demais condigGes
constantes do titulo. Em 26/08/2020, por FL.

R-2-M - 43576 - COMPRA E VENDA: Prenotacido n°49348, aos 07/08/2020. Pelo instrumento
particular de compra e venda de 27/07/2020, no ambito do Sistema Financeiro da Habitag¢do, na forma do
artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n° 4.380/64, a proprietaria VENDEU o imével objeto desta matricula,
pelo prego de R$90.000,00, a DANIEL BARRETO LIMA, analista de sistemas, portador da CNH n°
03047783100, DETRAN/RI, de onde se extrai o RG n"11.265.086-6, [FP/RJ, e inscrito no CPF/MF sob o
n° 078.508.987-02, e sua mulher LUCIMAR MARINHO DE ARRUDA LIMA, do lar , inscrita no RG
sob o n® 10.268.916-3, DETRAN/RIJ, e no CPF/MF sob o n® 042.650.367-83, casados sob o regime da
comunhao parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, ambos brasileiros, residentes e domiciliados na
Rua Capitdo Sena, Ca B L1Q3 , Senador Camara, nesta cidade. O prego do imovel foi pago da seguinte
forma: R$0,00 recursos proprios, R$90.000,00 com recursos da conta vinculada do FGTS. As demais
condigdes e obrigagdes ajustadas constam do instrumento. Base de calculo do imposto de transmisséo:
R$90.000,00, certificado declaratorio de isengdo n°2330712 (Lei n°2.277/1994, art.8, par. tmico I, com
redagdo dada pela Lei n°3.335/2001). Registro concluido aos 26/08/2020, por FL. Selo de fiscalizagéo
eletronica n"EDMA 63468 LGY.

AV - 3- M- 43576 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n° 49348,

aos 07/08/2020. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do AV-1, desta matricula, face a
autorizacdo dada pela credora, no instrumento particular de 27/07/2020, objeto do R-2, que hoje se arquiva.
Averbacio concluida aos 26/08/2020, por FL. Selo de fiscalizag?o eletronica n"EDMA 63469 EUV.

AV -4 -M - 43576 - FUNDO DE GARANTIA: Prenotagdo n°49348, aos 07/08/2020. Em virtude do

instrumento particular de 27/07/2020, objeto do R-2, nos termos da regulamentagdo do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imovel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagido com
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utilizagéo de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da ultima transagdo. Averbacio
concluida aos 26/08/2020, por FL. Selo de fiscalizagdo eletrénica nf"EDMA 63470 FML.

AV - 5 - M - 43576 - INSCRICAO E CL: Prenotagiio n°49348, aos 07/08/2020. De acordo com o
mesmo titulo objeto do R-2 e demais documentos acostados, inclusive certiddo de Situagio Fiscal e
Enfitéutica, o imdvel desta matricula estd inscrito no Municipio do Rio de Janeiro sob o n°3.307.866-8, e
CL (Codigo de Logradouro) n°09.880-6. Averbagdo concluida aos 26/08/2020, por FL. Selo de
fiscalizac@o eletronica n"EDMA 63471 NTG.

R-6-M - 43576 - COMPRA E VENDA: Prenotagio n° 56397, aos 25/03/2021. Pelo instrumento
particular de compra e venda com alienagédo fiduciaria, de 12/03/2021, no ambito do Sistema Financeiro da
Habitacéo/Programa Casa Verde ¢ Amarela, na forma do artigo 61 e seus paragrafos, da Lei n® 4.380/64, e
do art. 21, da Medida Provisoria n°996/2020, os proprictarios VENDERAM o imovel objeto desta
matricula, pelo preco de R$135.000,00, a MARINA ANDREIA SANTOS CANEDO, brasileira, solteira,
secretaria, inscrita no RG sob o n° 24.768.426-9, DETRAN/RJ, e no CPF/MF sob o n® 133.249.357-25,
residente e domiciliada na Rua Gentil de Ouro, n°615, bloco 05, apto 408, Campo Grande, nesta cidade. O
prego do imovel foi pago da seguinte forma: R$30.000,00 recursos proprios, R$0,00 com recursos
concedidos pelo Fundo de Garantia do Tempo de Servigo-FGT'S na forma de desconto, R$0,00 com
recursos da conta vinculada do FGTS, e o restante, ou seja, R$105.000,00 com recursos do financiamento
concedido pela institui¢do financeira, o qual € garantido pela alienagdo fiduciaria. As demais condig¢des e
obrigacdes ajustadas constam do instrumento. Base de céalculo do imposto de transmissdo:
R$135.000,00, certificado declaratorio de isengéo n°2381555 (Lei n°2.277/1994, art.8, par. tnico I, com
redagdo dada pela Lei n°3.335/2001). Registro concluido aos 15/04/2021, por FL. Selo de fiscalizagédo
eletronica n°EDRQ 77827 YNX.

R-7-M - 43576 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n°56397, aos 25/03/2021. Pelo mesmo
mnstrumento referido no R-6, o imovel objeto desta matricula foi ALIENADO FIDUCIARIAMENTE, na
forma da Lei n® 9.514/97, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, institui¢ao financeira sob a forma
de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no
CNPJ/MF sob 1°00.360.305/0001-04, em garantia de divida de R$105.000,00,a ser paga
em 360 prestagdes mensais, calculadas pelo Sistema de Amortizagdo SAC, sobre as quais incidirdo juros a
taxa nominal de 5,5000% ao ano, comrespondente a taxa efetiva de 5,6408% ao ano, sendo a primeira
prestagdo, composta de parcela de amortizagdo, juros ¢ demais encargos, no valor de R$821,29, com
vencimento para 12/04/2021. Origem dos Recwrsos: FGTS. Valor do imovel para fins de leildo
extrajudicial: R$155.000,00. Demais condi¢des constamdo instrumento. Registro concluido aos
15/04/2021, por FL. Selo de fiscalizagéo eletronica n° EDRQ 77828 SSZ.

AV - 8 - M - 43576 - INTIMACAO: Prenotagio n°110971, aos 06/03/2025. Pelo requerimento de
27/02/2025, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Iméveis a intimagdo da
devedora MARINA ANDREIA SANTOS CANEDO, ja qualificada, realizada pelo Registro de Titulos e
Documentos desta cidade, para quitar as obrigacdes da alienacéo fiduciaria em garantia que grava o imovel
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 25/04/2025, 28/04/2025 e 29/04/2025, na
forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogdo dos procedimentos estabelecidos na citada
lei, com os respectivos documentos comprobatdrios arquivados na serventia, franscorreu o prazo para
pagamento sem a purgacio da mora. Averbagdo concluida aos 28/05/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIR] 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica f°"EDUZ 60434 MGL.

AV - 9 - M - 43576 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagio n°117676, aos
25/07/2025. Pelo requerimento de 23/07/2025, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°,
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da Le1 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo publico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do  imovel:R$162.875,74.Base  de calculo do imposto de  transmiss@o:
R$162.875,74, certificado declaratorio de isencdo n°2842987 (Lei n°2.277/94, art.8, par. unico I, com
redacdo dada pela Lei n°3.335/2001). Averbagdo concluida aos 29/07/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica nf"EDUZ 79280 OJE.

AV -10- M - 43576 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°117676,
aos 25/07/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto desta matricula, face a autorizagido dada
pela credora, no requerimento do AV-9. Averbagéo concluida aos 29/07/2025, por Braulio Martins , Mat.
TIRT 94-20769. Selo de fiscalizagao eletronica nf"EDUZ 79281 FVE.

CERTIFICO que a presente cépia é reproducgao auténtica da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §1° da Lei n°® 6.015/73,dela constando a situagdo juridica e todos os eventuais 6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de acdes reais e
pessoais reipersecutérias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao
mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, 29/07/2025

A presente certidao foi assinada eletronicamente.

As certiddes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela plataforma registrodeimoveis.org.br, sem
intermediarios e sem custos adicionais.
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