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IMOVEL: Fracio ideal de 0,01278122 4vos que corresponderia a unidade|.
(apartamento) n° 104 (cento e quatro), de bloco 07, do empreendimento residencial
denominado “MORADA DAS VIOLETAS”, situada na Rua das Violetas, bairro Maria
Paula, em zona urbana do 2" Distrito deste Municipio, do lote de terremo 3-A,
loteamento Estiincias de Pendotiba, que no seu todo mede: 71,00m de frente para a Rua das
Violetas, mais 10,00m em curva de concordancia com a Rua José Pinheiro Lucas; 90,00m de
fundos, onde confronta com os lotes 02 e 16; por 72,00m do lado direito, em dois
alinhamentos, sendo o 1° de 15,00m em curva de concordincia com a Rua das Violetas e
Estrada de Tribobo, e o 2° de 57,00m, para a Estrada de Tribobé; e 60,00m do lado esquerdo,
confrontando com a Rua José Pinheiro Lucas, com 4rea total de 5.970,00m2.
PROPRIETARIO(S): CONSTRUTORA TENDA S/A, sediada em Belo Horizonte — MG,
na Rua Timbiras, n® 2.683, loja 4, Bairro de Santo Agostinho, inscrita no CNPJ n°
71.476.527/0001-35. REGISTRO ANTERIOR: Matricula. n° 8158, da 4* Circunscri¢do de
ﬁ%(iom;alf anexo destas Notas. Sdo Gongalo, 12 de agosto de 2008. O Oficial

Av:01 — CONSTRUCAO - Prot. 17.692 - Por Certidio de Averbago n°® 5681/2008, expedida
em 05 de junho de 2008, extraida do processo 34348/06, a partir de 25.04.2008, emitida pela
PMSG, na condigdo de aceito pela PMSG e apto para ser habitado (Habite-se), prestadas
pela Secretaria Municipal de Infra-Estrutura, Urbanismo e Meio Ambiente, e Certidio
Negativa de Débito do INSS, n® 732008-17300232, de 11 de agosto de 2008, acompanhadas
de requerimento, que fica arquivado, averba-se em nome da CONSTRUTORA TENDA S/A
antes qualificada, a CONSTRUCAO do apartamento n° 104, bloco 07, do prédio n° 25,
(vinte e cinco) Rua das Violetas, Maria Paula, inscrita na municipalidade sob o n° 164.585-
000, com &rea construida de 48,14m2, edificada sobre a fracgo ideal de 0,01278122 reservada
a construgio(da citada unidade, do empreendimento das Violetas”, 2° Distrito deste
uhicipio. S§o Gongalo, 12 de agosto de 2008. Ex : Fscrevente, digitei. E, eu
cial, assino. ' O e

/ .o RMG65024. GVC . .

R:02- COMPRA E VENDA- Prot. 18.108- Pdr Insfrumento Particular datado de 18 de
fevereiro de 2009, com forga de escritura publica, que fica arquivado, LUDMILA
ABRANTE GARCIA, brasileira, solteira, servidora piiblica, portadora da CL n® 11500111 7
expedida pelo IFP/RJ em 18.04.1995 e do CPF n° 079.903.787-79, residente e domiciliada na
Avenida 1 de Maio, 3, Lt 11, qd 05, Jd. Graciema, Marica-RJ, por COMPRA e pelo valor de
R$ 77.257,91 (setenta e sete mil, duzentos e cinquenta e sete reais e noventa e um centavos);
sendo a quantia satisfeita da seguinte forma: R$ 24.667,91 (vinte e quatro mil, seiscentos e
sessenta e sete reais € noventa e um centavos) através de recursos préprios e R$ 52.590,00

. (cinquenta e dois mil, quinhentos e noventa reais) através de financiamento, garantido por
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alienagdo fiduciaria, concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF, instituigio
financeira sob forma de empresa publica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda,
‘inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra
4, lotes %, em Bragjlia- DF; adquiriu de Construtora Tenda S/A, antes qualificada, o imével
objeto desta matricula.” O FIBIF foi pago na CEF, Agéncia Izﬁéé&em 09.03.2009, no valor de

R$ 1.545,10, conforme Guia n® 681/09, que fica arquiyada. So Gengalo, 18 de margo de
2009. Eu, Escrevente, digitei. E, euMW

O Oﬁc.lal assmo A

R:03- ALIENACAQ:- FIDUCIARIA- Pelo mesmo instrumento constante do R 02
LUDMILA ABRANTE ‘GARCIA, supra qualificada, deu em ALIENACAO F]DUCIARIA,
o im6vel objeto dgsta: ‘matticula, 4 credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal- CEF, em
garantia do pagamento da divida confessada no valor de R$. 52.590,00 (cinquenta e dois miil,
quinhentos e noventa reais), para pagamento no prazo de 240" ‘meses, por meio de¢ 240
encargos mensais ¢ g:onsecut.lvos de RS 660,85, mclmdos acessorios e encargos constantes do
titulo, a taxa anual de juros nominal de 9,01 78% e efetiva de 9,4000%, calculados segundo .
SAC/Sistema de Amort:za(;ao Constante, sendo & €poca de recalculo dos encargos de acordo
com a clausula nona, vencendo-se a primeira prestagdc em 18. 03.2009, ¢ as demals em igual
dia dos meses subsequentes. — Ficando estabelecido, para fins previstos no § 2°,-art. 26, da
Lei 9514/97, o prago de caréncia de 60 dias, contados da data do vencimento do primeiro
© encargo mensal vencido e ndo pago, para expedicdo da intimacdo, e que, em virtude da
garantia fiduciaria, o devedor fiduciante transfere a propriedade do imovel para a credora
fiduciaria, permanggendo ele devedor fiduciante com a posse direta do imével em nome da
credora fiduciéria, @ esta com a posse indireta, até solugfio final da divida. Valor da garantia
-fiduciaria e venda em publico leildo: R$ 74.00@. Demais clausulas e condigdes no

'mstento ora registrado. Sdao Gongalo, \ 18 de margo de 2009. Eu,
Escrevente, digitei. E, eu )(j—o‘uv‘ Q-Oficial, assino

e

Av:04- Prot. 21.987- Por Instrumento Particular de 05 de julho de 2013, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, autoriza a Baixa da Alienacie Fiducidria, objeto do R:03,
T contraida por Ludmila Abrante Garcia, supra qualificada, o que ora se faz para todos os
efeitos legais. Sao ncalo, 26 de agosto de 2013. Eu, Escrevente,
digitei. E, eu W : O Oficial, assino.

R:05- COMPRA E VENDA- Prot. 21.986- Por escritura de 17 de ]unho de 2013, lavrada no
I Cartorio do 4° Oficio de Niteroi-RJ, Livro n® 1094, as folhas 162/163, ato 101, RUTE
! CAMARGO BORGES, brasileira, divorciada, administradora publica federal, ponadora da

Validate this document by clicking on the following link: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3LMFH-8XQKS-E5UQS-DGWX8
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CI n® 03.562.878-3, expedida pelo IFP/RJ em 07.10.1984 e do CPF n° 831.028.687-20,

residente e domiciliada na Rua Dr. Eduardo Barbosa de Carvalho, n® 52, Remanso Verde,
Pendotiba, Niter6i-RJ, por COMPRA e pelo prego de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil
reais) da seguinte forma: R$ 92.234,64 (noventa e dois mil, duzentos e trinta ¢ quatro reais e
sessenta € quatro centavos) através do cheque administrativo n° 002913 emitido contra a
Caixa Econdmica Federal — CEF, Ag. 2247, R$ 37.765,36 (trinta e sete mil, setecentos e
sessenta e cinco reais ¢ trinta e seis centavos) em moeda corrente nacional, conta e achada
certe, e R$ 20.000,00 (vinte mil reais) representado uma nota promissoria, com vencimento
para o dia 17 de setembro de 2013, em carater “pro-soluto”, adquiriu de Ludmila Abrante
Garcia, antes qualificada, o imovel objeto desta matricula. O I'TBI foi pago no Bradesco Ag.
3835, e 08.07.13 no valor de R$ 3.000,00, conformie Guia n°® 3283/13 que fica arquivada. Sdo
Gengald, 26 de agosto de 2013. Eu, Escrevente d]gl'tEI E, eu
O Oficial, assino (R).1 ato T
A L
R. 06 - COMPRA E VENDA — Prot. 31.115de 19.09.2022 - Por instrumento particular de 14 de
setembro de 2022, com forga de escritura puablica, na forma da Lei n°® 4.380/1964, artigo 61,
contrato n° 1.4444.1929993-1, ora arquivado, MONIQUE GOMES DOS SANTOS QUEIROZ
NOGUEIRA, brasileira, divorciada, técnica de laboratério e raio X, portadora da carteira de
identidade n°® 24.153.026-0, expedida pelo DETRAN/RJ, em 09.06.2021, inscrita no CPF sob o n°
117.510.667-46, residente e domiciliada na Rua das Violetas, n® 25, bloco 05, apt. 101, Tribobo,
em Sdo Gongalo/RJ, adquiriu de RUTE CAMARGO BORGES, ji qualificada, o imével objeto
desta matricula, pelo prego de R$250.000,00, pagos da seguinte forma: R$57.000,00, através de
recursos proprios € R$193.000,00, através de financiamento garantido por alienagio fiduciaria,
concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigio financeira sob forma de
empresa piblica unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, inscrita no CNPJ sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O
imposto de transmiss@o (ITBI) foi pago no Banco Ita(, agéncia 0059, em 19.09.2022, no valor de
R$5.041,47, pela guia n° 4398/2022, que ora sg arquiva, tendo sido avaliado por R$250.000,00.
Sdo Gon de outubro de 2022. Eu, % , Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente,
digitei. E eu, > Francisco Pereira Rufino Jumor Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N
EEGR 53124 FHY. EMOLUMENTOS: R$1.032,17 + R$0,00 (20%-F.E.T.J) + R$0,00 (5%-FUNDPERJ) + R$0,00 (5%-FUNPERJ) + R$0,00
{(4%-FUNARPEN) + R$0,00 (2%-P.M.C.M.C) + R$0,00 (ISS) +R$167,25 (DISTRIBUICAO) + R$36,25 (PRENOTACAO) = R$1.235,67.%—*..*

R. 07 - ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.06, MONIQUE
GOMES DOS SANTOS QUEIROZ NOGUEIRA, ji qualificada, deu em ALIENAGCAO
FIDUCIARIA o imével objeto desta matricula, a credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida confessada no valor
total de R$193.000,00, para pagamento no prazo de 360 meses, por meio de 360 encargos mensais
e consecutivos de R$1.574,34, incluidos acessorios e encargos constantes do titulo, a taxa anual
de juros nominal de 8.6395% e efetiva de 8.9900%, calculados segundo o Sistema de

Amortizagdo - PRICE, sendo a época do recélculo dos encargos de acordo com o item 4 € o
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primeiro encargo mensal em 14.10.2022. — Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art.
26, da Lei n° 9.514/1997, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e néo pago, para expedi¢dio da intimagfo, e que em virtude da
garantia fiduciaria, o devedor fiduciante transfere a propriedade do imével para a credora
fiduciaria, permanecendo ele, devedor fiduciante, com a posse direta do imével em nome da
credora fiduciaria, e esta, com a posse indireta, até a solugéio final da divida. Valor da garantia
fiduciaria e venda em publico leildo: R$250.000,00. Demaijgéusulas ¢ condi¢des no instrumento
ora registrado. Sdo Gongafo, e outubro de 2022. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos,

escrevente, digitei. E eu, \ Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assirio.
SELO ELETRONICO N° EEGR 531 EMOLUMENTOS: R$1.003,43 + R$0,00 (20%-F E.T.J) + R$0,00 (5%-FUNDPERJ) + R$0,00
(5%-FUNPERJ) +R$0,00 (4%-FUNARPEN) + R$0,00 (2%-P.M.C.M.C) + R$0,00 (ISS) + R30,00 (PRENOTACAQ) = R$1.003,43 %+ _%_s_&_

Av. 08 — CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO - Prot. 31.115 de 19.09.2022 - Por
instrumento particular de 14 de setembro de 2022, averba-se a Cédula de Crédito Imobiliario, n°
1.4444.1929993-1, Série 0922, no valor de R$193.000,00; taxa nominal 8.6395% e efetiva de
8.9900%, pelo prazo de 360 meses e consecutivos de R$1.574,34, na qual aparece como
devedora, MONIQUE GOMES DOS SANTOS QUEIROZ NO ja qualificada,
emitida pela credora Caixa Econdémica Federal - CEF, ja qualificada. S3o Gongalo, 13 de outubro
de 2022. Eu, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. rancisco Pereira
Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EEGR 53126. ONV. EMDLUMENTGOS: ISENTO. *—#

AV - 9 - M - 9444 - INTIMAGCAO: Prenotacdo n° 34695, aos 22/10/2025.
Por oficio da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF n°® 636974/2025 de
29/08/2025, averba-se em atencdo ao artigo 12 do Provimento CGJ/RJ n°
02 42007, o resultado POSITIVO da intimacdo em face do devedor
fiduciante, MONIQUE GOMES DOS SANTOS QUEIROZ NOGUEIRA, ja
gqualificada, realizada no dia 18/10/2025, conforme a certidio de
notificacédo, registro n®°241608, expedida pele Cartério de Registro de
Titulos e Documentos do 1° 0Oficio de Sdo Goncalo/RJ em 04/11/2025,
considera-se constituida a mora na data da ultima publicacdo, na
forma do artigo 26, § 4° e 26-A, da Lei n°® 9.514/1997. Averbacao
concluida aos 18/10/2025, por Lucas Costa (94/20409). Selo de
fiscalizacdo eletrdnica n°EFBO 45375 QVM. Assinado digitalmente por
ELENIMARA QLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 94/8759 - — — — — — — — =—

AV - 10 - M - 9444 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotacdoc n°
34997, aos 27/01/2026. Felo requerimento de 27/01/2026, hoje
arquivado, e wverificado ¢ cumprimento do art. 26, §&7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imdével desta matricula em nome
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., ja qualificada, ficando a mesma
com a obrigagdo de promover leildoc pUblico do imdével dentro de 30
dias contados da data do registro CEEE 27 da Lei 9514 de
20/11/1997) . Valor declarado do 1imével: R$ 262.495,19. Base de
cdlculo do imposto de transmissd3o: R$ 262.495,20, guia n°468/2025,
Averbagido concluida acs 12/02/2026, por Lucas Costa (94/20409). Selo
de fiscalizagcdo eletrdédnica n°EFBO 45418 IUQ. Assinado digitalmente

por ELENIMARA OLIVEIRA DOS SANTOS, SUBSTITUTA, 94/8759 - — — — — — -

CONTINUA NA FOLHA 3 . - = -
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CERTIDAO

CNM: 080779.2.0009444-77

CARTORIO REGISTRO GERAL
” ® LIVRO 2
MATRICULA ELETRONICA
fl c I o 5 — MATRICULA FICHA
SAO GONCALO REGISTRO DE IMOVEIS 9.444 . 03

4° CIRCUNSCRICAO

AV — 11 - M - 9444 - BAIXA DE ALIENACAO: Prenotacdo n® 34997, aos 27/01/2026.
Por requerimento datado de 27/01/2026, a cocredora, autorizon a baixa e
cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R-07, desta matricula,
contraida por MONIQUE GOMES DOS SANTOS QUEIROZ NOGUEIRA, ja qualificada, o
que ora sc lax para Lodos os cofcilos legais. Averbacdoe concluida aos
12/02/2026, por Lucas Costa (94/20408). S8Selo de fiscalizacgido eletrdnica n°
EFBO 45419 YEG. Assinado digitalmente por ELENIMARZA OLIVEIRA DOS SANTOS,
SUBSTITUTA, 94/8758. — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

Certifico e dou fé que a presente copia é reprodugédo auténtica e fiel da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, §1°da Lei n.° 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus
reais, legais, convencionais, citacdo de acdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaiam
sobre o imével referente a 9444. O Referido é verdade e dou fé. Eu, (a.), EDISSA KELTREIN
PINHEIRO NUNES, Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo Gongalo, 20 de
Fevere”.o de 2026’ as 1642 . *__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*__*

Cartério do 6° Oficio de Justica - Sdo Gongalo/RJ Poder Judiciario - TJERJ
Oficial Registradora: Dra. Paloma Pereira Souza Rufino Corregedoria Geral de Justica
Martins. Selo de Fiscalizagéo Eletronico
Emolumentos: R$ 124,08 EFBO 45178 KBP
Fundgrat.......... R$ 2,48 "
Lei 3217 :

Total.......c...... http://w w w 3.tjrj.jus.br/sitepublico




