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IMOVEL O apartamento n° 107, em construcéo, localizado no 1° pavimento, da Torre B,
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PRUDENTE - VILA EMA", situado na Avenida Vila Ema, no 26° subdistrito - Vila Prudente,
com a area privativa coberta edificada de 32,750m?, 4rea comum coberta edificada de 8,239m?,
total da area edificada de 40,989m?, area comum descoberta de 5,119m?, area construida mais
descobetta de 46,108m?, correspondendo uma fragéo ideal no solo de 0,002141. O terreno onde
sera construido o referido empreendimento, encerra a drea de 2.967,72m3,

! PROPRIETARIA: PLANO SAO FRANCISCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.,
CNPJ n® 29.694.576/0001-88, com sede na Rua Samuel Morse, n° 74, 13° andar, C‘i‘jl.ii‘l‘ﬁ 132,

Matricufa 240829 - BI.B-Ap.0107

Cidade Mongdes, na Cidade de Sdo Paulo, SP.

REGISTROS ANTERIORES: R.2/M.238.915, feito em 02 de setembro de 2020; e R.1/M.240,829,
feito em 28 de setembro de 2020, ambas deste Registro de Imoveis.

CONTRIBUINTE: 102.124.0006-0, 102.124.0048-6, 102.124.0049-4, 102.124.0053-2 e
102.124.0056-7 (em area maior).

—

Selo Digital: 1429353F1000000071293122S

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial
AV.1 - TRANSPORTE - Averbado em 04 dé gvereiro de 2022 - Protocolo n° 763.963 de

20/01/2022 - 1) Sohre o imdvel objeto desta ficha, em area maior, existe a hipoteca constituida
através do instrumento particular datado de 10 dge junho de 2021, com forga de escritura publica,
na forma das Leis 4.380/64, 5.049/66, e do artigo 38 da Lei 9.514/97, registrada n° 5 em 10 de
agosto de 2021, na matricula 240.829, deste Registro de Iméveis, para garantia da abertura de
crédito no valor de R$24.761.678,51, pagavel na forma e com as demais clausulas e condigdes
constantes no referido instrumento, tendo como credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita
'_ no CNPJ sob n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, na
cidade de Brasilia, DF; e, 2) de acordo com o Memorial de Incosrporagdo datado de 26 de junho '
de 2020, averbado sob n° 2 em 28 de setembro de 2020 na matricula n® 240.829, verifica-se que
P a incorporagéo de condominio edilicio registrada sob n° 1 na referida matricula n® 240.829, do
empreendimento denominado "Condominio Residencial Portal Vila Prudente - Vila Ema, foi
submetida ao regime de afeta¢do, nos termos do artigo 31-A e seguintes da Lei n°® 4.591/1964,
com a redacdo dada pela Lei 10.931/2004.

(Selo Digital: 1429353F10000000712932220)
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I5enise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada

AV.2 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA - Averbado em 04 de fevereiro de 2022 - Protocolo n°
763.963 de 20/01/2022 - Pelo instrumento particular datado de 27 de dezembro de 2021, com
forga de escritura plblica, na forma das Leis n° 4.380/64, 9.514/97 ¢ 14.118/21, a credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, autorizou o cancelamento parcial da hipoteca
registrada sob n® 5 na matricula n® 240.829 deste Cartério, € mencionada na AV.1 da presente,

tdo somente com relagdo ao imoével objeto desta.
continua no verso
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Denise Mangueira Ramalho - Escrevente Autorizada .

R.3 - COMPRA E VENDA - Registrado em 04 de fevereiro de 2022 - Protocolo n° 763.963 de
20/01/2022 - Pelo mesmo instrumento particular datado na AV.2 desta, a proprietaria PLANO

" SAO FRANCISCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., NIRE 35235179573, j&
qualificada, TRANSWITIU por VENDA feita a ALEX WILSON ALFlERI DOS SANTOS, brasileiro,
VERONICA LUCIA DE JESUS ALFIERI DOS SANTOS, brasileira, administradora, RG n°
480440852-SSP/SP, CPF n° 408.468.418-00, casados sob o regime da comunh&o parcial de
bens, na vigéncia da lei 6.515/77, residentés e domiciliados na Rua Violeta dos Alpes, n°® 20,
Conjunto Habitacional Recanto dos Humildes na cidade de S&o Paulo, SP, a fragdo ideal do
terreno a que corresponderd a unidade auténoma objeto desta ficha, sendo a construgéo

. custeada pelos adquirentes, pelo prégo de R$28.947,38, referente ao valor da fragdo ideal do
terreno e de R$192.248,33, o valor da aquisigéo da unidade auténoma menmonada

‘ (Selo Digital;142935321000000071293422C)

D eroltle

Denise Manguelra Ramalho Escrevente Autonzada

de 20/01/2022 - Pelo mesmo instrumento particular datado na AV 2 desta, ALEX WILSON

qualifi cados ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE, o imovel objeto desta ficha, a CAIXA
F(‘ﬂNnMIf‘A FFnFPAl lé ﬂllﬂllflr“nrfn pnrn gnrnnhn da divida do valor de DQ1R‘1 700 nn aser
paga por meio de 360 prestagées mensals e sucessivas, no valor de’' R$1. 089 71, com as taxas
de juros e reajuste dos encargos mencionados no titulo, vencendo-se a primeira em 02 de

dos Recursos: FGTS/Unido, Programa Casa Verde e Amarela. A avaliagio do imoével para fins de
Leildo Publico € de R$.197.900,00
(Selo Digital:142935321000000071293522A)
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Eﬁﬁ@amgTiraRama!ho - Escrevente Autorizada

AV.5 - TRANSPORTE - Averbado em 01 de julho de 2022 - Protocolo n® 778.414 de 30/06/2022

- Conforme averbagio n° 6 feifa na matricula n°® 240.829 deste Cartério, verifica-se que do
requerimento datado de 14 de junho de 2022, da certiddo n® 452303/2022 expedida em 19 de
. maio de 2022, e da certiddo de dados cadastrais do imével, expedida em 20 de junho de 2022,
ambas pela Prefeitura do Municipio de Sdo Paulo, verifica-se que atualmente o imével objeto

desta é Iangado individualmente geIo contnbumte n° 102 124.0059-1, em érea maior.

goelo UIgIIaI 1429353F IUUUUUUUUUJA‘H:!AAI")

Daniel Ribas Gelsom|m Substituto do
AV.6 - TRANSPORTE - Averbado em 03 de nm{)embro de 2022 - Protocolo n° 789,366 de
01/11/2022 - E feita a presente para constar que: conforme averbagdo feita sob n° 7 na matricula

n° 240.829 em 28/10/2022: Em favor do imével objeto desta matricula, foi instituida sobre a
drea de 72,72m” da Matricula n°® 238.919 deste Registro de Iméveis, em carater irrevogavel e irrevogavel e

.

agente administrativo, CNH n° 06021649420-DETRAN/SP, CPF.n° 389.229.028-84, e sua mulher"

R.4 - ALIENAGAO FIDUCIARIA - Registrado em 04 de fevereiro de 2022 - Protocolo n° 763.963

ALFIERI DOS SANTOS, e sua mulher VERONICA LUCIA DE JESUS ALFIERI DOS SANTOS, ja

fevereiro de 2022, estando as demais clausulas, termos e condigdes, constantes do titulo.Origem |

.continua na ficha 2 )
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wretratével ase rv:dao de passagem para dquas pluviais, nos termos da escritura publica de

°e|"v'=déo lavrada aos 07 de cutubro de ’)02’) nelo Oficial da Pnglefrn Civil das Passoas Naturais

e Tabelido de Notas do 30° Subdistrito - |birapuera, desta Capital, livro 1.391, paginas 195/205,
registrada sob n® 3 em 28 de outubro de 2022, na referida Matrlcula n° 238. 919
(Selo Digital: 1429353F1000000087747122M)

Daniel Ribas Gelsomini - Substituto do Oficial 753

AV.7 - TRANSPORTE - Averbado em 13 de’ dezgmbro de 2022 - Protocolo n° 791.563 de
29/11/2022 - Conforme averbagdo feita sob n® 9 na|maricuia n° 240.829 em 13 de dezembro de
2022, por requerimento- datado de 24 de novembro de 2022, e a vista do Memorial de
Incorporagdo datado de 26 de junho de 2020, e do Alvara de Aprovagdo e execugdo de
edificagdo nova n° 2020/05391-00, expedido em 19 de maio de 2020 pela Prefeitura Municipal
de S&o Paulo, fago a presente averbagéo para constar que: 1) em virtude da reconsideragéo da
area anteriormente destacada para alargamento de calgada conforme Av.3/M.238.915, o
terreno onde serd construido o “Condominio Residencial Portal Vila Prudente - Vila Ema”.
encerra a drea de 3.044,57m?; e, 2) dentre as areas mencionadas na incorpora¢éo -de
condominio registrada sob n° 1 na matricula n° 240.829 deste Registro de Imoveis, existe a area
reservada para alargarmento de calgada contendo’ 76,85m? que devera permanecer livre.de’
construgao e com o devido gradil instalado recuado para este limite, estando sua descrigdo
contida na Av.3/M.238.915, bem como no-memorial de incorpora¢do devidamente autuado e

. arquivado nesta Serventia.

(Selo Digital: 1429353F1 0000000898376223)

Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado . /

AV.8/253.913 - TRANSFORMAGAO EICHA - Averbad‘o em 03 de fevereiro de 2023 - Protocolo
n° 785.278 de 11/01/2023 - Tendo em vista a concluséo das obras, e a especificagdo de

PRUDENTE - VILA EMA", situado na Avenida Vila Ema, n° 2,180, esta ficha passa a constituir a
matricula n® 253.913, que corresponde ao apartamento n° 107_da Torre B.
(Selo Digital:142935331000000092800823B) o

Alex Goncalves Barbosa ~ Escrevente Autorizado /M

. R.9/253.913 - COMPLEMENTO DE REGISTRO - Registrado em 03 de fevereiro de 2023 -
Protocolo n° 795.278 de 11/01/2023 - Pelo requerimento de msﬂtungéo e especificagdo de
condominio datado de 21 de dezembro de 2022, fago o presente em complemento ao registro n®
3 desta matricula, no qual a incorporadora, ora instituidora, PLANO SAQ FRANCISCO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., j& qualificada, transmitiu a titulo de VENDA a
ALEX WILSON ALFIERI DOS SANTOS, e sua mulher VERONICA LUCIA DE JESUS ALFIERI:
DOS SANTOS, ja quahf'cados pelo prego de R$192.248, 33 o apartamentc objeto desta:

| matricula, vinculado indissoluvelmente & fragdo ideal de terreno adquirida conforme aludido .

. registro. A referida. unidade auténoma est& alienada fiduciariamente a CAIXA ECONOMICA.
FEDERAL, j4 qualificada, conforme registro n® 4 desta matricula.

continua no verso

condominio do empreendimento. denominado "CONDOMINIO_RESIDENCIAL PORTAL VILA
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(Selo Digital:142935321000000092800923B) &’ i
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Alex Goncalves Barbosa - Escrevente Autorizado f

AV.10/253.913 - CANCELAMENTO DE AFETACAO- Averbado em 03 de fevereiro de 2023 -
Protocolo n°® 795.278 de 11/01/2023 - Fica sem efeito a referéncia ao regime de afetacdo
mencionado na Av.1 desta, em virtude da transmisséo realizada conforme R.3 desta matricula.
(Selo Digital:142935331000000092801023Q)

Alex Gongalves Barbosa - Escrevente Autorizado ﬁ

AV.11/253.913 - CONTRIBUINTE - Averbado em 26 de novembro de 2025 - Protocolo n°
886.401 de 23/07/2025 - Do requerimento datado de 06 de novembro de 2025, e da certidao de
dados cadastrais do imdvel, expedida via internet em 10 de novembro de 2025, pela Prefeitura
do Municipio de S&o Paulo, verifica-se que o imével objeto desta matricula atualmente é langado

pela Prefeitura Municipal sob o n® 102.124.0312-4.
{Selo Digital:1429353310000001634188250)

Michele Santana de Assis ;Ives - Escrevente Autorizada

AV.12/253.913 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA - Averbado em 26 de
novembro de 2025 - Protocolo n° 886.401 de 23/07/2025 - Do mesmo requerimento
mencionado na AV.11 desta, formulado pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja
qualificada, verifica-se que conforme o artigo 26, §7° da Lei n® 9.514/97, decorreu o prazo para
que os devedores fiduciantes ALEX WILSON ALFIERI DOS SANTOS, e sua muiher VERONICA
LUCIA DE JESUS ALFIERI DOS SANTOS, ambos ja qualificados, purgassem a mora
decorrente do R.4 desta, e tendo em vista a prova do recolhimento do imposto de transmisséo
inter vivos - ITBI, o imével desta matricula foi CONSOLIDADO em favor da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, sendo a base de calculo para o recolhimento do
referido imposto o valor de R$208.630,50, a qual devera providenciar o disposto no artigo 27 e
seus paragrafos da Lei n° 9.5614/97,

{Selo Digital:142935331000000163418925Y)

Michele Santana de Assis Alves - Escrevente Autorizada

0 ATO ACIMAE O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

T2:2T G202/TT/92 - SIATY OT3N 3d SIVHL Jod ajuswienhip opeulsse 10} 0JuswnNI0op 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=6a97f1d9-dcc7-497a-9f89-b66b38456cc7

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 6a97f1d9-dcc7-497a-9f89-b66b38456¢c7

r 60 RE G I STROotocolo 886401 - Pag 5
S v oo TCAINR AN

Dficial Bafasl 2 CGather a8 g 4 0 1 =
cial marael L Lruber

* & 86 &6 & U *®

= Pedido n° 886401

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao é reprodugao auténtica da ficha a que se refere e foi
extraida sob a forma de documento eletrbnico, mediante processo de certificagio digital no ambito
da ICP-Brasil, nos termos da Medida Proviséria n.° 2.200-2, de 24 de agosto de 2001, devendo ser
conservada em meio eletrénico, para garantir sua validade, autoria e integridade.

CERTIFICO que o imével objeto desta matricula, tem sua situagdo com referéncia a ALIENACOES
E CONSTITUICOES DE ONUS OU DIREITOS, INCLUSIVE AQUELES DECORRENTES DE
CITACOES EM ACOES REAIS OU PESSOAIS REIPERSECUTORIAS integralmente noticiados
nesta coépia, e retrata a sua situagao juridica, até o ultimo dia 0til anterior a presente data!
CERTIFICO AINDA que, a presente é reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos
termos do paragrafo 1°, do art. 19, da Lei n° 6.015/1973.

Sao Paulo, quarta-feira, 26 de novembro de 2025.

Thaic A Aal Al - E fa AiitArigada (accin
1 Nais G ViCi0 AIVES - CSCrevenice AUoriZada. (assin

Recolhimento conforme art. 12 da Lei 11.331/2002.

Q

Atencao: Para lavrar escritura publica, os tabelionatos s6 poderdao aceitar esta certiddo até 30

(trinta) dias apos a data de sua expedicao (NSCGJ, cap. XVI, item 60, alinea “c”, e Proc. 02.04824/6
da 1° Vara de Registros Publicos).

Avenida Francisco Mesquita, n° 1000, ancora N, Bairro Vila Prudente - Telefone: (11) 5080-3100.

Oficial Estado Fazenda Reg. Civil Trib.Just. Min.Pub 1SS Total

R$ 44,20 R$ 12,56 R$ 8,60 R$ 2,33 R$ 3,03 R$ 2,12 R$ 0,90 R$ 73,74

Sao atualmente de competéncia desta Serventia os seguintes Subdistrito: 12° SUBDISTRITO -
CAMBUCI, que passou a pertencer a esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo
anteriormente ao 1° Registro de Iméveis; 18° SUBDISTRITO - IPIRANGA que passou a pertencer a
esta serventia a partir de 10/08/1931, pertencendo anteriormente ao 1° Registro de Imédveis; e 26°
SUBDISTRITO - VILA PRUDENTE, que pertenceu a esta Serventia no periodo de 17/09/1934 a
14/05/1939, posteriormente de 15/05/1939 a 20/11/1942, passou ao 9° Registro de Imdveis e de
21/11/1942 a 31/12/1971 ao 11° Oficial de Registro, retornando, a este Cartério em 01/01/1972, ateé
a presenie data.

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code
impresso ou acesse o enderego eletronico https://selodigital.tjsp.jus.br
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