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MATRICULA (CNM)

-1 111252.2.0233421-62 [ —— ——

LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°, OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo

FICHA Cadastro Macional de Serventias n® 11.125.2

233.421‘—| [—001 : S&c Paulo, 01 de Outubro de 20?\

IMOVEL: Apartamento n° 112, localizado no 1° pavimento ou>

1° andar da Torre 3 dencominada Gris {(Bloco B) a5
"CONDOMINIO CHATEAU MONET RESIDENCE GARDEN" , situade na
Rua Mateus Garcia, n° 919, no 22° Subdistrito, Tucuruvi,
com a Area real privativa de 131,860m2; a &rea real comum
de 136,651m2 (ja incluida a Aarea referente a 02 (duas)
vagas indeterminadas na garagem coletiva do
enpreendimento situada no 3° subsolo/nivel 87,10 ou
garagem 2 e/ou 2° subsolo/nivel 90,35 ou garagem 1); a
Area real +total de 268,511lm2; equivalente a uma fracgédo
ideal de 0,006514 no terreno e nas partes de propriedade

e uso comum do condominio.

(=]

Cadastrado na Municipalidade sob n°s 108.043.0011-1 e
109.043.0099~-3 (em maior Area).

PROPRTETARIA: WINDSOR INCORPORADORA LTDA., com sede nesta
Capital, na Alameda Jauaperi, n°® 299, Bairre Moema,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 09.094.292/0001-43.

TITULOS AQUISITIVOS: Registrados sob n°s 09 em 11 de
abril de 2011 na matricula n° 51.693; 11 em 31 de maio de
2011 na matricula n° 149.293; (Averbagdes n°s 10 e 12 gde

28 de Junho de 2011 das referidas matriculas,

respectivamente); Av.02 e 03 na matricula n°® 210.229 em
26 de setembro de 2011; Matricula n° 211.635 de 26 de
setembro de 2011; (Averbagdo n° 07 e Registro n° 08 de
01/10/2014 da matricula 211.635), deste Registro.

O Escrevente Autorig:\adc, {(Gilberto Bonicio). O Oficial

Substituto, ™ A‘ ;_-'R . (Nelson BAmoroso).

#MDS : C5CF540BC346A497/79648607FAF66FASH#

R.1 - 233.421 - Sao Paulo, 18 de dezembro de 2014.

Continua no Verso
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(prenotagdo n°®. 723.243 - 11/12/2014).
TRANSMITENTE : WINDSOR INCORPORADORA LTDA., CNPJ/MF . n®°
09.094.292/0001-43, com sede na Alameda Jauaperi n° 299,

Bairra de Moema, nesta Capital {(Certidio Negativa de
Débitos Relatives as Contribuigdes Previdenciarias e as
de Terceiros n°® 256192014-88888292, emitida em 14 de
outubre de 2014; e Certidido Conjunta Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e & Divida Ativa da
Unidc, cdédige de contrele: C518.F4F3.E768.F898, emitida
em 28 de ocutubro de 2014).

ADQUIRENTES: LEONARDO DE SOQUZA DUARTE, brasileiro, RG. n°
23855055~2-8SSP/SP, CPF. n®° 245,929 .288-0¢, casado no
regime da comunhdc parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77 e sua mulher PATRICIA BRUNELLI, brasileira,
consultora, RG. n° 19342775-8SSP/SP, CPF. n° 135.481.948-
93, residentes e domiciliados na Rua Aitinga n° 113,
Tucuruvi, nesta Capital.

TiTULO: VENDA E COMPRA.

FORMA DO TITULO: Instrumento particular de 26 de novembro
de 2014 (artigo 38 da Lei 9.514/97).

VALOR: R$1.004.460,67 {hum milhdo, quatro mil,

‘quarccentos e sessenta reais e sessenta e sete centavos) .

0O Escrevente
Substituto,

izggo {René Mauricic Barska). © Oficial

;(ﬁelson Amoroso) .

"

‘R.2 - 233.421 - Sao Paulec, 18 de dezembro de 2014.

" {prenotagd@oc n°. 723.243 - 11/12/2014). -

Nos termos do instrumento particular de 26 de novembro de
2014, LEONARDO DE SOUZA DUARTE e sua mulher PATRICIA
BRUNELLI, ja gqualificados, ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o

Continua na ficha 002
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LIVRO N°. 2 - REGISTRO 15°, OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sao Paulo
L MATRICULA FICHA Cadastro Nacional de Serventias n° 11.125-2
233, 421—| r 002 S30 Paulo, 18 de Dezembro de 20

imével em garantia, nos termos da Lei n° 9.514/97:’}
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, - CEF., com sede no Se

Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia - Distrito
Federal, CNBPJ. n° 00.360.305/0001-04, para garantia da
divida de R$826.441,97, pagaveilis por meio de 420
prestagdes mensais e consecutivas, no wvalor inicial de R
$8.346,37, com a taxa de juros anual nominal de 8,8334% e
efetiva de 9,2000%, c¢ue podera ser reduzida socb todos os
efeitos, conforme estabelecido no item "Gl" do quadro
resumo deste contrato, através do Sistema de Amortizagdoc
- SAC, vencende a primeira prestagioco em 26 de dezembro de
2014, sendo as prestagdes e o saldo devedor reajustados
da forma e condigdes estabelecidas no titule. Valor da
Garantia: RS$1.150.000,00. O Escrevente autoriz«_:-mdo {René
Mauricico Barska). 0 Oficial Substituto; J ~

' {(Nelson

Amoroso) .

Av.3 - 233.421 - Sio Paulo, 18 de dezembro de 2014.
(prencotacio n®. 723.243 - 11/12/2014).

Nos termos do instrumento particular de 26 de novembro de

2014, foi emitida Cédula de Crédito Imobiliaric Integral
n® 1.6000.0009078-0, Série 1114, sob a forma cartular
pela fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia -
Distrito Federal, CNPJ. n°® 00.360.305/0001-04, contra os
fiduciantes LEONARDO DE SOQUZA DUARTE e sua mulher
PATRICIA BRUNELLI, ja qualificados, sendo de R$826.441,97
o valor do crédito, apurado em 26 de novembro de 2014,
correspondende ao valor vincendo, a ser resgatado: na

forma dela constante e garantida pela alienagio

Ceontinua no Verso
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fiduciaria registrada sob n° 2 na presente matricula. O
Escrevente autorizade\ (René Mauricio Barska). 0 Oficial
Substituto, ™™ : (Relson Amorcso) . »

#MD5 : 9DEDBSF9CQ62AAEHNADSE298D7AF23045#

Av.4 - 233.421 - S3do Paulo, 29 de abril de 2022.

PROT. INDISP. 202204.1100.0209%5208-IA-420 - 11/04/2022

Do comunicadoc n°® 202204.1100.02095208-IA-420, emitido em
11 de abril de 2022, pela Central de Indisponibilidade,

nos termos do item 412.2 do Capitulo XX das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estadorde Sao
Paulo, é feita a preéente averbagic para constar que o
detentor dos direitos da propriedade resolavel LEONARDO
DE SOUZA DUARTE, CPF n° 245.929.288-06, esta com seus
bens INDISPONIVEIS, conforme decisdc proferida nos autos
n°® 00202491420165040021
Pesquisa Patr

do Grupo Auxiliar de Execugdo e

PP de Sic Paulo/SP -~ Tribunal

Regional do Al Regiaoc. O Escrevente autorizado,
Lcido. o] Oficial Substituto,

ule Ademir Monteiro). (SELC

04950%222)

110B568BESELFB895 5@25‘#

Av.5 - 111252 .2.0233421-62 - 8 de fevereiro de 2024.

PROT. INDISP. 202402.0119.03143252-IA-030 - 02/02/2024

Do c¢omunicade n° 202402.0119.03143252-TA-030, emitido em
1 de fevereiro de 2024, pela Central de

Indisponibilidade, nos termos do item 412.2 do Capitulo
XX das Normas de Servig¢o da Corregedoria Geral da Justiga

do Estado de S3c Paulo, é feita a presente averbagdo para

Continua na ficha 003
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111252.2.0233421-62 |—0003 Sao Paule, 08 de Fevereiro fAe 202

constar que odetentor dos direitos da

resoliivel LEONARDO DE SOUZA DUARTE, CPF n° 2
06, estad com seus bens INDISPONIVEIS, conforme decisa
100140131201985020079, do Grupo
squisa Patrimonial - GAEFP -

proferida nos
Auxiliar de

Abalho 2®* Regido. O Escrevente
Barbosa. © Oficial Substituto,
(Pawo Ademir Monteiro). {(SELO
D76924L)

#MD5 : OCA7125EBES335E704F747CBF152B750#

Av.6 - 111252.2.0233421-62 - 15 de fevereiro de 2024.

PROT. INDISP. 202402.0715.03152616-IA-071 - 08B/02/2024

Do comunicado n°® 202402.0715.03152616-IA-071, emitido em
07 de fevereiro de 2024, pela Central de

Indisponibilidade, nos termos do item 412.2 do Capitulo
XX das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga
do Estado de Sao Paulo, é feita a presente averbagido para
constar gque o detentor dos direitos da propriedade
resoluvel LEONARDO DE SOUZA DUARTE, CPF: 245.929.288-06,
esta com seus bens SPONIVEIS, conforme decisiao
n°® 10014397020195020070, do Grupeo
Auxiliar de Execycio e Pe isa Patrimonial - GAEPP de

Sao Paulo/SP Regional do Trabalhe da 22
Regigo. icial Substituto,
,f—:§5rj:;= . ~= {Paulo Ademir Monteiro) .
TSELOJbiQI!QQ 1112523J4863685162 38§>4N)

#MD5 : A02CF357 S$673262C5A0FDOSEEO292#

Av.7 - 111252.2.0233421-62 - 26 de margo de 2025.

proferida no

Continua no Verso
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PROT. INDISP. 202503.2114.03907120-IA-508 - 24/03/2025

Do comunicade n° 202503.2114.03907120-IA-508, emitido em
21 de margo de 2025, pela Central de Indisponibilidade,
nes termeos do item 412.2 do Capitulo XX das Normas de
Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Siao
Paulo, e feita a presente averbacido para constar que o
detentores dos direitos da propriedade resoluvel LEONARDO
DE SOUZA DUARTE, CPF n° 245.929.288-06 e PATRICIA
BRUNELLI, CPF n°® 135.48B1.%48-93, estio com seus bens
INDISPONIVEIS, conforme decisio proferida nos autos n°
10005834220245020067, do Grupo Auxiliar de Execugdo e

Pesquisdg  Pate ’ onial Gaeep/SP, Tribunal Regional do
Trabalho da Regiio. O Escrevente autorizado, Marcos
Laci o Oficial Substituto,

{(Paulo Ademir Monteiro). (SELO

Gﬁmsmozoézvsszsx)

#MD5 :B7FCFB37C071082C328278FCS57790F7F#

Av.8 - 111252.2.0233421-62 - 22 de maio de 2025.

PROT. INDISP. 202505.2013.04018423-IA-760 - 20/05/2025

Do comunicado n° 202505.2013.04018423-IA-760, emitido em
20 de maio de 2025, pela Central de Indisponibilidade,

nos termos do item 412.2 do Capitulo XX das Normas de
Servige da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de Sao
Paulo, € feita a presente averbagido para constar que oOs
detentores dos direitos da propriedade resoluvel LEONARDO
DE SQUZA DUARTE, CPF n® 245.929.288-06 e PATRICIA
BRUNELLI, CPF n° 135.481.948-93, estio cocm seus bens
°

INDISPONIVEIS, conforme decisido proferida nos autos n
10014969320235020023, do Grupo Auxiliar de Execugaoc e

Continua na ficha 004
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15°. OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS

de Sao Paulo
Cadastro Nacional de Serventias n°. 11/125-2

MATRICULA {CNM) FICHA
111252.2.0233421-62 |—0004.| Sdo Paule, 22 de Maio

LIVRO N°.2 - REGISTRO GERAL

Pesquisa Patri

Sio Paulo - GAEP?L”EEIEEZ:I-
da 22 Ragiao. O,~~Escrevente
autorfzado, Barbosa. O Oficial Substituto,

{Paulo Ademir Monteiro). {SELO
D Y++9523740000002%12400225C)
#MD5 : 99DS0FCA2971112AFB1265E3C8C48065#

Regiona

Av.9 - 111252.2.0233421-62 - 15 de ocutubro de 2025.
PRENOTAGAO n°. 1.103.022 - 9 de outubro de 2025,
Nos termos do requerimento datado de 08 de outubro de

2025, verifica-se que o imével desta matricula foi
cadastrado ente sob n® 109.043.0214-7,
conforme prov o de Dados Cadastrais do Imével -

outubroe de 2025, pela Prefeitura

Paulo. O Oficial Substituto,
(Paulo Ademir Monteiro) . (SELO
"Bierf;L 11125233100000Q229476525B)

Av.10 - 111252.2.0233421-62 - 15 dea ocutubro de 2025.
PRENOTAGAO n°®. 1.103.022 - 9 de outubro de 2025.
Nos termos do requerimento, datado de 08 de outubro de

2025, é feita esta averbagédo, para ficar constando que a
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, Jja qualificada
anteriormente, autorizou o© cancelamento da Cédula dea
Crédito Imobiliarioc Integral n°® 1.6000.0009078-0, Série
1114, averbada schb n° 03, desta matricula. Deixa de ser

aprasentado a via original negociavel da CCI que trata a

Av.03, em razdo do decidido no Processoc Digital n°
1056967-68.2025.8.26.0100 - da 1* Vara de Registros
Piblicos desta Capital - Pedido de Providéncias, visto

Continua no Verso
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constar no instrumento de consoli do0 a eclaracgio

expressa que a referida ,C&dula n foi jeto de
comercializacgéao ou de trapsferénci a taerfeiros. (o]

Oficial Substituto, . (Paulo
Ademir Monteiro) . {SELO ‘( DIGITAL
1112523310000002294766259)

Av.11l - 111252.2.0233421-62 - 15 de outubro de 2025.
PRENOTAGAO n°. 1.103.022 - 9 de outubro de 2025.
Atendendo © requerimento datado de 08 de outubro de 2025,

instruido com © comprovante de pagamento do imposto sobre

transmissiao de bens imoveis inter-vivos, nos termos do
paragrafo 7° do artigo 26 da Lei n.° 9.514/97, procede-se
a CONSOLIDAC.RO DA PROPRIEDADE do imével desta matricula,
em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ija
qualificada, em virtude da ndc purgagido da mora dos
fiduciantes LEONARDO DE SOUZA DUARTE e PATRICIA BRUNELLI,
ja qualificados, no procedimento de intimacgio, em
conformidade com o artigo 26 da Lei 9.514/97, prenotado

naeste Ragistro sob n°® 1.077.868, em 24 de 2025,
cabendo a fiduciaria a obrigatorieda aefatpar os
leildes previstos no artigo 27 endo o©
valor da consolidagidc da propriedade /de 1.270.0469,00. O
Oficial Substituto, ~ (gaulo
Ademir Monteiro {SELO DIGITAL

1112523310000002294767257)
#MD5 : 933D4F6F6CD4C5073368BATCCFAB48715#

ESPACO EM BRANCO
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Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica da
ficha a que se refere, extraida nos termos do § 1¢. do art. 19 da
Lei n@°. 6015/73. Sao Paulo, 16/10/2025 (A presente certiddo ¢é
expedida e assinada eletronicamente, conforme artigos 217, da Lei
10.406/2002 e 161 da Lei 6.015/73 e Medida Provisdéria n.2.200 de
28/06/2001.)

152 Oficial de Registro de 152, Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital Imoveis da Comarca da Capital
ROSVALDO CASSARO
Oficial
PAULO ADEMIR MONTEIRO Oficial R$ 44,20
Oficial Substituto Estado R$ 12,56
(art.20 § 5°. Lei 8935/94) Sec. Fazenda R$ 8,60
José Odival Figueiredo Malheiros Reg. Civil R$ 2,33
Edson Souza da Silva Trib. Justiga R$ 3,03
Karina Zuleika Cabreira Min. Piblico R$ 2,12
Oficiais Substitutos Municipio R$ 0,90
(art.20 § 1°. e § 4°. Lei 8935/94) Total R$ 73,74
Romeu Alves da Silva
José Julio Leite
Marcos Roberto Teixeira SELAGEM RECOLHIDA NA
Escreventes Autorizados GUIA 15/10/2025
(art.20 § 32 Lei 8935/94)
Rua Conselheiro Crispiniano, 29 - 3°. Andar
Séo Paulo/SP - Telefone (11)3120-9884

"O PRAZO DE VALIDADE DESTA CERTIDAO E DE 30 DIAS A CONTAR
DA DATA SUPRA PARA EFEITOS EXCLUSIVAMENTE NOTARIAIS."

Selo Digital 1112523C3000000229476825L consulte em https://selodigital.tjsp.jus.br
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