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Imével urbano, constituido pelo Lote 30, Quadra 05, do Loteamento e Residencial José de Alencar, Bairro Tancredo
Neves, Teixeira de Freitas, Estado da Bahia, medindo 10,00m de frente e fundos por 20,00m nas laterais, perfazendo
uma érea total de 200,00m* (duzentos metros quadrados), (com perimetro de 60m), confrontando-se pela frente com a
Rua Genesis, fundos com o Lote 29, lateral direita com o Lote 32, e lateral esquerda com o Lote 28, devidamente
cadastrado na Prefeitura Municipal sob n® 1.03.0550.0130.001.

PROPRIETARIO: 3R IMOBILIARIA LTDA ME, CNPJ: 12.037.120/0001-42.

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido conforme Escritura Piiblica de Incorporagiio de Bens Imdveis com Pagamento
de Quotas Subscritas em Sociedade Limitada para Aumento de Capital, lavrada no Tabelionato da Comarca de
Teixeira de Freitas - Bahia, Livro 033, folhas 125 a 126, Ato 3958/14, datada de 04/11/2014, assinada pelo Tabelido
Benedito Trindade dos Santos, devidamente registrada na data de 31/10/2016, conforme R.04, da matricula n°® 17.749,
Livro 02, do Cartorio de Registro de Imdveis da Comarca de Teixeira de Freitas - Bahia; e conforme Loteamento
registrado na data de 29/09/2017, no R.035, da matricula n® 17.749, Livro 02, do Caro Registro de Imdveis da
Comarca de Teixeira de Freitas - Bahia. :

OFICIALA INTERINA:

R.01/37.107 — Teixeira de Freitas - Bahia, 12 de margo de 2021.
TITULO: Compra ¢ Venda.

TRANSMITENTE: 3R IMOBILIARIA LTDA ME, pessoa juridica de direito privado, CNPJ: 12.037.120/0001-42,
NIRE n® 29203711119 perante a Junta Coemercial do Estado da Bahia, e-mail: contato@destakcontabilidade.com.br,
com sede na Av. Presidente Getulio Vargas, n° 4.138, Bairro Centro, Teixeira de Freitas - Bahia, neste ato
representada ¢onforme clausula terceira da 4° Alteragdo Contratual, a qual foi registrada perante a Junta Comercial do
Estado da Bahia sob n® 97682276 em 25/07/2017, protocole 17/412625-5, por seu sdcio administrador Matheus dos
Santos Oliveira, RG n° 11.671.418-22- SSP/BA, CPF: 070.457.215-01, brasileiro, solteiro, empresdrio, residente
domiciliado & Rua Rubens Mota Dantas, n® 254, Bairro Quro Verde, Teixeira de Freitas - Bahia.

ADQUIRENTE: ESTEVAO CALIARI ZOPPI, RG: 0999525301 SSP/BA, CPF: 001.836.345-86, brasileiro,
empresario, solteiro, declara ndo conviver em unifio estdvel, residente e domiciliado na Rua Jacaranda, n°® 760, Bairro
Monte Castelo, Teixeira de Freitas - Bahia, E-mail: ecaliz@hotmail.com.

FORMA DO TITULO: Escritura Pablica de Compra e Venda, lavrada no Tabelionato do 1° Oficio de Notas e
Protesto da Comarca de Teixeira de Freitas - Bahia, Livre 79, Folhas 123 e versos a 125, em 01 de fevereiro de 2021,
assinada pelo Tabelifio Substituto Aruque Pires dos Santos.

DOCUMENTOS APRESENTADOS: A documentagio apresentada em anexo fica digitalizada neste CRI.

VALOR DECLARADO DA COMPRA E VENDA: R$ 10.000,00. AVALIACAO ITBI: R$ 10.000,00.

IMOVEL: A totalidade desta matricula.

CONDICOES: As de praxe.

DAJE DE PRENOTACAO: 760309-026. Emolumentos: RS 25,69 - Taxa Fiscal: R§ 18,25 - FECOM: R$ 7,02 - PGE:
RS 1,02 - FMMPBA: R$ 0,53 - Def. Publica: R$ 0,69. Valor Total: R$ 53,20.

DAJE COMPLEMENTAR: 043770-002. Emolumentos: R$ 170,44 - Taxa Fiscal: R$ 1
PGE: R$ 6,77 - FMMPBA: R$ 3,53 - Def. Publica: R$ 4,52. Valor Total: R$ 352,88.
PROTOCOLO: 71.062, em 05/02/2021, reentrada em 26/02/2021.

OFICIALA INTERINA:

- FECOM: RS 46,58 -
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AV.02/37.107 — Teixeira de Freitas-Bahia, 19 de outubro de 2022.
CONSTRUCAO: Procede-se neste ato, a Averbagio de Construgdo no terreno objeto desta Matricula, conforme Alvara
de Licenca para Fins de Habite-se n. 439, Exercicio 2022, emitido em 20/09/2022, pela Secretaria de Infraestrutura do
Municipio de Teixeira de Freitas-Bahia, Processo Administrative n. 20063/2022, em nome de ESTEVAO CALIARI
ZOPPI, im6ve! com endereco localizado na Rua Génesis, n. 71, Residencial José de Alencar, Bairro Tancredo Neves,
nesta Cidade de Teixeira de Freitas, Bahia, cadastrado com a Inscrigido Municipal n. 1.03.0550.0130.001, construcio
para uso tesidencial, com drea total construida de 55,55m? (cinquenta e cinco metros, e cinquenta e cinco centimetros
quadrados), pavimento térreo, com estrutura de alvenaria, cobertura de telha colonial, esquadrias de madeira/vidro,
piso de ceramica, contendo as seguintes dependéncias: 01 sala, 02 quartos, 01 cozinha, 01 banheiro, 01 drea de servigo,
01 circulagdo, e 01 hall. Apresentado Alvara de Licenca para Fins de Construgdio n. 645/2021, emitido em 03/11/2021.
pela Secretaria de Infraestrutura do Municipio de Teixeira de Freitas-Bahia, Alvara de Habite-se e Certidio Detalhada
de Lang¢amento foram corrigidos pela Certidio de Retificagfo, emitida em 26/09/2022, pela Secretaria de
Infraestrutura, Departamento da Fiscalizagdo, do Municipio de Teixeira de Freitas-Bahia. VALOR DECLARADO DA
OBRA: R$ 32.450,00. VALOR AVALIADO DA EDIFICACAO IPTU: R$ 28.229.62. Documentagio apresentada
fica arquivada/digitalizada neste CRI.
DAJE PRENOTACAQ: 9999-029-959344 (Emolumentos R$ 28,45 ~ Taxa Fiscal R$ 20,20 — FECOM R$ 7,77 - PGE
R$ 1,13 - FMMPBA R$ 0,59 — Def. Pablica R$ 0,76 — VALOR PAGO R$ 58,90).
DAJE COMPLEMENTAR: 2667-002-072622 (Emolumentos R$ 303,80 - Taxa Fiscal R$ 215,74 - FECOM R§$ 83,02
_PGE R$ 12,08 —- FMMPBA R$ 6,29 — Def. Piiblica R$ 8,05 — VALOR PAGO R$ 628,98).
PROTOCOLO: 81850 em 26/09/2022, reentrada em 07/10/2022. i ; :

OFICIAL(A): ﬁ

E .

R.03/37.107 — Teixeira de Freitas-Bahia, 26 de Dezembro de 2022.
TITULO: Compra e Venda no STH.

TRANSMITENTE(S): ESTEVAO CALIARI ZOPPI, CPF/MF n. 001.836.345-86, CNH n. 03893514920,
DETRAN/BA, brasileira, trabalhador de construgdo civil, solteiro, residente e domiciliado em Rua Jacaranda, 642,
Bela Vista, em Teixeira de Freitas/BA.

ADQUIRENTE(S): FABIANO SILVA DOS SANTOS, CPF/MF n. 078.442.625-24, CNH n. 064624935658,
DETRAN/BA, brasileira, técnico de eletricidade eletrdnica e telecomunicagdes, solteiro, residente e domiciliado em
Rua Macariba, 824, Tancredo Neves, em Teixeira de Freitas/BA.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Imdvel, Matuo e Aliena¢fio Fiduciaria em
Garantia — Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Casa Verde ¢ Amarela — PCVA, no Sistema Financeiro de
Habitagdo - SFH, com cariter de escritura puablica, na forma §3° do art. 61 da lei n. 4.380/64, com emissio em
08/12/2022, na Cidade de Teixeira de Freitas-BA, Contrato n. 8.4444.2835813-7. i
VALOR DECLARADO DA COMPRA E VENDA: RS 180.000,00.

VALOR DA BASE CALCULO ITIV: R$ 180.000,00.

RECURSOS PROPRIOS: R$ 20.656,33.

RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS: RS 4.552,00.

DESCONTO/SUBSIDIO CONCEDIDO PELO FGTS/UNIAO: R$ 19.037,00.

CONDICOES: Com todas as clausulas e condi¢des contidas no Instrumento Particular ja descrito acima, que fica uma
via arquivada neste Oficio Registral.

DAJE DE PRENOTACAO: 9999-030-354744 (Emolumentos: R$ 28,45 - Taxa Fiscal: R$ 20,20 - FECOM: RS 7,77 -
PGE: R$ 1,13 - FMMPBA: RS$ 0,59 - Def. Publica: RS 0,76. Valor Total: R$ 58,%90).
DAJE COMPLEMENTAR: 2667-002-077075 (Emolumentos: R$ 346,55 - Taxa Fiscal: RS 2¥ ECOM: RS
94,71 - PGE: R$ 13,77 - FMMPBA: R$ 7.17 - Def. Publica: R$ 9,19. Valor Total: R$ 717.4
PROTOCOLO: 83447 em 12/12/2022, reentrada em 22/12/2022.
OFICIAL(A):

R.04/37.107 — Teixeira de Freitas-Bahia. 26 de Dezembro de 2022.
TITULO: Alienagéo Fiduciaria em Garantia.
DEVEDOR(ES) FIDUCIANTE(S): FABIANO SILVA DOS SANTOS, CPF/MF n. 078 4 625 24, CNH n.
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06462495658, DETRAN/BA, brasileira, técnico de eletricidade eletrdnica e telecomunicagdgs, solteiro. residente e
domiciliado em Rua Macatiba, 824. Tancredo Neves, em Teixeira de Freitas/BA.

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF. CNPI/MF n. 00.360.305/0001-04, instituicdo financeira sob
a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, eriada pelo Decreto-Lei n. 759/1969, Alterado pelo
Decreto-Lei n. 1.259/1973. regendo-se pelo estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede em Brasilia-
D¥, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4. neste ato representada por Gilvan Campos Rocha, CPE/MF n.
320.881.675-87, conforme procuragfio lavrada as folhas 148 e 149, do Livro de Procuragdes n. 3475-P, em
10/05/2021, no 2° Tabelido de Notas e Protesto de Brasilia-DF e substabelecimento Lavrado as Folhas 156-157. do
Livro n. 020, Ordem 2964, em 29/06/2021, no 3° Oficio da comarca de Feira de Santana-Bahia e substabelecimento
de procuragdo de folhas 150 a 152, Livro 05, em 23/07/2021, no Tabelionato do Teixeira de Freitas-BA.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular ja descrito no registro anterior.

VALOR DA DIVIDA: RS 135.754,67.

PRAZO DE AMORTIZACAQ: 360 Parcelas

PRIMEIRA PARCELA: Em 13/01/2023.

TAXA DE JUROS % a.a: a) Sem desconto: nominal de 7.6600 e efetiva de 7.9347; b) Com desconto: nominal de
4.7500 e efetiva de 4.8547; ¢) Redutor 0.5% : nominal de 4,2500 ¢ cfetiva de 4.3338.

TAXA DE JUROS % a.m: a) Sem desconto: nominal de 0.6364 ¢ efetiva de 0.6383; b) Com desconto: nominal de
0.3950 ¢ cfetiva de 0.3958; ¢) Redutor 0.5% : nominal de 0.3536 e efetiva de 0.3542.

TAXA DE JUROS CONTRATADA: noeminal 4.2500% a.a e efetiva 4.3337%a.a. E nominal 0.3536% a.m e eletiva
0.3542%a.m.

ENCARGO MENSAL INICIAL: totalizando o valor de R$ 692.17.

VALOR DO IMOVEL PARA VENDA EM PUBLICO LEILAO: R$ 180.000.,00.
CONDIGOES: Com todas as clausulas e condigdes contidas no Instrumento Particular j3
via arquivada neste Oficio Registral,
DAJE: 2667-002-077077 (Emolumentos RS 231.65 — Taxa Fiscal R$ 164,50 — FECOM RS 68,31 — PGE $9.21 —
FMMPBA RS 4,80 — Def. Piblica R$ 6.13 — VALLOR PAGO R$ 479.60).
PROTOCOLO: 83447 em 12/12/2022, reentrada em 22/12/2022.
OFICIAL(A):

escxitg acima, que fica uma

AV.05/37.107 — Teixeira de Freitas, Bahia, 19 de fevereiro de 2026.
TITULO: Consolidagdo de propriedade.
TRANSMITENTE/FIDUCIANTE/DEVEDOR: FABIANO SILVA DOS SANTOS, j ficado ha matricula.
ADQUIRENTE/CREDOR FIDUCIARIO: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Institui¢ao financeira sob a forma
de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancirio Sul, Quadra 4. lotes 3/4, em
Brasilia-DF, CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Milton Fontana, CPF n° 575.672.049-91,
Gerente de Centralizadora, conforme procuragio publica, lavrada no 2° oficio de notas ¢ protesto de titulos Brasilia -
Distrito Federal, prot. 462390, livro 3621-P, folha 100, lavrada na data de 27/03/2025, valida por 01 ano da data de sua

confecgao, e substabelecimento de procuragio, lavrada no mesmo oficio, prot. 062566, livro 3623-P, folha 200, lavrada
na data de 17/04/2024, com prazo de validade até 27/03/2026.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO: Procede-se, neste ato, averbagio

da consolidagio da propriedade deste imovel, conforme requerimento, datado 03/02/2026, emitido em

Florian6polis/SC, com assinatura digital no ICP Brasil, em decorréncia do 6nus langado nesta matricula no R.04, tendo

em vista 0 decurso do prazo legal sem a purgagiio do débito por parte do fiduciante/devedor. Apresentada a certidio n®

106924 de Transcurso de Prazo Sem Purgagiio da Mora, em nome do devedor, emitida por este registro de imoveis,
continua no verso
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datada de 08/12/2025, certificando que nfio houve o pagamento do débito pelo devedor perante a institui¢do
financeira do banco credor, referente ao Contrato n° 8.4444.2835813-7, ficando neste ato consolidada a propriedade
em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPYMF n. 00.360.305/0001-04, acima qualificada, conforme
aduz a Lei 9.514/97.

VALOR DECLARADO: R$ 188.101,20. VAL.OR VENAL ITBI: R$ 188.101,20.

IMOVEL: A totalidade desta matricula.

DOCUMENTOS: Documentagéo apresentada fica arquivada/digitalizada neste CRI.

PROTOCOLOQ: Prenotagio N° 109921, datada 05/02/2026. Reentrada em 13/02/2026. Emolumentos: DAJE —
Emissor: 2667, Série 002, Numero 160470 (Emolumentos R$ 34,54 — Taxa Fiscal R$ 24,53 — FECOM R$ 8,72 —
PGE RS 1.37 - FMMPBA R$ 0,71 — FEURB R$ 0,71 — Def. Pablica R$ 0,94). Valor R$ 71,52. Complementar:
Emissor: 2667, Série 002, Numero 160940 (Emolumentos R$ 876,23 — Taxa Fiscal R$ 622,25 - FECOM R$ 221,32
—~ PGE R$/34,33 2 FMMPBA R$ 18,14 — FEURB RS 18,14 — Def. Pablica R$ 23,23). Valor RS 1.814,14.

Dou fé. AQM Bela. Lucigleide Neves de Souza, Oficiala Substituta de Registros Publicos.
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ALIENACAO ou ONUS REAIS, além do que nela se contém.
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Emolumentos: R$ 57,36 Fiscal: R$ 40,74 FECOM: RS 14,49 Defensoria: RS 1,54 PGE: RS 2,27 FMMPBA: RS 1,

Total: R$ 118,78 Daje: 2667-002-160943  Certidio expedida as 15:56:09 horas do dia 23/02/2026.
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TASMANIA DA SILVA OLIVEIRA MANTIOLHE (CPF 038.246.656-03)
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