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f]MOVEL: Fragiao ideal do solo equivalente a 0,333333 que corresponderd a UNIDADE 03
integrante do Condominio Horizontal a denominar-se RESIDENCIAL GUADALUPE 386, situado
na Avenida Nossa Senhora de Guadalupe, n° 386, no Bairro Santa Terezinha, nesta Cidade de
Fazenda Rio Grande, da Comarca da Regifo Metropolitana de Curitiba - Foro Regional de Fazenda
Rio Grande-Paran4, serd constituida pela residéncia n® 03, nimero predial 386 - 03, da Avenjda
Nossa Senhora de Guadalupe, de acesso independente pela Avenida Nossa Senhora de Guadalu})e,
sendo a terceira unidade da esquerda para a direita, de quem da Avenida Nossa Senhora de
Guadalupe, otha o conjunto; confrontando do lado ésquerdo com a casa 02, do lado direito com o lote
n‘j 02R ¢ nos fundos com o lote n® 028S; tera 4rea total construida de 54,00 m? no pavimento térreo;
ocupara no solo a 4rea de implantagdo de 54,00 m?, que somada a 4rea ndo construida de uso exclusivo
de 66,00 m?, localizada na frente e nos fundos da unidade, destinada a jardim e quintal; seja 120,00 m*
do terreno, conforme projeto aprovado. Condominio este que seré construido sobre o Lote de terreno
sob n° 02Q (dois Q), com 4rea total de 360,00 metros quadrados, oriundo da subdiviso do lote n°® 02
com 23.253,74m - - e s s e mmmeeee oot ee oo o s e

INSCRICAQ IMOBILIARIA: 043.018.0240.001 .- - - -~ - - = == === = - - - T

PROPRIETARIA: LEADER SUL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA ME, pessoa
juridica de direito privado, com sede na Travessa Rafael Francisco Greca, n° 50, conj. 61, no Bairro
Agua Verde, na Cidade de Curitiba-PR ¢ inscrita no CNPJ/MF n° 07.091.736/0001-61.- - - - - - - - - - - -

TiTULO AQUISITIVO: Registro 4 da Matricula n® 22.817 desta Serventia.- - - - - ~-------------

2de ou fé. Fazenda Rio Grande, 22 de janeircz de 2014.(a)
A /5 (ANA CHRISTINA FREITAS QUEIROZ BRANDAO - Escrevente

do Registro de/Imoveis)dfr.
Lv-1-“Matricula n® 38.492 - Protocolo n°® 58.428 datado de 30/12/2013 - AFETAC:\O. Consoante
Requerimento de 10 de outubro de 2013, devidamente assinado e com firma reconhecida, LEADER
$UL CONSTRUTORA E INCORPORADORA LTDA ME, ji qualificada, vem constituir sobre a
fragdo -ideal ‘que corresponderd a Unidade 03 constantc da presente matricula e a incorporagdo
devidamente régistrada no R-4 da Matricula n® 22.817 desta Serventia, 4 adesdo ao RET - Regime’
Especial de Tributagdio instituido pela Lei 10.931/2004 ¢ Instrugdo Normativa RFB n° 934/2009 da
Receita Federal aplicavel as construgdes dc unidades habitacionais no ambito do Programa Minha
Casa, Minha Vida e conforme disposto no Artigo 30-A ¢ 31-A até 31-E da Lei 4.591/64 € legislagdo
aplicada, conforme Av-6/M-22.817 desta Serventia. Dispensada da emissdo da DOL.. FUNREJUS |.
nfio incidente, conforme art 3°, VII, b, 9 e 17 da Lei n° 12.604, de 02/07/1999. Custas: 15 VRC = R$-
2,12 (Custas Reduzidas confgrme artigo 43, inciso I da Lei n° 11.977 de 07 de julho de 2009). O
refer'i% ;ﬁ: fé. Fazenda Rio Grande, 24 de janeiro de 2014.(a)

) (ANA CHRISTINA FREITAS QUEIROZ BRANDAO - Escrevente
Shpditytado Regibtio de/méveis)dfr. : '
L= [~ .

Av-2 - Matricula_n° 38.492 - Protocolo n° 61.575 datado de 26/05/2014 - CONCLUSAQ DA
OBRA. AVERBA-SE a CONCLUSAO DA GBRA da UNIDADE n° 03 (trés), conforme Av-7 da

Matricula n° 22.817. Apresentaram Guias de Recolhimento dos FUNRESUS n° 89606-7 no valor de
R$ 124,54 - Valor da Construgio R$ 62.269,02 conforme CUB.do més). W'J
verdade e dou fé. Fazenda Rio Grande, 02 de junho de 2014.(a)_ _
(BelL.DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Oficial Substituto do Registro de Iméveis). pd
R-3 - Matricula n° 38.492 - Protocolo n° 69.418 datado de 26/02/2015 - COMPRA E VENDA.
Consoante Contrato de Compra ¢ Venda de Imével, Mituo e Alienagdo Fiducidria em Garantia no
Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa Minha
Vida - CCFGTS/PMCMYV - SFH - Com Utilizagio do FGTS do(s) Devedor(es) - n® 8.4444.0837806-0,
com cardter de. Escritura Publica; na forma da lei,” firmado na Cidade de Curitiba-PR, em 23 de
fevereiro de 2015, ficando uma via digitalizada nesta Serventia, LEADER SUL CONSTRUTORA E

LINCORPORADORA'LTDA ME, j4 qualificada, vendeu @ LEANDRO LUIS DE CASTRO/
. - SEGUE NO VERSO
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FL87E-3KF8D-6HC3L-JYHEJ
o)
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Atencgao qualquer rasura ou emenda invalidara este documento. H“HlHlH ‘l”l |H|H|m mlmm m ‘“‘
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FL87E-3KF8D-6HC3L-JYHEJ

CONTINUAGAO ~N
FERREIRA DE ALMEIDA, brasileiro, solteiro, operador de manufatura, portador da ClI n° 8.719.042-
0-SSP/PR e do CPF/MF n® 050.555.569-78, residente ¢ domiciliado na Rua Francisco Barbosa, n° 134,
no Bairro Pinheirinho, na Cidade de Curitiba-PR, o imovel objeto da presente matricula, pelo prego de
R$ 130.000,00 (cento e trinta mil reais), pagos da seguinte forma: Financiamento concedido pela
CAIXA: R$ 104.000,00 (cento e quatro mil reais); Desconto concedido pelo FGTS/Unido
(complemento): R$ 5.854,00 (cinco mil oitocentos € cinquenta e quatro reais); Recursos proprios: R$
14.450,78 (quatorze mil quatrocentos e cinquenta reais e setenta ¢ oito centavos); Recursos da conta
vinculada do FGTS: R$ 5.695.22 (cinco mil seiscentos e noventa e cinco reais e vinte e dois centavos).
Condigdes: as do Contrato. FUNREJUS n#o incide, conforme artigo 3° VII, b, 14 da Lei n® 12.216/98
com as modifica¢des da Lei 12.604/99. Apresentaram a Certiddo Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigdes Previdenciarias e as de Terceiros n® 259412014-88888736, vélida até 13/04/2015 ¢ a
Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
codigo de controle da certiddo: 1359.7876.6B0B.2CFD, valida até 29/03/2015, emitidas pela internet e
devidamente validadas por esta Serventia. Consta do instrumento ora em registro que foram
apresentadas as Certidoes de Feitos Ajuizados atendendo ao contido no Oficio-Circular n° 244/05-CG
¢ Provimento n° 165. DOI emitida por esta Serventia. (ITBI Guia n® 00955/2015 pago sobre R$
13 700). Fazenda 1 Grande, 13 de margo de 2015.(a)

(Be¥DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS - Escrevente Substituto do
Registro de Iméveis)njc. /

R-4 - Matricula n° 38.492 - Protocolo n° 69.418 datado de 26/02/2015 - ALIENACAO
FIDUCIARIA. Consoante Contrato de Compra e Venda de Imovel, Mituo ¢ Alienagdo Fiducidria em
Garantia no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual FGTS/Programa Minha Casa
Minha Vida - CCFGTS/PMCMV - SFH - Com Utilizagdo do FGTS do(s) Devedor(es) - n°
8.4444.0837806-0, com carater de Escritura Publica, na forma da lei, firmado na Cidade de Curitiba-PR,
em 23 de fevereiro de 2015, ficando uma via digitalizada nesta Serventia, COMPRADOR(ES)/
DEVEDOR(ES)/FIDUCIANTE(S): LEANDRO LUIS DE CASTRO FERREIRA DE ALMEIDA,
jé qualificado; CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigdo
financeira sob a forma de empresa piblica, unipessoal, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede
no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF. n° 00.360.305/0001 -
04; ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS/UNIAO. SISTEMA DE AMORT]ZAC/-\O TP-TABELA
PRICE. VALOR DE FINANCIAMENTO PARA DESPESAS ACESSORIAS (CUSTAS
CARTORARIAS: REGISTRO E ITBI): R$ 0,00 (zero de reais). VALOR TOTAL DA DivIDA
(FINANCIAMENTO + DESPESAS ACESSORIAS) R$ 104.000,00 (cento e quatro mil reais).
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM
PUBLICO LEILAO: R$ 145.000,00 (cento € quarenta ¢ cinco mil reais). PRAZO TOTAL (MESES):
360. TAXA DE JUROS(%) a.a: SEM DESCONTO - Nominal: 7.16. Efetiva: 7.3997. COM
DESCONTO - Nominal: 5.00. Efetiva: 5.1162. REDUTOR 0,5% FGTS - Nominal: 4.50. Efetiva:
4.5946. TAXA DE JUROS CONTRATADA: Nominal: 4.5000%a.a. Efetiva: 4.5939%a.a.
ENCARGO MENSAL INICIAL: PRESTACAO (A+J): R$ 526,95 (quinhentos ¢ vinte e seis reais e
noventa e cinco centavos); TAXA DE ADMINISTRACAO: R$ 0,00 (zero de reais); FGHAB: R$
10,74 (dez reais e setenta ¢ quatro centavos). TOTAL: R$ 537,69 (quinhentos e trinta e sete reais e
sessenta e nove centavos). VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 23/03/2015.
ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA: Em garantia do pagamento da divida decorrente do
financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legas, o(a)
DEVEDOR(ESY FIDUCIANTE(S) ALIENA(M) & CEF, em carater FIDUCIARIO, o imével
constante da presente matricula, nos termos e para os efcitos dos artigos 22 e seguintes da Lei 9.514/97.
Com demais clausulas e condigdes constante do Contrato. FUNREJUS néo incide, conforme art. 3°,

VIL, b, 11 da Lei n® 12.604, de 02/07/1999. Custas: 2.156 VRC = R$ 360,05 (Custas Reduzidas
conforme artigo 43, inciso Il da Lei n® 11.977 de Wﬁ‘m‘%erdade e dou fé.
Fazenda Rio Grande, 13 de margo de 2015.(a) (B l/l'fENILSON LUIZ
NEGRAO DIAS - Escrevente Substituto do Registro de Iméveis)njc. /

Av-5/M-38.492 - Protocolo n® 216.547 datade de 01/12/2025 -~ “CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE. - - - - - - o oo ool

Titulo: Requerimento datado de 01 de dezembro de 2025 ¢ Certiddo Nao Pagamento Pos
~ SEGUE =/

Atencao qualquer rasura ou emenda invalidara este documento. H“Hl ”l” ‘lm |“|”|m WNHH m




Servigo Registral de Imoveis
Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba
Foro Regional de Fazenda Rio Grande-PR
CNPJ n° 02.952.816/0001-40
Horario - 08h 30 as 17:00h

Bel. Hermas Eurides Brandéo Junior
Agente Delegado

HERMAS
BRANDAD JR

CERTIDAO

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/FL87E-3KF8D-6HC3L-JYHEJ

e Eaee P 2
1:dital, datada de 06 dc agosto de 2025, que ficam digitalizados nesta Serventia. - - - - - - - - - - -

\ SEGUE NO VERSO J

o, HEISTRODEMOVEES
oro l‘ﬂl()"ﬂCN(‘S: i[l);‘l'lng-;:{’ 10 Grande-. fMa(ricula n” 38_492
CNPJ n° 02.952.816/0001-40
Hermas Furides Brandio Junior
AGENTE DELEGADO

Comarca da Regiito Ficha
Metropolitana de Curitiba r REGISTRO GERAL 38.492 02

Erwm: 081976.2.0038492-27 |

Averbar: quc fica consolidada a propricdade do imével constante da presente matricula, cm
nome da credora: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, ja qualificada.- - - - - - - - - - - - - -

FUNREJUS: n® 12416117-6 paga no valor dc R$ 319,14 em 22/12/2025.- - - - = - === e === - - -

I'TBI: Guia n® 5156/2025 sobrc o valor dc RS 159.569,15, no valor dc R$ 3.989.23 cm
25025 - - - o L

Emitida a DO (SREB).m = - m e e e e e e e

Emolumentos: 2.156 VRC = R$ 597.21. Fundcp RS 29,86. Iss R$ 29,86. Selo Furnapen
RS 8.00. Nimero do Selo SIFRJR.J50Uv.d14YM-Xh51).1'464q. O rcferido ¢ verdade ¢ dou
[¢. N Rio randc, 07 de janciro dc 2026.(a)
( - TIERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR - Agente
dclcgado)gb. j -

CERTIFICO E DOU FE QUE A PRESENTE E REPRODUGAO FIEL DO DOCUMENTO ORIGINAL ARQUIVADO NESTA SERVENTIA. CERTIFICO
AINDA, que a presente certidio retrata a situagio juridica do imével objeto desta matricula, cf. art. 19 § 9° da Lei 6.015/73.

Fazenda Rio Grande, 07 de janeiro de 2026
-Bel. HERMAS EURIDES BRANDAO JUNIOR-
Agente Delegado
-Bel. DENILSON LUIZ NEGRAO DIAS-
Escrevente Substituto (Port.09/99)
-GIOVANA TAIS LEMOS DA CRUZ-
Escrevente Substituta (Port.45/17)
-FLAVIA FERNANDA DE OLIVEIRA ARAUJO-
Escrevente Indicada (Port.12/21)

-ANA CHRISTINA FREITAS QUEIROZ BRANDAO-
Escrevente Substituta (Port.21/21)
-CAROLINE CANDIOTO PINHOLLI-
Escrevente Indicada (Port.38/23)

Funarpen - Lei 13.228 de 18/07/2001 - Selo Digital N° SFRILJJFUP.dT4YM-qh2JJ.F464q, Controle:SFRILJJFUP.dT4YM-qh2JJ.F464q

Consulte a autenticidade deste selo em http://funarpen.com.br

CERTIFICO E DOU FE, que a presente certiddo, foi extraida sob a forma de documento eletronico mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria n° 2 200-2, de 24 de agosto de 2001 e Art. 582, Paragrafo tinico do C.N. da CGJ/PR. Retrata a situagdo juridica do
imével até o wltimo dia titil anterior 4 data da expedicdo.

VALIDA POR 30 DIAS, a contar da data de sua emissao.

Assinado digitalmente por: FLAVIA FERNANDA DE OLIVEIRA ARAUJO

CPF: 083.868.529-33.

Data/hora: 13/01/2026 14:01:59
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