OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TI"I'!JLOS E
DOCUMENTOS E CIVIL DAS PESSOAS JURIDICAS DA
COMARCA DE NOVO HORIZONTE - SP

Oficial” Henrigue Rabelo Quinino

CERTIDAO

REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HORIZONTE - SP

MATRICULA FICHA
CNM: 120683.2.0030123-09 % .
30.123 1

Livro n.” 2 - Registro Geral
(Data- 18 de junho de 2012 o)

Imovel:- Parte A - UM LOTE DE TERRENO, sem benfeitorias, constituido de parte do lote 26,
da quadra "F", Jardim Manga Larga, nesta cidade, medindo 8,00 metros de frente para a Rua
Jodo Mendes Theotonio; 25,00 metros do lado direito de guem da rua para o terreno olha,
canfrontando com a parte B; 25,00 metros do cutro lado, confrontando com o lote 27; 8,00 metros

nos fundos, confrontando com parte do lote 08, perfazendo uma ares superficial de 200,00
metros quadrados .

Proptietaria:- BOSCHEZI %}RPORADORA EIRELI - EPPfcom CNPJ. n® 15.392.302/0001 20)/

com sede na Rua Sete de Setgmbro, n° 910, centro, nesta cidade. .-
Reg. Ant.:- Me 30.122°de 182.06.2012.=

AV-1- 20,123 .- Prot.n® 53.652- - 18.062012- A presente matricula foi aberta a_re
rimenlo datado de 10 de junho de 2012, firmado pela proprietaria, com firma !
virtude }or d?b ro do imovel objeto da matricula anterior- O Subst® do Ofigt
\ D.R$ 18,44, GUIA: 201211

NR=3- 56.123.~Prot. 12 54,710 » 17%09.2012.- Por Ifstrumento -
Parficular de compra e venda, guitade, elaborade nos terpmes
do artigo 108 do CCB. firmado nesta cidade ans 10 de setem—-
brn de 2012, pelas partes, duas testemunhas, ceom firmas rece
nhecidas, & pelo valor de R$ 18.000,00, = prnprlﬂtarla vgndeu
o imovel desta matricula & JOiO ALBERTO PEREZ THEOTONLO
prasileireo, solteiro, maior,/Iunc. pub. estadual, RG 7‘545.
242 0 SP CPF 7%2.410.088-0 residente nesta c1dade, na rua-
San Jnse n® 3R5.-Cadastrade na PM sob ne 5907 00 2012.- O --
ITBI foil pageo Jjunte a PM local. & certiddo negativa de debi-
tons trabalhista ficou arquivada em cartorin.- A vendedora --
apresentnu 85 certldan negativas de debitgs relatavios aes -
tributes PFede ,e a4 Divida Ativa da unido n€ OAAS.2327.DE-
21.17C5 va a ate 20.01. 20145 CND da Receita Federal sob n®
00050201 502 itida em 11 09.2012.~ 0 Subst? do Ofi--
ciale= S A /22&J$“fﬁ.ﬂﬁ 622,36 GUIA 2012176 Foi feita
£ a cefitral de 1nd1%p$n1b111dadd

Av-ﬁ- 0.123.-PPot. n¥ 55,599 ,05.12.2012.~- Por doc. part. da
tado "de 22 de novembro de 2012, firmadn peln prnprletarln, -
firma recnnhecida, procede-se a esta averbagan para ficar --
¢mnstandn & crnstrugldn na terrens desta matricula de UM PRE
DIO RESIDENCIAL, com 5,59 m2. de area construida, o qual re
cebeu o n%® 175 da rua Joan Mendes Theoteghiog com n valor es-
timado de R§ 7R.000,00, como prova a c¢értidse n? 242/2012 e~
6 Habite-se n¢ 258/12 ex os pela P.M. lacal, e a CND da-
Receita Federal sab n2 G005%2012 21030386 datada de ¢3.12,12
\\\0 Subst? do Oficial:~ — 71 DLR$ 265,17 GUIA201222%/

7
\ R-4- 30.123.- Prot.n® 56.720.- 1 #013 Por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de’

Imovel Residencial Quitado, MUtuo e Alierag#o Fiduciaria em Garantia, Carta de Crédito com Reaursos do
5 | SBPE nc Ambito do Sistemi Financeiro daFabitacio — SFH — Contrato n® 1.4444. 0227408-6, com carater
de escritura piblica, firmado nesta cidade, aos 06 de marge de 2013, pelas partes, duas testemunhas, e
a Caixa Econdmica Federal — CEF, o proprietério, yendey o imével desta matricula & JOSE LEANDRO
PASSONE Jnacionalidad2 brasileira, nascido em 18/10/ 1982, destilador, portador do RG: (vide verso)
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rMATRICULA FIGHA CNM: 120683.2.0030123-09
30.123 1 : .
\ VERSO /

-

- RG: 42.022.611-4-SSP/SP e do CPF; 296.740.156- 76! casado no regime da comunhao par ial de bensw

na vigéncia da Lel 6.515/77, e seu cBnjuge VANDA CRISTINA DE AGUIAR PASSONE,ﬁiaaonai idade
brasileira, nascidd em 02/10/1976, professora, portadora do RG: 26.894.309-6-55P/SP e do CPF
2569,363.398-07f residentes e domiciiiados na Rua José Ribeiro Pardinha, 848, Bela Vista, nesta cidade;
pelo valor de R$ 100.000,00 {cem mil reais) pago da seguinte forma:- Valor do Financiamento para
Compra e Venda: R$ 82.700,00 e Recursos da conta vinculada do FGTS: R$ 17.300,00.- Cadastrado na
P.M. sob n® 590700.- As partecfs‘éo lidarias quanto aos impostes.- Ficaram arquivadas em Cartério as
Certiddes Negatlvas |to Trabathistx- Foram feitas as consultas a Central de Indisponibilidades.-
O Subst? do Ofcn D.R$ 1.119,02. GUIA: 2013048

R-5- 30.123.- Prot ﬁ%s 720_ 11 .0%.2013.- Pelo mesmo instrumento particular constante do
registro n? 4 desta matncula 0s proprietdries.doravantes designados DEVEDORES- I‘IDUCIANTES
em garantia do paga,?ento da divida decorrente do financiamento, bem comeo do fiel ¢ bz:mprlmento de

todas as obrigagBes cgntratuais e legais ALTENAM 3 CAIXA ECONOMICA FEDERAI 4 CEF - CNP).n°
00.360.305/0001-04fem carater fiduciario, o imdvel desta matricula, nos termos e para os efeitos dos
artigos 22 e sequintes da Lei n® 9.514/97, e mediante este registro estard constituida a propriedade
fiduciaria em nome da CEF, efetivando-se o desdobramento da posse, tornando os DEVEDORES FIDU-
CIANTES possuidores diretos e a CEF possuidora indireta do imével objeto da garantia fiduciaria.-
Mituo/Resaate/ Prestacdes/Datas/Demals Valores/Condiches:- Origem dos Recursos: SBPE.- Valor Total
. da Divida/Financiamento: R$ 82.700,00.- Financiamento do Imdvel: R$ 82.700,00.- Valor da Garantia
Fiducidria: R 100.000,00.- Sistema de Amortizagio: SAC.- Prazo em meses: Amortizacdo: 420.- Taxa
de Juros ao ano: Nominal: 8,5101% Efetiva: 8,8500%.- Os Devedores/Fiduciantes manifestam a opgao
pela taxa de juros reduzida, declarando;se cientes gue, somente e enguanto, forem mantidas as condi-
¢des da conta corrente com Cheque Espedial, cartdo de crédito, conta salario ~ assim entendida come a
conta aberta na CAIXA para crédito do selario dos devedores/fidudantes, débitos dos encargos mensais
-vinculados ao financiamento em conta corrente na CAIXA ou em folha de pagamento, € adimpléncia do
contrato, a taxa de juros reduzida serd mantida.- Taxa de Jurcs Nominal Reduzida: 7,5343% a0 ano.
Taxa de Jurcs Efetiva Reduzida: 7,8000% ao ano.- Encargo Inicial: Prestagdo: R$ 783,39 - Prémios da
Seguros: R$ 22,75 - Taxa de Administragdo: R$ 25,00 — TCTAL: R$ 831,14.- Vencimento do Primeiro
Encargo Mensal: 06/04/2013.- Composicio de Renda Inicial Para Pagamento do Encargo Mensal:- Vanda
Cristina de Aquiar Passone — Comprovada: R$ 1.684,76 e José Leandro Passone - Comprovada: R$ 2.723,26.
Composicio da Renda para Fins de Indenizagio Securitaria: Vanda Cristina de Aguiar Passone — 38,22%
e José Leandro Passone — 61,78%.- Valor do imdvel para fins de venda em publ Ielléﬁs w
(cem mil reais). Demais condicbes constam do contrato.- O Subst® do Ofi i)
D.R$ 465,27. GUIA: 201 3048 -/ 2R

AV-6- 30.123.- Prot.n® 5§,720~~ .- 11.03. 2012 Procede-se a esta averbagdo para ficar
constando a emissdo da ‘Cédula de Crédito Imobilidrio n® 1.4444.0227408-6 Série 0313, emitida nos
termos da Lei 10.93L de 02 de agosto de 2004.- 1-Credor: Razio Sociai: CAIXA ECONOMICA
FEOERAL. Enderego: Setor Bancario Sul. Complemento: Quadra 04, lotes 3/4. Bairro: Asa Sul. Cidade:
Brasilia-DF. CEP: 70.092.900, CNPJ: 00.360.305/0001-04.- 2-Devedores: Nome: VANDA CRISTINA
DE AGUIAR PASSONE. CPF: 259.363,398-07. Enderego: Rua José Ribeiro Pardinha, 848, Bela Vista.
Cdade: Novo Horizonte-SP. CEP: 14960-000.- Nome: JOSE LEANDRO PASSONE. CPF: 296.740.158-
76. Enderego: Rua José Ribelro Pardinha, 848, Bela Vista. Cidede: Novo Horizonte-SP. CEP: 14960-000.-
3-Custodiante: Razdo Social: CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Enderego: Setor Bancario Sul. Comple-
mento: Quadra 04, lotes 3/4. Balrro: Asa Sul. Cidade: Brasilia-DF, CEP: 70.092.900. CNPJ: 00.360.
305/0001-04.- 4-Identificacio do Imével Vinculado an Crédito Imobiliario: Endereco: Rua Jodo
Mendes Theotonio, 175, Jardim Mangalarga. Cidade: Novo Horizonte-SP. CEP: 14960-000.- Matricula:
30,123, Livro: 2. Servico de Registro de Iméveis: Cartdério de Registro de Imoveis de Nove
Horizonte/SP.- 5-Garantia: Tipo: Real. Modalidade: Alienacdo Fiducidria. NO registro: 5 da matricula n®
- 30.123.- 6-Valor do Crédito: R5 82.700,00, Data Base: 06/03/2013.- 7-Condigdes da Emissdo:
Integral e Cartular.- 8-Condi¢des Gerais da Divida: Prazo inicial: 420 meses. Prazo (continua a Fi. 2)
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-~ i

REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVO HORiZONTG -SP

rMATRiCULA

FICHA
30.123 -T [ 5 ] CNM: 120683.2.0030123-09 .
.

Prazo remanescente: 420 P d o Sera)
ente: meses. Prazo de amortizagdo: 420 meses. Data i imeiro
encargo: 06/04/2013. Valor total da divida: R$ 82.708,00. Valor da garangia:dlg$vi(r)]g.?gfr)‘tgo.daarl)grrgzlt;ol
da parcela:' R$ 831,}4. ’Valor dos seguros de Morte e Invalidez Permanente: RS 13,57, Vafor dos seguros
de danps fisicos ao imovel: R$ 9,18. Taxa de juros: nominal: 8,5101% a.a. efetiv:a: 8,8500 a.a.- Forma
de reajuste: Anual. Taxa_ de juros moratdrios: 0,033% por dia de atraso. Taxa de juro's remur.le'ratérics-
8,5101% a.a.. lizacdo rqong_téria: mensal no dia correspondente ao do aniversario do contrato con:n
atualizacio aplicéve! acs depdsitos de poupanca no dia correspondente ac \:'enci—

B '_men?i:ts. Local de, pagamento: Novo Horizonte-SP.- O Subst® do Oficial:
[ // 7 / : . / i

v
AV.7-30.123. Prenotacio n°, 114.098, de 11/08/2025. CADASTRO MUNICIPAL E CEP: For
requetimento datado de 05/02/2026, procedo & presente averbacio para fazer saber que: a)o
imével desta matricula encontra-se cadastrado na Prefeitura Municipal de Novo Horizonte-SP sob
o n°. 590700; e b) O imdvel possui o Cadige de Enderecamento Postal - CEP n9, 14960-038.
05 documentos pertinentes ficam arquivados. Dou fé. Oficial: R$ 23,14. Estado: R$ 6,58. SEF: R$
4,50. TISP: R$ 1,59. Registro Civil: R§ 1,22. MPSP: R$ 1,11. ISS: R$ 1,16. Total: R$ 39,30. Novo
Horizonte, 13 de Fevereiro de 2026. O Escrevente: _Ms 4 (Matheus Moreira
Meinl Schmiedt). Selo Digital: 1206833310A00000170208268.

i

AV.8-30.123.- Prenctagio n°. 114.098, de 11/08/2025. ATOS CONSTITUTIVOS: Por
requerimento datado de 05/02/2025, procedo & presente averbacgo para fazer saber que CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, qualificada no R-5, acima, tem seus atos constitutivos arquivados na
Junta Comercial do Estaco de S3o Paulo - JUCESP sob o NIRE ne. 53500000381, em 15/05/1970,
conforme certiddo simplificada expedida pelo registro do comércio em 13/02/2026, a qual fica
arquivada. Dou fé. Oficial: R$ 23,14. Estado: R$ 6,58. SEF: R$ 4,50, TISP: R$ 1,59. Registro
Civil: R$ 1,22. MPSP: R$ 1,11, ISS: R$ 1,15 Total: R$ 39,30. Novo Harizonte, 13 de
Fevereiro de 2026. O Escrevente: _{/ (Matheus Moreira Meinl Schmiedt). Selo
Digital: 1206833310A00000170209266.-

AV.9-30.123.- Prenotacdo _n°. 114.098, de 11/08/2025. CONSOLIDACAO DA
PROPRIEDADE: Por requerimento datado de 05/02/2026, procedo & presente averbacao para
fazer saber que, apos as formalidades previstas nos arts. 26 e 26-A da Lei nt. 9.514/97, nao
tendo havido a purgagdoc da mora nem a convalescenca do contrato de alienagéo ﬁdyciéria,
cessou-se o carater resolivel da propriedade da credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, qualificada no R-5 e AV-8, acima, a qual passou a ser titular definitiva do
dominio. Foi atribuido ao imével o valor de R$ 110.105,88 (cento e dez mil, cento e Cinco reais
e oitenta e oito centavos). ITBI: Foi recolhido o ITBL, no valor de R¢$ 2.244,82, apurado sobre @
valor de R$ 112.241,00, conforme Guia n°. 16165, do Municipio de Novo Horizonte-SP, e
comprovante bancério apresentado. Os documentos relativos ao presente ato ficam arquivados
neste Oficial, em meio eletrnico. Dou f&. Oficial: R$ 298,72. Estado: R$ 84,90. SEF: R$ 58,11,
TISP: R$ 20,50. Registro Civil: R$ 15,72. MPSP: RS 14,34 Iji: EZ 14:94. TEI: R$ 507,23. Novo
Horizonte, 13 de Fevereiro de 2026. O Escrevente: 0 {Matheus Moreira
Meinl Schmiedt). Seio Digital: 1206833310A0000017021026N. ;
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ficha

matricula
[ VBI’S]

[_ 30.123
CERTIDAO - Pedido: 114098

CUSTAS

CERTIFICO E DOU FE que a presente certiddo
corresponde ao inteiro teor da matricula n.® 30123 | e foi
extraida sob a forma de documento eletrénico de longa
durag@o, com assinatura digital qualificada, nos termos
do art. 4°_inciso Ill, da Lei n®. 14.063/2020, e art. 19, §§ 1°
e 5° da Lei n° 8.015/73. A sua autenticidade pode ser
confirmada no portal www.ridigital.org.br. Este documento
pablico contém dados pessecais, nos termos da Lei n°.
13.709/2018, ficando o destinatario ciente da
responsabilidade por seu adequado tratamento.
CERTIFICO, por fim, que a presente certiddo representa
a situacao juridica do imdvel até a data e hora de sua
expedicio.

Oficial .....'R%
Estado s v ot U
Sec. Fazenda .....:R$
Registro Civil .....'R%
Trib. de Justica s e D
Ministério Publico .....:R%
Imposto Municipal .....:R$
TOTAL ..... R%

PRAZO DE VALIDADE

Os repasses acima especificados sdo
recolhidos por guia, nos prazos legais.

Certidido emitida por:

A presente certiddo é vélida por 30 (trinta) dias, contados da

sua emissdo.

{ASSINATURA DIGITAL)

MATHEUS MOREIRA MEINL

SCHMIEDT
ESCREVENTE

Novo Horizonte, 18 de fevereiro de 2026

SELO DIGITAL
1206833C30A00000167021251

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do
QR Code impresso ou acesse ¢ enderego eletrénico https://selod
igital.tjsp.jus.br
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