CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro
n°2-

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

A Comarca de Tapera
C ERTIDA O OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS E ESPECIAIS

Guilherme Delfino Gueiral - Oficial

Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte:
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matricula

CNM: 097782.2.0009480-08

OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE TAPERA - RS

Livro n2 2 - Registro Geral
fis. matricula

Tapera, 14 de junho de20 16 o1 9.480

IMOVEL: Lote urbano, denominado Lote 21 da Quadra 48, Zona E, de formato retangular, com éarea
superficial de SEISCENTOS E VINTE METROS QUADRADOS E DEZESSETE DECIMETROS
QUADRADOS (620,17m?), sem benfeitorias localizado na Rua 120, no Loteamento Cristal, nesta cidade
de Tapera-RS, tendo as seguintes confrontagdes e medidas: partindo do marco U1, localizado na divisa
Nordeste como Lote 20 e a Noroeste com a Rua 120, que possui dngulo interno de 89°11', confronta-se a
Noroeste, ou frente, onde mede 12,93 metros com a Rua 120, até o marco U2; partindo do marco U2, que
possui dngulo interno de 90°22', confronta-se a Sudoeste, onde mede 48,67 metros com o Lote 22, até o
marco U3; partindo do marco U3, que possui dngulo interno de 89°38', confronta-se a Sudeste, onde mede
12,55 metros com o Lote 11, até o marco U4; partindo do marco U4, que possui dngulo interno de 90°49',
confronta-se a Nordeste, onde mede 48,67 metros sendo 5,47 metros com o Lote 16, 10,80 metros com o
Lote 17, 10,80 metros como Lote 18, 10,80 metros com o Lote 19 e¢ 10,80 metros com o Lote 20, até o
marco inicial Ul. Dito lote dista 24,00 metros desde o marco Ul até a esquina formada pela Rua 120 € a
Rua 113 e localiza-se no quarteirio formado pela Rua 120, Rua 113, Rua 121 e a Avenida Brasilia.
PROPRIETARIO: CLAUDIO HILGER, brasileiro, empresario, portador da carteira de identidade n°
2085203591, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF n° 011.699.480-06, casado pelo regime da comunhao
parcial de bens, na vigéncia da Lei n® 6.515/77, com MARA SABRINA DA SILVA HILGER, inscrita no
CPF n° 023.432.240-30, residente e domiciliadona Rua Afonso Thiesen n® 192, Bairro Hermani, na cidade
de Ibiruba-RS. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°® 8.041, fls. 01, do Livro 2-RG deste Oficio de
Registro de Iméveis, datada de 26 de junho de 2009. PROTOCOLO: n° 45470, Livro 1-F, datado de
14/06/2016. Emol: R$22,30 - Abertura de matricula: R$17,10 (0648.03.1600008.00047 = R$0,70).
Processamento eletrdnico de dados: R$4,10 (0648.01.1500007.09524 = R$0,40). Tapera, 14 de junho de

2016. Liani Leonhardt - Oficial.

Av.1-9.480. Em 26 (vinte ¢ seis) de julho de 2022 (dois mil e vinte e dois). CODIGO NACIONAL DE
. De conformidade com o artigo 235-A, da Lei 6.015/73, fago constar que a presente

matricula possui o seguinte Cédigo Nacional de Matricula — CNM: 09778.2.0009480-69. Dou f¢.

PROTOCOLO: 53109, em 26 de julho de 2022.

Emolumentos: Nihil - 0648.04.1900003.08907

Processamento eletronico de dados: - Nihil.

Fabiana Ficagna - Escrevente Substituta.

Nihil.

Av.2-9.480. Em 23 (vinte ¢ trés) de {efembro de 2022 (dois mil e vinte e dois). INSCRICAO
MUNICIPAL. Procedo a presente averbagio, de conformidade com a guia de ITBI nimero 1409, emitida
pelo Municipio de Tapera/RS, para constar que o imével da presente matricula estd cadastrado na
municipalidade sob nimero §76210. Dou fé. PROTOCOLO: 53713, em 21 de dezembro de 2022.
Emolumentos - concedido desconto de 50%: R$ 49,00. 0648.04.1900003.11831 = R$ 4,40.

Processamento eletrénico de dados: R$ 3,00. 0648,01.2000004.08208 = R$ 1,80.

Céndida Danielli - Escrevente Substituta. Oon Q

R.3-9.480. Em 23 (vinte e trés) de dezembro de 2022 (dois mil e vinte ¢ dois). COMPRA E VENDA.
VENDEDORES: CLAUDIO HILGER, brasileiro, administrador, inscrito no CPF sob numero

(Continua no verso [
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o1ve| | 9480 |
CNM : 09778.2.0009480-69 )
011.699.480-06, ¢ sua conjuge MARA SABRINA DA SILVA HILGER, brasileira, proprictiria de

estabelecimento comercial, inscrita no CPF sob nlimero 023.432.240-30, casados pelo regime da comunhéo
parcial de bens, na vigéncia da lei 6.515/77, residentes e domiciliados na rua Dionisio Lothario Chassot,
nimero 686, bairro Centro, no municipio de Tapera/RS.

COMPRADORA/DEVEDORA FIDUCIANTE: GEOVANNA CALMON MULLER. brasileira. solteira.
agente administrativa, portadora do RG nlimero 7128918311-SSP/RS, inscrita no CPF sob nimero
053.984.120-00, residente ¢ domiciliada na rua Dez de Novembro, namero 178, bairro Centro, no
municipio de Tapera/RS

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira constituida sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob namero
00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF.

FORMA DO TITULO: contrato de venda e compra de terreno, mutuo para obras com obrigagdes ¢
alienagfio fiduciaria em garantia — carta de crédito individual — CCFGTS - Programa Casa Verde ¢
Amarela nimero 8.4444.2836569-9, com cariter de escritura publica, na forma do §5°, do artigo 61, da lei
4.380/64, celebrado em Tapera/RS, no dia 12 (doze) de dezembro de 2022 (dois mil e vinte e dois).
IMOVEL: TODO O IMOVEL da presente matricula, com a drea de 620.17m? (seiscentos e vinte metros
¢ dezessete decimetros quadrados), sem benfeitorias.

VALOR DA COMPRA E VENDA: pago o pre¢o de R$85.000,00 (oitenta € cinco mil reais), sendo
avaliado no mesmo valor pelo Municipio de Tapera/RS, para efeitos fiscais.

ITBI: isento de recothimento ao Municipio de Tapera/RS, conforme lei municipal nimero 2.314/2007 -
primeira aquisig¢8o, descrita na guia nimero 1409.

CONDICOES: as demais constantes do contrato. Emitida a DOI. Dou fé.

PROTOCOLOQ: 53713, em 21 de dezembro de 2022.

Emolumentos - concedido desconto de 50%: RS 268, 40 - 0648.07.1900003.01135 = R$ 48,30.
Processamento eletronico de dados: R$ 3,00~ O 1.2000004.08209 = R$ 1,80.

Céndida Danielli - Escrevente Substituta.

R.4-9.480. Em 23 (vinte e trés) de dezembro de 2022 (dois mil e vinte e dois). ALIENACAO
FIDUCIARIA. Nos termos do contrato de venda e compra de terreno, mituo para obras com obrigagdes e
alienagfio fiduciaria em garantia — carta de crédito individual — CCFGTS — Programa Casa Verde e
Amarela nimero 8.4444.2836569-9, com carater de escritura publica, na forma do §5°, do artigo 61, da lei
4.380/64, celebrado em Tapera/RS, no dia 12 (doze) de dezembro de 2022 (dois mil e vinte e dois), tendo
como credora fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, institui¢do financeira constituida sob a
forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob niimero
00.360.305/0001-04, com sede em Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia/DF, e devedora
fiduciante GEQVANNA CALMON MULLER, brasileira, solteira, agente administrativa, portadora do
RG nimero 7128918311-SSP/RS, inscrita no CPF sob niimero 053.984.120-00, residente ¢ domiciliada na
rua Dez de Novembro, niimero 178, bairro Centro, no municipio de Tapera/RS, a_qual aliena
fiduciariamente 3 credora fiducidria Caixa Econdmica Federal, nos termos da lei nimero 9.514/1997,
TODO O IMOVEL da presente matricula, com a drea de 620,17m? (seiscentos e vinte metros e dezessete
decimetros quadrados), sem benfeitorias, abrangendo acessdes, benfeitorias, melhoramentos, construgdes €

1nstala96es QQNQIQQES DO FINANCIAMENTO: g_)_&lgiEM Q BECUR§O FGTS:;

matrfcula
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Tapera, 23 de dezembro de 2022 02 9.480
CNM : 09778.2.6069480-69

ATUALIZACAO DO SALDO DEVEDOR: TR; ENQUADRAMENTO: SFH; VALOR DE VENDA [
COMPRA DO TERRENO E CONSTRUCAQ E COMPOSICAO DOS RECURSOS: o valor destinado a

venda e compra do terreno e construgio do imével objeto do contrato é de R$140.000,00 (cento e quarenta
mil reais), composto pela integralizagio dos seguintes valores: Financiamento CAIXA: R$112.000,00
{cento e doze mil reais); Recursos proprios/aplicados/a aplicar na obra: R$27.170,00 (vinte ¢ sete mil ¢
cento ¢ setenta reais); Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido: R$830,00 (oitocentos e trinta reais);
VALOR TOTAL DA DIVIDA: R$112.000,00 (cento ¢ doze mil reais); VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA E DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAQ: R$140.000,00 (cento e
quarenta mil reais); PRAZO DE AMORTIZA AQ: 360 meses: TAXA DE JURQOS CONTRATADA: taxa
de juros nominal de 6.0000% a.a.; efetiva de 6.1677% a.a; nominal de 0.4988% a.m., efetiva de 0.5000%
a.m.; ENCARGO MENSAL INICIAL: R$918.25 (novecentos ¢ dezoito reais ¢ vinte € ¢inco centavos).
VENCIMENTO DO PRIMEIRQ ENCARGO MENSAL: 05 (cinco) de janeiro de 2023 (dois mil e vinte ¢
trés). FORMA DE _PAGAMENTO: Débito em conta corrente. CONDICOES: as demais constantes do
contrato. Dou fé. PROTCCOLO: 53713, em 21 de dezembro de 2022.
Emolumentos - concedido desconto de 50%: R$ 308,70 - 0648.07.1900003.01136 = R$ 48,30
Processamento eletrdnico de dados: RS 3,00 = 06 .2000004.08210 = RS 1,80.
indidh 486 B Oﬁsﬁmwsmmmzoﬁ((@ﬂ e vinte e cinco). RETIFICACAO DO CODIGO
NACIONAL DE MATRICULA. De conformidatle com o artigo 235-A, da Lei 6.015/73, fago constar que
a presente matricula possui o seguinie Codigo Nacional de Matricula — CNM: 097782.2.0009480-08. Dou
fé. PROTOCOLQ: 56762, em 26 de junho de 2025.

Emolumentos: Nihil - 0648.04.1900003.24152 = Nihil.

Processamento cletrbnico de dados: - Nihil.

Juliana Miiller - Registradora Substituta. q;@m

Av.6-9.480. Em 02 (dois) de julho d¢\2025 (dois mil e vinte e cinco). ATUALIZACAQ DE
LOCALIZAQAO. Procedo a presente avetbaglo, de conformidade com a certiddo nimero 1597/2025,
emitida pelo Municipio de Tapera, em 26 (vinte ¢ seis) de junho de 2025 {dois mil e vinte e cinco), para
constar que o imovel da presente matricula estd localizado na rua 120, nimero 45, bairro Promorar, no
municipio de Tapera/RS, CEP; 99.490-000. Dou fé. PROTOCOLO: 56762, em 26 de junho de 2025.
Emolumentos: R$ 52,00. 0648.04.1900003.24153 = R$ 5,20.

Processamento eletronico de dados: . Nihil.

Juliana Miiller - Registradora Substituta%

Av.7-9.480. Em 02 (dois) 'de julho d62025 (dois mil ¢ vinte ¢ cinco). CONSOLIDAQ:&O DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Nos termos do requerimento firmado pela Caixa Econdmica Federal,
instituigdo financeira constituida sob a forma de empresa pablica, pessoa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ sob niimero 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
em Brasilia/DF, instruido com a prova da intimag¢éo por inadimplemento da devedora fiduciante, Geovanna
Calmon Muller, ji qualificada no R.3, com certiddo do decurso do prazo sem purgagio da mora ¢ com o
comprovante do pagamento do ITBI, no valor de R$2.894,66 (dois mil, oitocentos ¢ noventa € quatro reais
e sessenta ¢ seis centavos), quitado em 23 (vinte e trés) de junho de 2025 (dois mil e vinte e cinco),
conforme guia de I'TBI nimero 2410, sendo o imével avaliado para efeitos fiscais em R$144.732,97 (cento

matricula
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CONSOLIDACAOQ da propriedade de TODO O TMOVEL da presente matricula, com a area de
620.17m? (seiscentos e vinte metros e dezessete decimetros quadrados), sem benfeitorias. em favor da
credora fiducidria Caixa Econémica Federal supra qualificada, nos termos do artigo 26, §7°, da Lei
ntmero 9.514/97. Emitida a DOL. Dou fé. PROTOCOL.Q: 56762, em 26 de junho de 2025.

Emolumentos: R$ 408,40 - 0648.07.1900003.01856 = RS 56,50.

Processamento eletronico de dados: R$ 6,90 - 0648.01.2400001.03571 = R$ 2,10.

Juliana Miiller - Registradora Substituta.

L P

4

(Continua afls )

Nada mais consta. O referido é verdade e dou fé.
Tapera-RS, quarta-feira, 2 de julho de 2025, as 13:51:12.
Total: RS 62,60

Certiddo 4 paginas: RS 32,00 (0648.03.1900003.25369 = R$ 4,20)
Busca em livros e arquivos: R$ 13,20 (0648.03.1900003.25368 = R$ 4,20)

Processamento eletronico de dados: RS 6,90 (0648.01.2400001.03572 = R$ 2,10)

Juliana Miller - Registradora Substituta

& consulta estara disponivel em ate 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ [ go.tjrs.jus.br/selodigital | consulta
Chave de autentididade para consulta

097782 53 2025 00004275 16
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