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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PODER JUDICIARIO

COMARCA DE SA0 GONGALO REGISTROGERAL
REGISTRO DE IMQVEIS MATRICULA— ——FiH—
2 CIRCUNSCRICAQ

9685 |01

CARTORIO DO 3° OFICI0 DE SAQ GONGALO

Mz Unidade residenctal que correspondera ao apt’ 404 com fragdo 0,0118500 do Empreendimento Residencial
Multifamiliar que sc denominara SOLAR DAS LARANJEIRAS, correspondente a drca real privativa de 46,63 metros
quadrados(Col.23), area real de uso comum de diviséo proporcional de 29,75 metros quadrados(Col.35) e area real total de
76,38 metros quadrados(Col 37). ESTACIONAMENTO DE VEICULOS: caberd o direito de 01 (uma) vaga de garagem
descoberta. Prédio a ser construido sob o lote n° 3-A da quadra 16, situado na Rua Padre Afonso Rodrigues, resultante de
anexagdo dos lotes n° 03, 04 ¢ 06 da quadra 16, no loteamento Jardim Nossa Senhora Auxiliadora, 3° Distrito deste municipio,
em zona urbana medindo no seu todo: 40.00m de frente, confrontando com a Rua Padre Afonso Rodrigues; aos fundos com
40,00m, confrontando com o lote 08; no lado direito com 43.00m, confrontando com a Rua Henrique Martins; no lado
esquerdo com 43,00m, confrontando com os lotes 02 ¢ 03; perfazendo uma area total de 1.800,00m*. Consta hipoteca & favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituicio financeira sob a forma de empresa pablica, pessoa juridica
de direito privado, criada pelo Dec-lei 759/69, com sede no Setor bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia - DF,
portadora do CNPJ n* 00.360.305/0001-04 ¢ o regime de afetacdo patpimgnial, ambos na matricula 62.216.-
PROPRIETARIOS: CAP CONSULTORIA ALTERNATIVA DE PROJET A, com sede na Av. Emani do Amaral

Peixoto, 55 SALA 908, Niteroi/RJ, tnscrita no CNPJ o’ 99.086295/0001-6 [UL() ANTERIOR: Matricula n° 62.216.-

Sio Gongalo, 02 de Outubro de 2017, Aux. RE. -~

Av01- Prot. o’ 150.445 em 18/09/2017 - Conforme Contrato Partic Lﬁrmado pela Credora em 07/08/2017, (conforme
citado no paragrafo 1.7) procedo a averbagdo da baixa ¢ cancelame ' fonformidade com documentos

comprobatorios aqui apresentados. Obs.: Custas recolhidas no Balco Bradesco, no FR\$ 21,03, relativo aos 20% de
acordo com o art 1* da Lei 3.21759 ¢ RS 10,30, relativo as Leis 4664/05 ¢ 111/06 r1e16.281/12.- Sdo Gongalo, 02
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REGISTROGERAL

MATRICULA FICHA

9 685 [VERSO:]
ROL Prot 150445 em 18/092017 - COMPRA E VENDA - TRANSMITENTESINCORPORADORA/
| CONSTRUTORA/ORGANIZADORA/FIADORA: CAP CONSULTORIA ALTERNATIVA DE PROJETOS LTDA,
qualificado anteriormente. ADQUIRENTE: JEFERSON ROCHA DA CONCEICAQ, brasleiro, nascido em 03/121991,
motorsta,portador da C1 n* 254682909, expedida pelo SECC/RI em 2971212009 ¢ CPF o' 154.967.047-66, sltiro,residente
em Rod. Br 493, 999, Manilha em ltaborat/RJ. FORMA DO TITULO: Instrumento Paticular detado em 070872017 de
compra ¢ venda de terreno ¢ mafuo para consirugi de unidade habitacional, aienagdo fiduciaria em garantia, fanga ¢ outras
obrigagdes - programa minha casa, minha vida (PMCMV) - Reeursos do FGTS, com cardter de Escritura piblica, na forma
o art61 ¢ seus pardgrafos da lei no4380 de 21/08/1964, alierada pela Lei no3.049 de 29.06.1966,_VALOR DO
TERRENO: RS15.142,74. YALOR DO CONTRATO: RS 125.000,00; Sasfeto da seguint foma RS 7244023, refere-se
20 financtamento concedido pela CREDORA FIDUCIARIA: RS6.000,00 efere-5c a0s recursos proprios; RY4.339,77 refere-
e 0§ recursos da conta vinculada do FGTS; RS 4222000, refere-se ao desconto concedido pelo FGTS/Unido

(complemento). OBS: Imposto de transmisso - ITBI - guia n° 364112017 no valor de R8336,37, pago em 04/09/2017. BIB ¢
consulta  de informacdo o5 OI74207092615061 e OL7AQI092624609 ¢ CNIB-Codgo:

Tbca.¢219.d624 Toee 881 0od3.a572. 504 5546.60¢ ., consultados iy, Wﬂ da Let. Sdo Gongalo, 02
de Outubro de 2017, SELO: ECGBA98950GB - Aux. /7 RE |

R03 - Prot. 130445 em 1810972017 - ALIENACAO FIDUCIARIA - DM\D—(R/FIDUCIANT E: JEFERSON ROCHA
DA CONCEICAO, qualifcado anferiomente. CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF
insttuicdo financeira sob a forma de empresa publica, pessoa un?( direito privado, criada pelo Dec-lot 739/69, com sede

10 Setor banario Sul, Quadra 4, lotes 3/4-Brasilia - DF, potadora 4 CNPY a° 00360 305/0001-04, FORMA DO TITULO:

ldem a0 R.02, VALOR DO MUTUO: RS 7244023, Sistema de’Amortizagdo - Tabela Prie. Prazos: Amortizagh: 360
meses - Construgdo: 37. Taxa de Juros % (a.a); Nominal: 45000 - Efetiva: 4,5939. Encargo nicial: Prestagdo (a 4 j); RS
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CARTORIO 3° OFICIO DE SAO GONCALO
REGISTRO DE IMOVEIS DA 2* CIRCUNSCRICAO
TABELIA DENOTAS E OFICIAL DO REGISTRO: IVY HELENE LIMA PAGLIUSO
Estrada Raul Veiga, n°351 — Lojas 26/27 — Raul Veiga/ Alcantara — Sdo Gongalo — RJ
Email — contato@saogoncalo3oficio.com.br

Tel.: (21) 2036-0962 / (21) 97736-2135 CNM: 089649.2.0069685-48

% ESTADO DO RIO DE JANEIRO
PODER JUDICIARIQ
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i’ COMARCA DE SAQ GONGALO REGISTROGERAL
W &g, REGISTRO DE IMOVEIS

MATRICULA FICHA
2aCIRCUNSCRICAO
— 19,685 ( T

CARTORIO DO 3° OFICIO DE SAQ GONGALO

367,04 + Seguros: R$16,36 + Taxa de adminisragdo: RS 0,00 = Total: RS 38340, Vencimento do I° encargo mensal
07/09/2017. Concordam as pares em que o valor do imovel ora dado em garanta fducidria, para ins do disposto no inciso V1
do art 24 da Lei 9.514/97 ¢ o expresso em moeda corrente nacional. Valor da garantia fiducidria RS 125.000,00. Em garantia
do pagamento da divida decorrete o financiamento, bem como do fiel cumprimento de todas as obrigaggies confratuals ¢
legas, 0 Devedor Fduciante aliena a CEF e carder fiduciario, 0 imovel objeto deste financiamento. As demats clausulas ¢
Condigdes sio as constantes do contra h%Ztalpresemado OBS: Foram apresentadas as cerfiddes prewstas o Ato Normafivo
10, l 92 de acordo com 0 Decreto Fader 0.93.240 de 9/09/1986. 0 presente registr trata-sc da " aquisicdo imobiliaria do
02 de Outubro de 2017 SELO: ECGBAIBIOUKT. - mmmmmns

ada em 23/11/2020, procedo a averbagdo do imovel n” 120 Apt, 404, na
fgipal/ 851860028, averbado na EMSG em 20072020 pelo processo
12522118, com  drea Comtmica de 61,37, o 102000 Tudo de confornidade e
documento comprobatorio aqui apresentado.- O, 566, o valor g RS7.58, relativo aos 20%
de acordo com oart, 1° da Lei 321799 ¢ RS28,78, relaifo as Leis 4664/05 1l : ¢i 6.281/12.- Sdo Gongalo, 11
de Janeiro de 2021 - SELO:EDPL7M493EEU.-Aux. o

Av. 04 - Prot. 167445 de 231112020 - Por petdo f
Rua Padre Afonso Rodtigues, com inserigho m

Av.05 - Prot. 195,009 em 10/02/2025 - [INTIMAGRO - Em/dtencio ao art. 1.007 §1° do CNCGI/RJ
com vigéncia em 01/01/2023, averba-se o resultade Ala’ diligéncia feita ao devedor JEFERSON
ROCER DA CONCEICRO, qualificadc anteriormente, /realizada no dia 15/02/2025 e no dia
05/05/2025, conforne a certiddo de notificacdo, eglst ro n® 239153, expedida pele 1° Oficio
de Sdc Gongalo, em 03/05/2025. Dado ¢ insucesso ﬂm proceder a notificacéo do requerido pelo

CONTINUA NO VERSO
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e, REGISTRO GERAL
° MATRICULA ELETRONICA
Qeglstr o CARTORIO DO 3° OFiCIO LIVRO:2
de Iméveis do Brasil BE S EONGALL -1 MATRICULA HICHY, —
3¢ OFfCIO DE g e ol 69.685 02-v
SR GONCALD - R DA 2* CIRCUNSCRICAO .

fato do mesmo estar em local ignorado, incerto ou inacessivel, a certiddo
foi encerrada NEGATIVA. Foram realizadas, por via eletrb6nica, as intimacgdes
em face do devedor ora mencionado, mediante a publicagcdo dos editais
publicados nos dias 18/06/2025, 20/06/2025 e 23/06/2025, pelo sistema de
Registro de Imoveis Eletrdnico sob n°® 684991, 684992 e 684993, edigdo/ano:
1635/2025, 1636/2025 e 1637/2025, no endereco:
www.registroimebiliario.org.br. Custas na forma da Lei. 8Sao Gongalo,
14/07/2025. SELO: EEYV 03520 GAJ. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS
BOSSAN, SUBSTITUTO, 94/5845. — — — — = = = = = = = = = = = = = = = = — — - -

Av.6 - Prot. 198684 em 03/09/2025 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE - Pelo
requerimento enviado eletronicamente (Provimento CNJ n® 89/2019) datado de
28/08/2025, procedo a averbacido da CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imovel
objeto da presente matricula, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, antes
qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover o leildo publico do
imével dentro de 60 (sessenta) dias contados da data da averbacdo, tendo em
vista que o fiduciante JEFERSON ROCHA DA CONCEICAOQ, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado para pagar a divida no prazo de 15
{(quinze) dias, contados da data da intimacdo averbada no Av.05, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O Imposto de Transmissdo -
“ITBI”, pago na CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, através da Guia n® 3948/2025,
no valor de RS 2.684,91 em 26/08/2025 (base de calculo RS
131.773,63). Custas na forma da Lei. S3o Gongalo, 08/09/2025. SELO: EEZS
43756 LHB. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BROSSAN, SUBSTITUTO,
94/5845., — — = — — - = - - - - — - - - - - - - - - - - - - - - - - - - -

Av.7 - Prot. 198684 em 03/09/2025 - CANCELAMENTO - Em virtude da averbacdo
Av.06 de CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, fica averbado o CANCELAMENTO do registro R.03 de ALIENACAO
FIDUCIARIA do imdvel. Custas na forma da Lei. Sdo Gongalo, 08/09/2025.
SELO: EEZS 43757 QSD. Assinado digitalmente por RODRIGO MARINS BOSSAN,
SUBSTITUTO, 94/5845. — = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
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CERTIDAO

Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducao auténtica e fiel da matricula a que
se refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando
situacao juridica e todos eventuais 6nus e indisponibilidades que recaim sobre o
imével, bem como a eventual existéncia de citacbes de ag¢des reais e/ou pessoais
reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de direitos
relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O referido é verdade e dou fé. As
certiddes do registro de imdveis podem ser solicitadas pela plataforma
registrodeimoveis.org.br. Sdo Gongalo 08/09/2025. A certidao é assinada digitalmente

Emolumentos: R$108,60

20% FETJ: R$21,72

5% Fundperj: R$5,43

5% Funper: R$5,43

4% Funarpen: R$6,51

2% PMCMV: R$2,17

Total: R$154,99

Selo usado: EEZS 43758 MTO
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