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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
- Matricul Fich . . .
atricuia 1cha M s L_ 4 .
185.523 01 Uberldadia - MG, 11 de maio de 2015

I MO V E L: Un imével situado nesta cidade, no Bairro Gavea Sul, na Rua
Professora Maria Célia Cence, n°® 160, constituido pelo apartamento n® 101,
localizado no pavimento térreo ou 1° pavimento do Bloco 60 do Residencial
"Parque United States”, com a 4&rea privativa de 66,9Cm?, Area comum de
18,1091m? (incluindo a A&rea destinada a estacionamento correspendente a
vaga 495), Area real total de 85,0091m?, e coeficiente de proporcicnalidade
de 0,001138308, do terreno designado por lote n° 01 da quadra n® 04.
PROPRIETARIA: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Raja Gabaglia, 2.720, Bairro Esteril, CNPJ
08.343,492/0001-20.

Registro anterior: Matricula 180.16l1, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: RS8,16, TFJ.: R$2,56, Total: R$10,72.

AV-1-185.523- Proctocolc n® 456.652, em 23 de abril de 2015- CONVENGCAQ DE
CONDOMTNIO- Averba-se para constar que foi registrada sob o n® 13.386,
livro 3 - Reg. BRAuxiliar, desta Serventia, a Convengdo de Condominioc do
Residencial "Pargue United States". Emol.: R$6,48, TFJ.: R$2,04, Total:

R$8,52. Em 11/05/2015. Dou fé: "‘Z ~ ~ N 4 \

AV-2-185.523~- Protocolc n® 456.65 em 23 de abril de 2015- IMOVEL EM
CONSTRUCAO - Este imbével encontra-se em fase de construgéo, pendente de
regularizagdc registral guanto & sua conclusdo. Alvard de construgio valido
até 28 de setembro de 2016. Incorporacgdo registrada, em 11/05/2015, sob o
R-5 da matricula n° 180.161, Livro 2 - Registro Geral, desta Sexventia.
Consta do processo de incorporagdo a existéncia das certiddes positivas em
nome da incorporadora, mencionada na AV-6, da matricula n*® 180.161. A
incorporacdoc foi submetida ao patrimdénio de Afetacdo, conforme AV-T-
180.161, previsto nos artiges 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Foi
declarade pela proprietdria e incorporadora gue o Residencial "Parque
United States" enquadra-se no Frograma Minha Casa Minha Vida- PMCMV. Esta
matricula poder&a ser encerrada caso a construgdo ndo seja concluida ou nas
demais hipéteses previstas em lei. Emol.: R$56,48, TFJ.: R52,04, Total:

RS8,52. Em 11/05/2015. Dou fé&: A{a\ s M- 4 2 ¢

AV-3-185.523- Protocolo n® 469,668, em 14 de dezembro de 2015~

INDISPONIBILIDADE- Nos termos da ordem protocolada scob o n®
201512.1012.00096327-IA-309, em data de 10/12/2015, na Central Naciocnal de
Indisponibilidade de Bens, averba-se para cocnstar Jgue recaiu sobre o

imével desta matricula a indisponibilidade dos bens e direitos em nome de
MRV Engenharia e Participages SA, CNPJ 08.343.492/0001-20, processo n°
00013197920145030106 da 25° Vara do Trabalho de Belo Horizonte/MG, em gue
sdo partes—- Claudia Scares de Oliveira, CPF 029.282.526-90; e MRV
Engenharia e Participagfes  SA, CNPJ 08.343.492/0001-20. Isentc de

emolumentos. Em 28/12/2015. Dou fé:™= < —
A "
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Av—-4-185.523- Protocole n° 469.669, em 14 de dezembro de 2015-
CANCELAMENTO- Nos termos da ordem protocclada sob o n® 201512.1116.000967
22-TA-090, em data de 11/12/2015, na Central Nacional de Indispecnibilidade
de Bens, procede-se ac cancelamento da indisponibilidade constante da AV-3-
185.523, referente ao processce n° 00013197220145030106. Isento de

emolumentos. Em 295/12/2015. Dou fé: ‘r>’” -
P —

AV-5-185.523~ Proctocolo n° 420.459, em 16 de dezembro de 2016~ A
requerimento da proprietaria e incorporadora do empreendimento dencominado
Residencial "Parque United States", averba-se para constar que foi
apresentade Alvard de Licenga, Protocolo 011261/2014, com destinacdo
residencial e com término da referida licenga em 12 de maio de 2018.
Emolumentos cotados na AV-105 da matricula 180.161, conforme artigo 237 A

da Lei 6.015/73. Em 23/12/2016. Dou fé&: e * " ‘L_“. // : ¢

AV-6-185.523- Protocole n° 526.937, em 22f de maioc de 2018- A reguerimento
da incorporadora do empreendimento denominado Residencial "Parque United
States", averba-se para constar gue fol apresentado Alvard de Licenga,
Protocolo 002128/2018, com destinacdo residencial e com término da referida
licenca em 27 de setembro de 2019. Emolumentos cotados na AV-386 da
matricula 180.161, conforme artigo 237 A da Lei 6.015/73. Qtd/Cod: 1/4135-0-

38. Em 25/05/2018. Dou fé: ™, .

R-7—-185.523~ Protocolc n® 552.850, em 29 de abril de 2019~
DEVEDORA/CONSTRUTORA: MRV Engenharia e Participag¢des S/A, com sede em Belo
Horizonte-MG, na Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Bairro
Estoril, CNPJ 08.343.492/0001-20, NIRE 31300023907, neste ato, representada
por seus procuraderes Ana Tereza Fischer Teixeira de Souza Villela de
Andrade, CPF 042.487.176-97, e Edmil Adik Antonio, CPF 020.918.508-29,
conforme procuragic lavrada no Cartdério do ©2° COficio de Notas de Belo
Horizonte-MG, no livro 2241 as fls. 40/41, em 04/07/2018. CREDCRA: CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituicgdo financeira, sob a forma de empresa publica,
com sede em Brasilia-DF, nc¢ Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Alexandre Fonseca de 84,
CPEF 289.415.038-50. Contrato por instrumento particular de Abertura de
Crédito e MUTUO PARA CONSTRUCAQ DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA
HIPOTECARIA e outras Avengas, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servico - FGTS, no &mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, datadeo de Sao
Paulo-S8SP, 21/03/2019. VALOR E OBJETIVO: A caixa concede a devedora uma
abertura de c¢réditeo, nc valcr de R$2.915.897,61, tende como objetivo
financiar a construcdc de 96 unidades distribuidas em 06 blocos (56 a ©61)
do empreendimentc Residencial Pargue United States - Médulo IX. PRAZO PARA
CONSTRUCAC E LEGALIZACAOQ DO EMPREENDIMENTO: A devedcocra/construtora se

Continua na ficha 02
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obriga a concluir as obras no prazo de 36 meses, definide nc cronograma
fisico-financeiro aprovade e arquivado em poder da Caixa, contado a partir
da data de assinatura dJdo presente contrato. PRAZO DE AMORTIZACAO: 24
(vinte e gquatro) meses, contados de primeiro dia do més subseguente 2
liberacdoc da ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do
empreendimento para o término da obra. O prazo de amortizag¢ide acrescido de
prazo de construc3o/legalizagio de 36 meses €& limitado a €0 nmeses.
ENCRRGOS DA DEVEDORA: Serio devidos, sobre o saldo devedor apuradc, Jjurocs
4 taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano,
acrescidos de atualizacdo monetaria apurada no pericdo, com base nos
indices de remuneracdc béasica aplicada &s contas vinculadas do FGTS
vigentes na data de aniversario do presente contrato. SISTEMA DE
AMORTIZACAC: Sistema de Amortizagio Constante (SAC). VALOR DA GARANTIA
HIPOTECARIA: R$14.532.044,00. GARANTIA: Em garantia da divida ora
confessada e demais obriga¢des assumidas a devedora da & credora em
primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imbével retrc
caracterizado. As partes se obrigem pelas demais cliusulas e condig8es
constantes do contrate, as quais ficam fazendo parte integrante do
presente registro. Foi apresentada certiddo positiva com efeitos de
negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida Ativa da
Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 13/01/2019, em nome da
devedora. Emolumentos cotados nc R-642 da matricula 180.161, conforme
artigo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4514-6-

38. Em 07/05/2019. Dou fé: PRSP UL S A=

AV-8-185.523- Protocolo n® 561.840, em 28 de agosto de 2012~ CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizacdo dada pela credora Caixa Econdmica Federal, no
item 1.7 do contratc adiante registrado sob. os n°s 9 e 10, procede-se ao
cancelamento do R-7-185.523, retro. Emcl.: R$34,38, TFJ.: R$10,70, Total:
R$45,08 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Em 03/0%/2019.
= L3 L]

Dou fé: M_-_‘ /\—: L_ 4;{

R-9-185.523-f Protocolo n® 561.840, em 28 de agosto de 2019- Transmitente:
MRV Engenharia e Participa¢des S/A, com sede em Belo Horizonte-MG, na
Avenida Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Bairro Estoril, CNPJ
08.343.492/0001-20, NIRE 31300023%0-7, neste ato, representada por sua
procuradora Marcela Dantiele Santos Carvalho Fidéncio, CPF 051.841.416-77,
conforme procuragdc lavrada pelo Cartério do 9° 0Oficio de Notas de Belo
Horizonte-MG, em 15/01/2019, no livro n® 2277 &s fls. 72/7%. ADQUIRENTES:
RAFAEL MIRANDA DOS SANTOS, vendedor de comércic varejista e atacadista,
CNH 06579350875-DETRAN/MG, CPF (084.822.,986-07, e sua mulher LETICIA SILVA
DE JESUS, dc lar, CI MG-17.161.682-PC/MG, CPF 106.222.856-10, brasileiros,
casados sob o regime da comunhic parcial de bens, em 20/11/2014, na
vigéneia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados nesta cidade, na Rua
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Maria Pereira Pena, 500, Shopping Park. Contrato por instrumento particular
de COMPRA E VENDA de Terrenc e Mituo para Construgidc de Unidade
Habitacional, Alienacdo Fiduciaris em Garantia, Fianga e outras Cbrigacgfes -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS, com utilizagdo
dos Recurscs da Conta Vinculada do FGTS, datade de 12/07/201%. VALOR
DESTINADO A AQUISICAO DO IMOVEL: R$156.696,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO
TERRENO: RS$14.599,9%0. VALOR DO FGTS: R$497,35. VALOR DOS RECURSOS PROPRICS:
R5$34.691, 60. VALOR DC DESCONTC COMPLEMENTCO CONCEDIDO PELO FGTS: R$5.319,00.
AVALIACAO FISCAL: R$5156.696,00. ITBI no wvalor de R$1.391,10, recolhido
junte ao Banco Itat, em data de 23/08/201%. Foram apresentadas certidédo
negativa de débito fornecida pela Secretaria Municipal de Finangas local,
em data de 28/08/2019, com o n° de controle 036280, e certidfo positiva com
efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos federais e & Divida
Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 02/08/2012, em

nome da transmitente. ANnexos ao Contrato: Anexo I - Contrato de
Financiamento Imckiliaric - Proposta, Opcdo de Seguro e demais condigdes
para vigéncia do seguro, datado de 12/07/2019, e Ansxo II - Direiteos e

Deveres do seu Contrato. Emcl.: R3843,11, TFJ.: R$391,79, Total: R$1.234,90 -
td/Cod: 1/4541-9. E 08/2019. D fé: . .
Qtd/Co / m 03/09/ ou fé ~ " ( ' 4

R-10-185.523- Protocolo n® 561.840, em 28 d€ agosto de 2019- Pelc contrato
referido no R-9-185.523, os devedores fiduciantes Rafael Miranda dos Santos
e sua mulher Leticia Silva de Jesus, 34 qualificados, constituiram a
propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia-
DF, CNEFJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por Leticia Ribeirc da
Silva, CPF (076.466.116-70, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei n® 9.514/97, transferindo a posse indireta do imdvel desta
matricula a credora fiducidria, apresentando a divida o seguinte quadro:
VATOR TOTAL DA DIVIDA: RS$116.188,05. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA:
R$155.222,00. SISTEMA DE AMORTIZACAO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES:
construcio/legalizacdo- 16/05/2022 - amortizagdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS:
nominal- 5,5000% - efetiva- 5,6407%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com ©
item 5 do contratc. ENCARGOS NO PERIODC DE CONSTRUCAO: De acordo com © item
5.1.2 do contrato. ENCARGQ TOTAL NC PERIODO CE AMORTIZACAO: RS$680, 90.
VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO MENSAL: 13/08/2019. EPOCA DE REAJUSTE DOS
ENCARGOS: De acorde com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA
EXPEDICAO DA INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de
vencimento do primeire encargo mensal vencido e nio pago. VALCR DO IMOVEL
PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LETLAO: R$155.222,00, atualizade
monetariamente na forma do item 22 do contrato ora registrado. Comparece no
presente instrumento como incorporadora, construtora/fiadora e principal
pagadora de todas as cobrigag¢des assumidas pelos devedores, MRV Engenharia e
Participag¢des S/A, Jja qualificada, renunciando expressamente aos beneficios

Continua na ficha 03
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previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se
obrigam pelas demais c¢léusulas e condigdes constantes do contrato, as
quais ficam fazendo parte integrante do presente registro. Emol. :
R3788,44, TEJ.: RS$366¢,36, Total: R$1.154,80 - 0Qtd/Cod: 1/4540-1. Em

03/09/2019. Dou fé: N ' A S 14 // .

AV-11-185.523- Protdcolo ne 585.537, em 07 de agosto de 2020,
reapresentado em 16/0%/2020 (Provimento n° 94/CNJ/2020)- CONSTRUCAQ E
HABITE-SE~- Averba-se, a requerimento datado de 28/04/2020, nos termos da
certiddo expedida pela Secretaria Municipal! de Planejamentoc Urbano local,
em data de 20/05/2020, e conforme HABITE-SE PARCIAL n°® 11327/2019, de
06/04/2020, para constar o lancgamento do prédio situado na Rua Professora
Maria Célia Cence, n°® 160, ccm a &rea da unidade de 48,60m? (residencial)
e com o valor vwvenal da construcdo de RS513.945,78. Imbdével cadastrade na
Prefeitura Municipal local scb o n® 00-03-0103-09-05-00C01-0955. Emol.:
R$111,35, TFJ.: R$42,90, Total: RS$154,25 - Qtd/Cod: 1/4147-5. Namero do
Selo: EATY98343. Cdodigo de Seguranga: 1963-9056-6774-1875. Em 29/09/2020.
Dou fé:“;___ S

AV-12-185.523- Protocolo n® 585.537, em Q7 de agocsto de 2020,
reapresentado em 16/09/2020 (Provimento n® 94/CNJ/2020)- CND/INSS- Foram
apresentadas para serem arguivadas a CND/INSS n® 001452020-88888147,
referente & &Area residencial de obra nova de 11.803,49m? e a CND/INSS n°
001762020-88888147, referente a A&rea residencial descoberta de obra nova
de 11.685,00m?. Emol.: RS$8,84, TFJ.: R32,78, Total: RS$11,62 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Numero dc Selo: EAT98343. Cédigo de Seguranga: 1963-9056-6774-
1875. Em 29/09/2020. Dou fé: Sp... % —

AV-13-185.523- Protocolo n°® 774.072, em 26 de dezembro de 2025 -
CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE ~ Conforme regquerimentos datados de
Fleriandpolils, 24/12/2025 e Bauru, 26/12/2025, fica consolidada a
propriedade do imdével constante desta matricula, em nome da credora
fiducidria CATXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, no Setor
Bancario Sul, quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, vistc gue nio
houve a purgacdo da mora pelos devedores fiduciantes Rafael Miranda dos
Santos e Leticia Silva de Jesus, gquando intimados & satisfazer as
prestagdes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiducidria com o &nus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR
DA CONSOLIDACAO: R$163.700,09. AVALIACAC FISCAL: RS$163.700,10. ITBI no
valor de RS$3.274,00, recolhido junto & CEF, em data de 22/12/2025. Foram
apresentadas: certiddo do decurso do prazo sem a purga da mora, datada de
16/10/2025; e, declaracdc de dispensa da certiddo negativa para
transferéncia do imdvel, datada de Floriandépelis, 24/12/2025. Emol.:
R$2.526,88, Recompe.: R$190,20, TFJ.: RS$1.262,61, ISSQON.: R$50,54, FDMP,
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Selo:

Fegaj e Feage.: RS0,00, Total.: RS$4.030,23 - Qtd/Cod: 1/4241-6.
JRLO1715. Cédigoe de Seguranca: 7656-1744-1828-2366. Em 14/01/2026.

Dou f&: Afain AL A

1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou f&, nos termos do art. 19, §1° da Lei n® 6015, de 31 de dezembro de
1973, que a presente copia € reproducio fiel da matricula 185523 Certifico mais, quea
realizacdo de registros ou averbacgdes em serventias de registro de imdwveis, com base em
escritura pablica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgios indicados na
lei com sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da
Federacdo, nos termos do art.>°-A da Lei 15.424/2004. Uberlindia, 14 de janeiro de
2026.

A presente certidio foiemitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
n® 14 063/2020. Sua emissio pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG
https://selos tjmgjus . br/, ¢ o arquivo.pdf’a podera ser submetido ao Verificador de
Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponi vel em https://validar it1 gov. br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2.13 Taxa de Fiscalizagior R$10.72 I85 R$0.56
Valor final: R$41.64

PODER JUDICIARIO - TJMG
CORREGEDORIA-GERAL DEJUSTICA

1° Oficio de Registro de Imoveis
Uberlindia-MG - CNS: 03.213-6

SELO DECONSULTA: JRLO1723

CODIGO DESEGURANGA: 8277.7733.4175.9993
Quantdade de ales pralicades: 1
Marcie Ribeiro Pergira - Oficial
Emol. R$30Q36- TFJR$10,72-1SS R$0,56- Valor final R$4 164
Consulie a validade deste selo no site https:/iselos.tjmg.jus.br
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