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MATRICULA FICHA .
1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
194.413 01
: OARETO - 5P
M.180.257/A.12 - Torre 4/B.C - FCC: 5.598 . . STRO GERAL

Ribeirdo Preto, 20 de junho de 2017,
Cadigo (CNS) n®: 11.143-5

(IMOVEL: Apartamento n° 12, Bloco C, Torre 4 - VALENCIA, integrante do Lar )
Espanha, rua Jurua n° 961.

Apartamento n° 12, localizado no 1° pavimente do Bloco C, da Torre 4 - VALENCIA,
integrante do empreendimento, em fase de construgéo, denominado Lar Espanha, com
frente para a rua Jurua n° 961, neste municipio, que possuira a area privativa coberta de
42,350 metros quadrados, area comum de divisdo ndo proporcional de 22,400 metros
quadrados, incluida nesta o direito de uso de 01 {uma) vaga de garagem indeterminada e
areas de circulagc@o, area comum de divisdo proporcional de 18,350 metros quadrados,
totalizando a area de 83,100 metros quadrados, equivalente a fragao ideal de 0,003895439
do terreno e das coisas de uso comum.

CADASTRO MUNICIPAL: 349.424 {(em area maior).

PROPRIETARIA: BRIO LAR ESPANHA INCORPORADORA SPE LTDA, inscrita no
CNPJ/MF n° 26.075.060/0001-67, com sede neste municipio, na avenida Presidente
Vargas n°® 2.121, sala 2306-J, 23° andar, Jardim Santa Angela.

REGISTRO ANTERIOR: R.02/177.909 de 07 de novembro de 2016 (matricula n® 180.257
de 16 de maio de 2017); e incorporagado de condominio registrada sob n® 07 na matricula
n® 177.909, transportada para Ax 01 da matricula n® 180.257. Ficha complementar aberta
em conformidade com dispostof no-item 226.1 do capitulo XX das Normas de Servigo da

Corregedoria Geral da Justica ¢ onde Sao Paulo.

Ribeirdo Preto, 20 de junho 20 gnotagao n°® 427.315 de 07/06/2017).
N , (Tuane Costa Mello Moreira),

L

A Escrevente:

Av.01 - TRANSPORTE DE AFETAGAO.

Em 20 de junho de 2017 - (prenotagdo n® 427.315 de 07/06/2017).

Procede-se a presente averbagdo para constar que, conforme a Av.08/177.909,
transportada para a Av.02 da matricula n® 180.257 em 16 de maio de 2017, a proprietaria
BRIO LAR ESPANHA INCORPORADORA SPE LTDA, ja qualificada, na qualidade de
incorporadora do empreendimento que se denominard LAR ESPANHA, submeteu a
incorporagao registrada sob n® 07 da matricula 177.909, transportada para a Av.02 da
matricula n® 180.257, aoc REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos termos do
artigo 31-A e 31-B da Lei n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redagio da Lei n® 10.931
de 02 de agosto de 2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-ao apartados do patrimdnioc da
incorporadora, constituinde pafriménio de afetagdo, destinado a consecugéo da
incorporacdo correspondente ejq entrdga das unidades imobiliarias aos respectivos
adquirentes.
A Escrevente: , (Tuane Costa Mello Moreira).

R.02 - VENDA E COMPRA.
Em 22 de junho de 2017- (prenotagdo n° 427.764 de 12/06/2017).
Por instrumento particular n® 855553859824, com carater de escritura publica, na forma do

Y (segue no verso)
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[ 194.413 [

Verso
M.180.257/A.12 - Torre 4/B.C - FCC: 5.598

/

LAR ESPANHA INCORPORADORA SPE LTDA, ja qualificada, VENDEU a GUILHERME
ROCHA GOUVEA, brasileiro, solteiro, maior, embalador, RG n°® §3.645.498-X-SSP/SP,
CPF/MF n® 432.109.438-00, residente € domiciliade neste municipio, na rua Capitdo Luis
de Faria Baptista n® 78, Planalto Verde, o imével objeto da presente ficha, pelo valor de R$
19.009,24 {dezenove mil e nove reais e vinte e quatro centavos). A operagao vinculada ao
contrato foi ajustada nos seguintes moldes: 1) Valor total e origem dos recursos: R$
140.000,00, correspondendo ao somatdrio dos seguintes valores: R$ 15.184,57 pagos com
recursos proprios, R$ 8.095,43 pagos com recursos advindos da conta vinculada do FGTS,
R$ 8.330,00 desconto concedido pelo FGTS e R$ 108.390,00 pagos com recursos do
FGTS decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2) Aplicagido dos
recursos: R$ 19.009,24 (dezenove mil e nove reais e vinte e quatro centavos) a aquisigao
da fragdo ideal do terreno, e R$ 120.990,76 {cento e vinte mil, novecentos e noventa reais
e setenta e seis centavos), a aquisicdo de futura unidade autbnoma. Valor venal
proporcional: R$ 927,45. O prazo para construgdo desta unidade habitacional é de 24
meses.

A Escrevente: =~ , (Carmenluci Mafra Terra).

R.03 - ALIENAGAO FIDUCIARIA.

Em 22 de junho de 2017- (prenotagao n® 427,764 de 12/06/2017).

Por instrumento particular mencionado no R.02, GUILHERME ROCHA GOUVEA, ja
qualificado, deu em ALIENAGAO FIDUCIARIA o imével objeto da presente ficha a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, {otes
3 e 4, inscrita no CNPJ/MF n°® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida
confessada, bem como o fiel cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais
assumidas pelo devedor fiduciante, no valor de R$ 108.390,00 (cento e oito mil, trezentos e
noventa reais), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e sucessivas, calculadas pelo
sistema de amortiza¢do TP - Tabela PRICE, e sobre as quais incidirdo juros a taxa nominal
de 5,0000% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 5,1163% ao ano, sendo a
primeira delas, no valor de R$ 603,07, com vencimento para 19/06/2017, e as seguintes
em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imbvel fica desdobrada,
tormando-se o devedor possuidor direto e a credora fiducidria possuidora indireta do imével
objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei 9.514/97 foi estipulado o valor da
garantia em R$ 142.000,00 (centoc e quarenta e dois mil reais) conforme clausula 17. De
acordo com a clausula 14 ficou estabelecido o prazo de caréncia de 30 dias, contados da
data de vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para a expedigio da

intimagdo e para os fins grevistos no §2°, do artigo n® 26, da Lei 9.514/97. Demais
clausulas e condigoes on tes no titulo
A Escrevente: 20 , (Carmenluci Mafra Terra).

Av.04/194.413 - CONCLUSAO DE OBRA.

(segue na ficha 02)
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MATRICULA FICHA ,
{ . ‘ [ 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
194.413 02 COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - P
Ribeirdo Preto, 21 de novembro de 2049/ LIVRO N. 2 - REGISTRO GERAL

Codiga (CNS) n®: 11.143-5

(Em 21 de novembro de 2019- (prenctagao n° 477.468 de 07/11/2019).
Por instrumento particular firmado neste municipio em 30 de julho de 2019, procede-se a
presente averbagdo para constar que em vitude da construcio do empreendimento
denominado Lar Espanha, que recebeu o n° 961 da rua Jurud (Av.04/180.257) e
instituigdo do respectivo cohdominio (R.05/180.257), esta ficha passa a constituir a

matricula n°® 194.413, referindp- apartamento objeto desta matricula, j& concluido.
Selo digital nimero: 1114353¥150000456583YQ19P.
A Escrevente: o l , {Tuane Costa Mello Moreira).

Av.05/194.413 - CONVENGCAO DE CONDOMINIO.

Em 21 de novembro de 2019 - (prenotagio n° 477.468 de 07/11/2019).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 30 de julho de 2019, procede-se a
presente averbagdo para consf3r que a convengdo do condomihio "Lar Espanha" foi
registrada nesta data e unidade ico, no Livro 3 de Registro Auxiliar sob n° 14.522.
Selo digital numero: 111435331 584WI192Z.

A Escrevente: , (Tuane Costa Mello Moreira).

R.06/194.413 - ATRIBUICAO.
Em 21 de novembro de 2019 - (prenotagéo n°® 477.468 de 07/11/2019).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 30 de julho de 2019, procede-se o
presente registro para consignar que, em virtude da concluséo da obra do empreendimento
denominado Lar Espanha, o apartamento objeto da presente matricula, o qual foi avaliado
em R$ 120.990,76, teve os direitos de devedor fiduciante atribuidos a GUILHERME
ROCHA GOUVEA, e os direi de credora fiduciaria foram atribuidos & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, todos jB ificados.

Sele digital numero: 111435321
A Escrevente:

, (Tuane Costa Mello Moreira).

Av.07/194.413 - CADASTRO. :

Em 24 de setembro de 2025 - (prenotagdo n° 583.073 de 24/03/2025).

Por requerimento firmado em Florianépolis/SC em 02 de setembro de 2025, recepcionado
eletronicamente, e certiddo de dados .cadastrais do iméve! expedida pela Prefeitura
Municipal de Ribeirdo Preto, SP, em 19/09/2025, procede-se a presente averbacdo para
constar que o imovel objeto desta matricula & langado atualmente pelo numero de
contribuinte 352.465. ‘

Selo Digital: 1114353E1T00000092583925X.

A Escrevente:___BrOnSr et

Av.08/194.413 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.
Em 24 de setembro de 2025 - (prenotagéo n° 583.073 de 24/03/2025).

(Joseane Soares Forggia Carrocini)

(Segue no verso)
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Por requerimento mencionado na Av.07, tendo em vista a regular notificagéo do fiduciant;‘
e o decurso de prazo sem a purgacao da mora referente ao contrato de alienagio
fiduciaria registrado sob n® 03 nesta matricula, procede-se a presente averbagdo para
constar a consolidagde da propriedade em nome da credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo vaior de R$ 145.896,57 (cento e quarenta e
cinco mil, oitocentos e noventa e seis reais e cinquenta e sete centavos). Valor venal: R$

36.362,67.
Selo Digital: 1114353317T000000925840250.
A Escrevente: NROEL s (Joseane Soares Farggia Carrocini)

CERTIDAC

Prenotagdo n® 583.073 - IN0O1354415C

CERTIFICO e dou fé que a presente certidao, em inteiro teor e exiraida nos termos do art. 19, §§ 1° e 11 da Lei
6.015/1973, contém a reprodugdo de todo o contelldo da Matricula n® 194.413 até o dia util anterior a esta data, incluindo o CGltimo ato
sob n® 08, e é suficiente para fins de comprovacgao de propriedade, direitos, 6nus reais e restrigdes sobre o imdvel, independentemente
de certificagdo especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 24/09/2025 - 08:16

| 1 Bruno de Sousa Feitosa - Escrevente [ ] Thales Pavan - Escrevente
[ 1Bruno Magalhdes de Pava Marques - Escrevente [ ] Luis Augusto Manha dos Santos - Escrevente

As custas e emolumentos relativos 4 emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435391 T000000825838258. Para conferir a procedéncia deste documento acesse: htips:/selodigital. tjsp.jus.br
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