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N.°

CNM n°. 088971.2.0056894-57

REGISTRODE IMOVEIS CNM: 088971.2.0056894-57
Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ MATRICULA FICHA
Cartério do 2° Oficio de Justiga 56894 1

Itaborai, 09 de Fevereiro de 2023

Imével: APARTAMENTO 208 do BLOCO 08, de uso residencial, 2° pavimento, composto de: sala
de estar/jantar, cozinha, banho e dois quartos, com a drea privativa de 40,82m2, area comum 7,76m2,
totalizando 48,58m2, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastrado sob . 201258, inscrigdo
predial n°. 64.421 e averbado desde 28/12/2021, e habite-se n.° 032/2022, datado de 22/02/2022,
expedido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo da Prefeitwra Municipal de
ltaborai, com direito ao uso de uma vaga de garagem padrdo indeterminada, integrante do
CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL, com a correspondente fragdo ideal de
0,002785295 da érea de terras, coisas e partes comuns, remido a Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ,
identificada como Gleba 5-A4, com superficie quadrada de 19.029,16m2, localizada em ALDEIA
VELHA, & Rua Dona Bela, zona urbana do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes
metragens e confrontagdes: partindo do marco "3.1", localizado na bifircagio desta com a Rua Dona
Bela e a Gleba 5-A3, distante 4 302,22m da Rua Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "3A",
a0 norte, pelo lado da frente, medindo 33,85m com azimute de 68°5022", confrontando com a Rua
Dona Bela; segue do marco "3A" até o marco "3A.1% a leste, pelo lado direito, medindo 336,81m com
azimute de 166°58'02", confrontando com a Gleba "4", anteriormente desmembrada da mesma maior
porgo, atualmente objeto da Matricula/RGI n° 48.341; segue do marco "3A.1" até o marco "3.1A",
passando pelos marcos "3A.2" e "3A.3", ao sul, pelo lado dos findos, medindo 90,78m em trés
segmentos: o primeiro do marco "3A.1" até o marco "3A.2", medindo 20,34m em curva subordinado a
um raio de 10,00m, o segundo do marco "3A.2" até o marco "3A.3", medindo 3,73m em curva
subordinado a um raio de 6,00m, e o terceiro do marco "3A.3" até o marco "3.1A", medindo 66,71m
com azimute de 266°03'56", confrontando com a Gleba 5-A5, desmembrada da Gleba 5-A; segue do
marco "31.A" até o marco "3.1" (inicial), a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 317.41m com azimute
de 356°06'26", confrontando com a Gleba "5-A3", desmembrada da Gleba 5-A, fechando assim a
descricdo do perimetro com 778,85 metros. A Incorporagio Imobilidria, nos termos da Lei n°
4.591/64, Lei n° 4.864/65; Lei 10.406/02 e Lei n® 11.977/09 alterada pela Lein® 12.424/11 e demais
legislagdes, encontra-se arquivada sob o Protocolo/RGI n° 101093 e registrada sob o n° 07, em
20/12/2018, na mesma matricula n° 49,123 e atualizada as certiddes, artigo 33 da Lei n° 4.691/64,
conforme averbagio n° 10, em 06/10/2020, na mesma matricula n° 49.123. Proprietiria e
Incorporadora: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
08.343.492/0001-20, com sede & Avenida Professor Mario Wemeck, n° 621, Bairro Estoril, Belo
Horizonte/MG. Forma de Aquisicio e Registro Anterior: O imovel objeto da incorporagdo
imobilidria, foi adquirido na proporgéo de 60%, da L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobilidrios Ltda
- EPP, nos termos da escritura publica de compra e venda, lavrada em 3 1/10/2017, as folhas 129/133,
do Tivro 1° 688, ato 1° 065 no Cartorio do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada sob n° 01, em
01/12/2017, na matricula n° 49.123. e na proporg¢do de 40%, foram adquiridos da MRL Engenharia e
Empreendimentos S/A, nos termos da escritura publica de compra e venda, lavrada em 09/08/2018, as
folhas 149/151, do livro n° 687, ato n° 082 no Cartério do Segundo Oficio de Itaborai-RJ e registrada
sob 1 02. em 18/09/2018, na mesma matricula 1° 49.123. Enquadramento no Programa Minha
Casa, Minha Vida, averbado sob o n° 08, em 20/12/2018, na mesma matricula n® 49.123, Servidio
de passagem de fguas pluviais, a saber: Imével Dominante - Nos termos da Escritura Piblica de
Instituigdio de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas 164/168, ato 089,
rerratificada pela Escritura Publica de Rerratificagdo, lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, do
livro n° 687. ato 104, ambas no Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai-Rl, averbagdo para
constar que o imovel objeto desta matricula n°, 49.123 ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de
aguas pluviais, instituida sobre o imovel caracterizado por drea de terras, identificada por GLEBA 5.A3,
objeto da matricula n°. 49.122, de propriedade de MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A e
MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a passagem de rede de drenagem
(desague das aguas pluviais), numa faixa de terras com 179,98m2, que se encontra demarcada na planta
que fica arquivada sob o nimero do protocolo n°® 100.900, conforme averbagdo n° 03, em 09/11/2018,

Continua no verso...
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Continuagao da Matricula 5™ ™\

na mesma matricula n° 49.123: Imével Dominante - Nos termos da Escritura Publica de Instituigdo de
Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, s folhas 164/168, ato 089, rerratificada
pela Escritura Piblica de Rerratificagdo, lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, do livro n° 687,
ato 104, ambas no Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaboraf-RJ, averbagfo para constar que o
imével objeto desta matricula n°. 49.123 ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de aguas
pluviais, instituida sobre o imovel caracterizado por drea de terras, identificada por GLEBA 5.A5-1,
objeto da matricula n°. 50.340, de propriedade de L.AB. ALMEIDA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA - EPP, destinada a passagem de rede de drenagem (desdgue das dguas
pluviais), numa faixa de terras com 45,98m2, que se encontra demarcada na planta que fica arquivada
sob o nimero do protocolo n® 100.900, conforme averbagiio r° 04, em 09/11/2018, na mesma
matricula 1° 49.123; Imével Dominante - nos termos da Escritwa Publica de Instituigdo de Serviddo de
Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, ato 089, rerratificada pela
Escritura Piblica de Rerratificagfio, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190, do livro n° 687, ato
104, ambas no Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, averbagdo para constar que o imovel
objeto desta matricula n°. 49.123 ¢ beneficiado por uma serviddo de passagem de 4guas pluviais,
instituida sobre o imdvel caracterizado por drea de terras, identificada por GLEBA 5.A2, objeto da
matricula . 49.121, de propriedade de MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A e MRL
ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a passagem de rede de drenagem
(deségue das 4guas pluviais), numa faixa de terras com 178,14n2, que se encontra demarcada na
planta que fica arquivada sob o nimero do protocolo n® 100.900, conforme averbagéo n® 05, em
09/11/2018, na mesma matricula n° 49,123; Imovel Dominante - nos termos da Escritura Publica de
Instituigo de Serviddo de Passagem, lavrada em 05/09/2018, no livro 687, as folhas. 164/168, ato
089, rerratificada pela Escritura Publica de Rerratificagdio, Lavrada em 19/10/2018, as folhas 186/190,
do livro n® 687, ato 104, ambas no Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaborai-RJ, averbagio para
constar que o imével objeto desta matricula 1. 49.123 € beneficiado por uma serviddo de passagem
de dguas pluviais, instituida sobre o imdvel caracterizado por drea de terras, identificada por GLEBA
5.A1, objeto da matricula n°. 49.120, de propriedade de MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A e MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, destinada a
passagem de rede de drenagem (desague das dguas pluviais), numa faixa de terras com 1.058,55m2,
que se encontra demarcada na planta que fica arquivada sob o niimero do protocolo 100.900,
conforme averbagio n° 06, em 09/11/2018, na mesma matricula n° 49.123. Hipoteca - Conforme o
Contrato de Abertura de Crédito e Mutuo para construgio de empreendimento imobilidrio, com
Garantia Hipotecéria e Outras Avengas, que entre si celebram: MRV Engenharia e Participagdes S/A e
Caixa Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de Garantia - FGTS, no Ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida, Contrato n® 8.7877.0649093-6, assinado pelas partes
contratantes em 01/08/2019, parte do imovel objeto desta matricula foi pela proprietiria e
Incorporadora DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA, transferivel a terceiros, a fragdo
ideal correspondente ao terreno e aos futuros cento e vinte e oito Apartamentos que integram o
Médulo I, composto por quatro Blocos (01 a 03 e 08) do empreendimento denomina do Condominio
Residencial Pedra Imperial, a Credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em
Brasflia-DF, no setor Bancdrio Sul, quadra 04, lote 03/04, inscrita no CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-
04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/A, com sede & Avenida
Professor Mario Werneck, n° 621, 1° andar, Bairro Fstoril, Belo Horizonte - MG, inscrita no CNPJ. n°
08.343.492/0001-20; Construtora MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S/A, com sede
a Avenida Bardo Homem de Melo, n® 2222, Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG, inscrita no CNPJ.n°
02.578.564/0001-31 - conforme registro n” 11, em 06/10/2020, na mesma matricula n® 49.123;
Averbagio das construgdes sob n® 323, em 22/08/2022, na mesma matricula n® 49.123; e Registro
da instituicio de condominio sob n° 324, em 22/08/2022, também na mesma matricula n® 49.123.
Averbagdo ‘%Remicﬁo de Foro sob o n°. 332, em 09/02/2023, na mesma matricula n° 49.123, A

Escreventextfs (Karine Ferreira\da Costa Roza - CPF n° 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da
CGIJ/RI). Ofieial do Reg'stm:‘)\ (Marcelo Poppe de Figuerredo Fabido - Mat. 90.137 da
CGI/RJ). D e 7Y \ -
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Continuagao da Matricula na ficha n.°__0C:
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REGISTRODEIMOVEIS CNM: 088971.2.0056894-57

Primeira Circunscrigdo de Itaborai - RJ WM He:
Cartério do 2° Oficio de Justica - 2

N.°

CNM n’. 088971.2.0056894-57

Continua¢iio do CNM de n°. 088971.2.0056894-57

AV. 01 - Matricula 56894, em 19/07/2023 - Prot. 119057, em 13/06/2023 - RENUMERACAO
DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo unico, é
procedida a presente averbagdo para constar que esta matricula n°. 56894 foi renumerada
para CNM n" 088971.2.0056894-57. Emglumentos ¢ custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023,

artigo 2°, paragrafo tmico. A Escrevente: \(Anfréa Veras Valenca - Mat. 94/14.610 da CGI/R] -
CPF 1° 124.927.587-37). Oficial do Registro: \@@.ﬂ: lo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat.
90.137 da CGJ/RI). Andi éa Veras Valnga . \

MG BAAG '

SELO: EENS 18747 CFM

Av.02 -CNM. n’088971.2.0056894-57 em 19/07/2023 - Prot. 119.057 em 13/06/2023 -
CONVENCAO DE CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o
[nstrumento  Particular de Convenglio de Condominio e Regimento Interno e demais documentos
necessarios, os quais ficario arquivados sob o nimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta
matricula para que fique constando que a Convengéio do CONDOM INIO RESIDENCIAL PEDRA
IMPERIAL, encontra-se registrada sob o CNM n°. 088971.3.0002143-55, em 19/07/2023 no Livro
3 (Registro Auxiliar). Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1952/2022: valor do ato R$
10,69; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 543 R$ 0.07; selo de fiscalizagio RS 2.49;
Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS 22.,44: lei 3217/99 (20%) RS 6.61: lei 4664/05 (5%) RS 1,63 lei
111/06 (5%) R$ 1,65; lei 6281/12 (4%) R$ 1.31; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$
1,65; PMCMV R$ 0,65; totalizando: R$ 49,21, A Escrevente: “(Andréa Veras Valenga - Mat.
94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124,927.587-37). Oficial do Registro:
Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RI).

ﬂm{j.r'..f alirs 'r R{ﬂ
EsCigyve '.}-u'd
SELO:EENS 18748 YWL Mat.: 94/14610

Av. 03 - CNM n°. 088971.2.0056894-57 em 24/08/2023 - Prot. 119.184 em 22/06/2023 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno e
Miituo Para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras
Obrigagdes - Programa Casa Verde ¢ Amarela - Recursos do FGTS Com Utilizagio Dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n®. 8.7877.1105214-3, assinado pelas partes
contratantes em 26/03/2021, documento este que fica neste Registro Imobiliario arquivado sob o
nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da
Hipoteca. acima indicada e registrada sob o n°. 11 na matricula n°. 49.123 (Incorporagdo), conforme
item 1.7 do referido contrato, uma vez que a credora da a divida como quitada. Emolumentos e custas,
assim diseriminados: Portaria 1952/2022: Valor do ato: R$ 633,19; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela
05.4.3: RS 4.64: lei 3217/99 (20%): RS 126.63; lei 4664/05 (5%) R$ 31,65: lei 111/06 (5%) RS
31,65; lei 628H124%) R$ 25.32: PMCMV R$ 12,66 ISS (Lei Complementar Municipal n°
240/2018)/ - RS 31.65% Selo de Fiscalizagio: R$ 3,31; Totalizando: R$ 900.70. O

Escrevente™__—_2& (Moigés Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
CGJ/RI).-Oficial do Registro: __ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da
COTR: \oists Antas de Abrev e

Escrevente
Mat. CGJIRX: 94/21300

SELO: EEOD 21121 ZBB

R. 04 - CNM n". 088971.2.0056894-57 em 24/08/2023 - Prot. 119.184 em 22/06/2023 -
COMPRA E VENDA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mutuo Para

continua no verso...
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CNM: 088971.2.0056894-57
Continuagao da Matricula

Construgdo de Unidade Habitacional. Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianca e Outras Obrigagdes -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS Com Utilizagdo Dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n°. 8.7877.1105214-3. assinado pelas partes
contratantes em 26/03/2021, apresentado para registro de forma eletrdnica. o imovel objeto desta
matricula foi vendido a ANGELO MARINS ANTUNES, brasileiro, nascido em 19/12/1 980, motorista,
portador da Carteira Nacional de Habilitagio n°. 06684536782, expedida pelo DETRAN/RJ em
07/05/2019, inscrito no CPF/MF sob o n°. 088.394.517-73, casado pelo regime da Comunhiio Parcial
de Bens, na vigéncia da Lei n°. 6.515/77, ¢ sua conjuze ANA CAROLINA GIMENEZ DE MOURA,
brasileira. nascida em 07/03/1986. agente administrativa, portadora da Carteira de Identidade 1,
22.067.549-0, expedida pela Secretaria de Estado da Casa Civil/RJ em 24/11/2011. inscrita no CPE/MF
sob o n’. 118,245.197-70. residentes e domiciliados na Rua Moreira de Azevedo. Lote 09. Quadra 129,
Rio Varzea, Itaborai/RJ. pelo valor de R$ 150.900,00 (cento ¢ cinquenta mil ¢ novecentos reais), a ser
pago da seguinte forma: RS 107.989,75 (cento e sete mil novecentos e oitenta e nove reais e setenta e
cinco centavos), através do financiamento concedido pela CAIXA: RS 34.581.69 (trinta e quatro mil
quinhentos e oitenta e um reais e sessenta e nove centavos), através do valor dos recursos proprios; R$
1.557,56 (mil quinhentos e cinquenta e sete reais e cinquenta e seis centavos), através do valor dos
recursos da conta vinculada de FGTS; e R$ 6.771.00 (seis mil setecentos e setenta e um reais), através do
desconto complemento concedido pelo FGTS/Uniio: Valor da Aquisicio do Terreno: R 7.048.44 (sete
mil quarenta e oito reais e quarenta e quatro centavos); Valor Global de Venda do Empreendimento: E a
soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. O ITBI foi pago através
da guia n” 01016/2021, no valor de RS 3.779,89, no Banco Itati em 14/05/2021. Realizadas as consultas
de nformagdo (busca de indisponibilidade de bens), consultas n°. 01560.23.08.24.13.010,
01560.23.08.24.05.021 e 01560.23.08.24.44.029. datadas de 24/08/2023. de resultados negativos.
Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 0364,
¢631. b6d. 266a. 87c. 3d2d. 1a2d. 1659. 484d. Oefty; 4aSc. 030d. el0a. ¢5c5. 6dfd. 4c6a. bSea.
V16a. 56be. e092; 4446. 3f4. 3afB. dc3f 09bd. aSlc. a3ds. 2347. 461¢. €988, datadas de 24/08/2023,
de resultados negativos. EMITIDA A DOIL. Emolumentos e custas, assin discriminados: Port.
1952/2022: Valor do ato R$ 987.47; art. 183 (LRP) prenotagiio - tabela 5.4.3 R$ 4.64: Distribuigio: R$
35,90; Distribuicdo por pessoa RS 0,81; 1SS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 55.21:
PMCMV RS 22.03; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009: R$ 84.21; Selo de Fiscalizagdo:
RS 3,31; Gus DOTVONR/COAF/DIST R$ 89.76; Guias/PMI RS 20,01; Totalizando: R$ 1.303,35. 0

e:_o A Moif¢és Antas de Abreu - CPF n°. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
CGIRKBOficial do Registro: \ _ (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat, 90.137 da
CGIRD). s Antas Ge Adres ol

£
Mat. CEGS{J:{S.\‘PFQEI?BDD

SELO: EEOD 21122 EHR

=

R. 05 - CNM n" 088971.2.0056894-57 em 24/08/2023 - Prot. 119.184 em 22/06/2023 -
ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Miituo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigacdes -
Programa Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS Com Utilizagdo Dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es). Contrato n°. 8.7877.1 105214-3. assinado pelas partes
contratantes em 26/03/2021, acima registrado sob o 1°. 04. o imével objeto desta matricula foi pelos
atuais proprietarios, ja qualificados, alienado em garantia fiduciaria, 4 credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, com sede no Setor Bancario Sul Quadra 4, Lotes 3 e 4, Brasflia - DF. inscrita 1o
CNPJI/MF sob o n°. 00.360.305/0001-04: Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisicdo de
Terreno e Construgdo de Imével Residencial Urbano: 2- Origem dos Recursos: FGTS/Unido; 3- Sistera
de Amortizagao: PRICE: 4- Valor de Composicio dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor
de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e/ou ITBI): R$ 0.00; 5.1-
Valor Total da Divida (Financiamento do Imovel + Financiamento para Despesas Acessorias): R$
107.989.75 (cento e sete mil novecentos e oitenta ¢ nove reais e sefenta e cinco centavos); 6- Valor da
Garantia Fiduciaria e do imovel para fins de venda em publico leiio: RS 140.000,00 (cento e quarenta mil
reais); 7- Prazo total 7.1- Construcio/legalizagdo: 26/09/2022: 7.2- Caréncia: 0 meses: 7.3-
Amortizagdo: 360 meses: 8- Taxa de juros % (a.a.): Nominal: 5.5000 e Efetiva: 5,6407; 9- Encargos
financeiros: de acordo com o item 5; 9.1- Encargos no perodo de construgdo: de acordo com o item
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5.1.2: 9.1.1- Encargos no periodo de amortizagfo: 9.1.2- Prestagio mensal inicial (a+j): R$ 613,15;
9.1.3- Tarifa de Administragfio: R$ 25.00; 9.1.4- Segwro: R$ 23,00; 9.1.5- Total: R$ 661,15; 10-
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 23/04/2021; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo
com item 6.3; 12- Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado e pagos a vista pelo
FGTS/Unido (Resolugdio Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarifa de Administragdo: R$ 0,00,
Diferencial na Taxa de Juros: R$ 9.378,04; Composigio de Renda Inicial do Devedor para Pagamento
do Encargo Mensal - Devedora: Ana Carolina Gimenez de Moura, Comprovada: R$ 0,00, Nio
Comprovada: R$ 0,00 e Devedor: Angelo Marins Antunes, Comprovada: RS 2.666,41, Nio
Comprovada: R$ 0,00; Composigdo de Renda para fins de Cobertura Securitaria - Devedora: Ana
Carolina Gimenez de Moura, Percentual: 0,00 e Devedor: Angelo Marins Antunes, Percentual: 100,00,
Forma de pagamento do encargo mensal na data da contratagio: Débito em Conta Corrente. Com as
demais condicbes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de nformagdo (busca de
indisponibilidade de bens). consultas n°. 01560.23.08.24.13.010, 01560.23.08.24.05.021 e
01560.23.08.24.44.029, datadas de 24/08/2023, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas cddigos hash: 0364. e631. th6d. 266a. e87c.
3d2d. 1a2d. 1659. 484d. Oefb; 4a5c. 030d. el0a. c5c5. 6df. 4coa. b8ea. 916a. S6be. €092; 4446.
34, 3af8. de3f 09bd. aSlc. a3d5. 2347. 461e. ¢988, datadas de 24/08/2023. de resultados negativos.
EMITIDA A DOIL Emolumentos e custas. assim discrimmados: Port. 1952/2022: Valor do ato R$
987.47: art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 4.64; Distribuigdo: R$ 35.90; Distribuigdo por
pessoa RS 0,81; ISS (Lei Complementar Muricipal n° 240/2018) - R$ 55,21; PMCMV R$ 22,03;

Busca de Iml‘iggonbiﬁd@— Provimento 072/2009: RS 84.21: Selo de Fiscalizagiio: R§ 3.31;
Guias/DO )

R/COAF/DIST RS 89.76: Guias’PMI R$ 20,01: Totalzando: R$ 1.303.35. O
Escrevelfte:eeier oisés Antas de Abreu - CPF 1. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da
CGI/RIS—Ofcial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da
CGIRIYy 565 Antas de Abrev S

Escrevente
Mat. CGJRY: 94/21300

SELO: EEOD 21123 JJN

U

APRESENTADO TITULO - ProL WP 126 .Gdam 23 05, 35

Av. 06 -CNM n° 088971.2.0056894-57 em 04/07/2025 - Prot. 126.648 em 23/05/2025 -
RESULTADO DE DILIGENCIAS DE INTIMACOES - Conforme o Oficio n°. 590001/2025 -
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedido pela credora fiduciaria Caixa Econémica Federal em
02/06/2025, assinado digitalmente pela gerente Leni Franco Dias e demais documentos necessarios, que
ficam arquivados sob o nimero do protocolo acima, nos termos do artigo 26 da Lein®. 9.514/97 ¢ o
artigo 12 do Provimento n°. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga do débito com relagdo a Alienaggo
Fiduciria registrada acima sob n° 05 e dar publicidade & existéncia do procedimento em curso,
assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo para a consolidagdo da propriedade
pelo fiduciario, averba-se o resultado da notificagdo encaminhada por este registro aos devedores
fiduciantes Angelo Marins Antunes e Ana Carolina Gimenez de Moura, a saber: 1- Conforme Oficio
Eletronico n®. 230297/2025, intimagéio encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade
de notificar os devedores fiduciantes Angelo Marins Antunes e Ana Carolina Gimenez de Moura, a
saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela
credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°. 230297/2025, expedido
pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 02/06/2025, nos termos do artigo 1.453. §2°,
do CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Caédigo BN 233 989 530 BR:
Destinatario: Angelo Marins Antunes; Enderego: Rua Moreira de Azevedo, 555, Rio Varzea, CEP:
24812-038 - Itaborai-RJ; Motivo de Devolugiio: Nio existe o numero. Consequentemente, a
notificagiio foi de resultado "NEGATIVO'"; 2- Conforme Oficio Eletronico n®. 230297/2025, ntimagao
encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios”, com finalidade de notificar os devedores fiduciantes

continua no verso...
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Angelo Marins Antunes e Ana Carolina Gimenez de Mouwa, a saber: "RESULTADO DE
NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°. 230297/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de
Justiga de Itaborai/RJ em 02/06/2025, nos termos do artigo 1.453. §2°. do CNCGIJ/RJ, foi encaminhada
a notificagdio por Carta AR/MP, Codigo BN 233 989 543 BR; Destinatario: Ana Carolina Gimenez de
Moura; Endereco: Rua Moreira de Azevedo, 555, Rio Varzea, CEP: 24812-038 - Itaborai-RJ; Motivo
de Devolugfio: Néo existe o mimero. Consequentemente, a notificagio foi de resultado "NEGATIVO"; 3-
Conforme Oficio Eletronico n°. 230299/2025, ntimagio encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correios", com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Angelo Marins Antunes e Ana Carolina
Gimenez de Moura, a saber: "RESULTADO DE NO"HFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao
requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°.
230299/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justiga de Itabora/RJ em 02/06/2025, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cédigo BN 233
989 490 BR; Destinatario: Angelo Marins Antunes; Enderego: Rua Moreira de Azevedo, S/N, Lote 09,
Quadra 129, Rio Vérzea, CEP: 24812-038 - Itaborai-RJ; Unidade de Entrega: CDD [taborai/RJ: Motivo
de Devolugio: Desconhecido. Consequentemente, a notificagio foi de resultado "NEGATIVO", 4-
Conforme Oficio Eletronico 1°. 230299/2025, intimagdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via
correios", com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Angelo Marins Antunes ¢ Ana Carolina
Gimenez de Moura, a saber; "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao
requerido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL. através do Oficio n°.
230299/2025, expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ em 02/06/2025, nos termos
do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RJ, foi encaminhada a notificagdo por Carta AR/MP, Cddigo BN 233
989 509 BR; Destnatario: Ana Carolina Gimenez de Moura; Endereco: Rua Moreira de Azevedo, S/N,
Lote 09, Quadra 129, Rio Varzea, CEP: 24812-038 - Itaborai-RJ; Unidade de Entrega: CDD
Itaborai/RJ; Motivo de Devolugdo: Desconhecido. Consequentemente, a notificagéio foi de resultado
'"NEGATIVO", 5- Conforme Oficio Eletronico n°. 230298/2025, intimagfo encaminhada por CARTA
AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Angelo Marins Antunes e Ana
Carolina Gimenez de Moura, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em
atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio
n°. 230298/2025. expedido pelo Cartorio do 2° Oficio de Justica de Itaborai/RJ em 02/06/2025, nos
termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGI/RI, foi encaminhada a notificagio por Carta AR/MP, Cddigo
BN 233 989 512 BR; Destinatario: Ana Carolina Gimenez de Moura; Endereg¢o: Condominio Residencial
Pedra Imperial, Rua Dona Bela, S/N, APTO 208, Bloco 08, Aldeia Velha, CEP: 24809-172 - Itaborai-
RJ; Unidade de Entrega: CDD ItaboraiRJ; Data de Entrega: 06/06/2025; Nome Legivel do Recebedor:
(a) Ana Carolina Gimenez de Moura; N° do Doc. de Identidade: 11824519770, Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "POSITIVO", tendo em vista que a assiatura confere com a do Contrato de
aquisicio do imovel; 6- Conforme Oficio Eletronico n°, 230298/2025, intimagdo encaminhada por
CARTA AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar os devedores fiduciantes Angelo Marins
Antunes e Ana Carolina Gimenez de Moura, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO -
CORREIOS" - Em atendimento ao requerido pela credora fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, através do Oficio n°. 230298/2025, expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de
Itaborai/RJ em 02/06/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGIJ/RJ, foi encaminhada a
notificagio por Carta AR/MP, Codigo BN 233 989 526 BR: Destinatirio: Angelo Marins Antunes;
Enderego: Condominio Residencial Pedra Imperial, Rua Dona Bela, S/N, APTO 208, Bloco 08, Aldeia
Velha, CEP: 24809-172 - Itaborai-RJ; Unidade de Entrega: CDD ltaborai/RJ; Data de Entrega:
06/06/2025; Assinatura do Recebedor: (a) Angelo Marins Antunes; N° do Doc. de Identidade:
08839451773. Consequentemente, a notificacdo foi de resultado "POSITIVO", tendo em vista que a
assinatura confere com a do Contrato de aquisigio do imovel; 7- Conforme Oficio Eletrénico n°.
230296/2025. expedido pelo Cartério do 2° Oficio de Justica de Itaboral/R] em 02/06/2025, foi
procedida diligéncia no(s) seguinte(s) enderego(s): Rua Moreira de Azevedo, NR 555, L, Rio Varzea,
Itaboraf/RJ / Apartamento 208 do Bloco 08 do Condominio Residencial Pedra Imperial, Rua Dona Bela,
Aldeia Velha, Itaborai/RJ / Rua Moreira de Azevedo, Lote 09 Quadra 129, Rio Varzea, Itaborai/R], a
saber: "CERTIDAO - Certifico e dou fé, que, em atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° Oficio de
Justica de Itaborai - RJ, encaminhado pelo Oficio/Eletronico n° 230296/2025, datado de 02/06/2025,
protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n® 53839, para dar cumprimento ao solicitado
pela Caixa Econdmica Federal - CEF, nos termos do artigo 26 da Lei n® 9.514/97, foram procedidas
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diligéncias nos enderecos mencionado no oficio, com a finalidade de Notificar o Sr. ANGELO
MARINS ANTUNES e a Sra. ANA CAROLINA GIMENEZ DE MOURA, a saber: 1) - No dia
11/06/2025 as 09h30min, cheguei no primeiro enderego indicado, ou seja: "RUA MOREIRA DE
AZEVEDO NR 555 L RIO VARZEA ITABORAI RJ 24812038", sendo recebido por um Vizinho que
nio quis se identificar, com as seguintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 30 anos, de média
estatura, cor de pele branca, cabelo curto escuro, olhos escuros, o qual informou que o Sr. ANGELO
MARINS ANTUNES e a Sra. ANA CAROLINA GIMENEZ DE MOURA, mudaram-se, estando em
lugar ignorado ndio sabido; 2) - No dia 11/06/2025 as 10h20min, cheguei no segundo enderego
indicado, ou seja: "RUA MOREIRA DE AZEVEDO LOTE 09 QUADRA 129 RIO VARZEA
ITABORAI/RJ" sendo recebido por um Vizinho que nfio quis se identificar, com as seguintes
caracteristicas fisica; Aproximadamente 60 anos, de média estatura, cor de pele negra, cabelo curto
escuro, olhos escuros, o qual informou que o Sr. ANGELO MARINS ANTUNES e a Sra. ANA
CAROLINA GIMENEZ DE MOURA, mudaram-se, estando em lugar ignorado ndo sabido; 3) -

dia 11/06/2025 as 11h27min, cheguei no terceiro enderego indicado, ou seja "APARTAMENTO 208
BLOCO 08 DO CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA IMPERIAL RUA DONA BELA
LOCALIZADO EM ALDEIA VELHA ITABORAI RJ 24809172" sendo recebido pela Sra. ANA
CAROLINA GIMENEZ DE MOURA, a qual identificou-se, aceitou uma via do Oficio de Notificag@o,
tomando ciéncia de todo o contetdo, e exarou ciente; Certificando, ainda, que com relagdo ao intimado,
Sr. ANGELO MARINS ANTUNES, a Sra. ANA CAROLINA GIMENEZ DE MOURA, informou
que 0 mesmo nio pode comparecer, sendo que o mesmo foi Notificado na pessoa de sua procuradora,
Sra. ANA CAROLINA GIMENEZ DE MOURA, conforme a outorga de procuragdo constante da
clausula n° 31 do instrumento de aquisigo do imodvel, tomando ciéncia de todo o contetido da presente
intimagdio Extrajudicial, e exarou ciente, dando-os assim por Notificadas. Itaborai, 11 de Junho de 2025.
Escrevente Notificador: (a) Marcos Paulo da Costa Silva (Marcos Paulo da Costa Silva - Matricula
94/15197)". Consequentemente, a notificagdo foi de resultado "POSITIVO", conforme comprova a
certidio datada de 11/06/2025, onde Angelo Marins Antunes foi notificado na pessoa de seu
procurador Ana Carolina Gimenez de Moura, conforme Outorga de Procuragies, constante da
clausula 1. 31 do respectivo Instrumento Particular registrado acima sob n°s. 04 e 05. Sendo que os
referidos devedores fiduciantes nio compareceram neste Registro no prazo legal para satisfazer o
pagamento do respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 423/2025: Valor do
ato R$ 199.56; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 30,51; Alien. Fiducidria - Intimagéo
Pessoa: R$ 92,88: Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R§ 26,03; Selo de Fiscalizagdo: R$ 5,74; lei
3217/99 (20%) RS 70,15; lei 4664/05 (5%) R$ 17,53; lei 111/06 (5%) RS 17,53; lei 6281/12 (6%) RS
21,03; PMCMYV R$ 6.99; §§ (Lei Complementar Municipal n° 240/2018) - R$ 17,53; Totalizando: R$
507.26. A Escrevente: =" (Karine Ferreira da Costa Roza - CPF n® 166.727.547-09 - Mat.
94/21.718 da CGI/RI). Oficial do Registro;— ”/S(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137
da CGI/RJ). €

.........

SELO: EEXY 36205 XPH i © 34114610

Av. 07 - CNM n°. 088971.2.0056894-57 em 03/11/2025 - Prot.
128.604 em 15/10/2025 - CONSOLIDAQKO DE PROPRIEDADE - Conforme
reqguerimento apresentado, Jjuntamente com o Cficie n°.
590001/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, expedidos pela
credora Calixa Econdémica Federal em 15/09/2025 e 10/10/2025,
respectivamente, e a Certidao de Quitagdo do ITBI guia n°.
01608/2025, no wvalor de R$% 3.692,41, paga na Caixa Econdmica
Federal em 09/09/2025, averba-se, com base na averbacdo acima de
n®., 06, para gque figue consolidada a propriedade do imdvel
objeto desta matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, instituigdo financeira sob a forma de empresa publica,
com sede no Setor Bancaric Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em

CONTINUA NO VERSO
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Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n®. 00.360.305/0001-04, tendo sido
atribuido o valor de R$ 147.312,50 (cento e guarenta e sete mil trezentos
e doze reais e cinquenta centavos). A credora fiduciadria, ora adquirente,
devera promover os leildes piublicos disciplinados no artigo 27 da referida
Lei Federal n®. 9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados:
Portaria 423/2025: Valeor do ato: RS 734,83; art. 183 (LRP) prenotacdo -
tabela 05.4.3: RS 16,15; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,30; lei 3217/99 (20%):
R$ 150,20; lei 4664/05 (5%) RS 37,55; lei 111/06 (5%) RS 37,55; lei
6281/12 (6%) RS 45,05; PMcMV R$ 15,01; ISS {(Lei Complementar Municipal n°®
240/2018) - RS 37,54; Totalizando: RS 1.078,18. SELO: EFAC 27403 HXaA. 0O
Escrevente: Moisés Antas de Abreuw - CPF n®. 178.276.027-03 - Mat.
94/21.300 da CGJ/RJ. Ate assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n°: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAQ - Titular, matricula n®: 90/137.- - - = = —

Av. 0B - CNM n°®. 088871.2.0056894-57 em 03/11/2025 - Prot. 128.604
15/10/2025 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, juntamente com o Oficio n®. 590001/2025 - CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - 1, expedidos pela credora Caixa Econdémica Federal em 15/09/2025
e 10/10/2025, respectivamente, averba-se nesta matricula o Cancelamento da
Alienacdo Fiducidria, acima registrada sob o n®. 05, em decorréncia da
Consolidagdo da Propriedade averbada sob o n®. 07, nesta matricula, em
cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n®. 9.514/97, e no Art. 1.488 do
CNCGI/RJI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 423/2025:
Valor do ato: R$ 623,09; art. 183 (LRP) prenotagido - tabela 05.4.3: RS
16,14; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,31; lei 3217/99 (20%): RS 127,84; lei
4664/05 (5%) RS 31,96; lei 111/06 (5%) RS 31,96; lei 6281/12 (6%) RS
38,35; PMCMV R$ 12,78; 1SS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - RS
31,96; Totalizando: R$ 918,39. SELO: EFAC 27404 RNB. O Escrevente: Moisés
Antas de Abreu — CPF n®. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato
assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta,
matricula n®: ©94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAOQ -
Titular, mabriculd n™ B 13T.- = o 2o - S0 o oms o mm T =
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cddigo de Normas da Corregedoria Geral da Justiga do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0056894-57, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reprodugao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, Onus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos seis dias do més de novembro do
ano de dois mil e vinte e cinco (06/11/2025) as 13:07. Eu, Renata Brasil
Paranhos (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n° 94/15504 na
CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Lisiane Camara
Cristophori Peixoto, Tabelia Substituta, Matricula n° 94/6263, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrobnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n°® 423/2025 da CGJ/RJ) Poder Judiciario - TJERJ

; Corregedoria Geral de Justica
Tabela: 5.4/6 - Valor do Ato R$ 108,60 Selo de Fiscalizagao Betronico
Lein®3.217/99 - 20% R$ 21,72 EEZQ 84190 UT
Lei n°4.664/05 - 5% R$ 5,43
Lein®111/06 - 5% R$ 543
Lein®6.281/12-6% R$ 6,51
Lein®6.370/12-2% R$ 2,17
ISS - 5% R$ 5,43 ;

- Consulte a validade do selo em:

Selo de Fisc. R$ 2,87 https://w w w 4.tjrj,jus .br/Portal-
Valor Total R$ 158,16 Extrajudicial/consultaselo/




