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Imével: UNIDADE AUTONOMA N° 03 (Tipo 3A), localizado no Bloco 1A do
condominio "VILLAGIO PAULISTA - PRIMO ALPI", situado na Rua Primo Alpi, n°

1.134, Jardim Paulista, deste municipio de Itapevi, Estado de S&o Paulo, composta na
parte inferior de area de servigo, cozinha, sala de estar, lavabo e escada de acesso ao
andar superior, € na parte superior de 02 dormitérios, banho e escada de acesso ao andar
inferior, contendo a area privativa de 65,420m* (57,900m? coberta e 7,520m?
descoberta), area comum de 52,495m? (0,298m? coberta e 52,197m? descoberta), ja
incluido o direito a utilizagio de (01) uma vaga para guarda e estacionamento na
garagem coletiva do condominio, ¢ area real total de 117,915m?. A area do terreno de
utilizagdo exclusiva contera a area de 36,470m?, area de terreno comum de 52,495m?,
perfazendo a area de temreno total de 88,965m?, correspondendo & fracio ideal de
0,0170730 no solo e nasoutras partes do condominio.

Contribuinte Municipal: n° 23.134.31.05.0002.00.000.

Proprietiria: SPE 1 ITAPEVI - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE
LTDA, comsede em Itapevi-SP, na RuaPrimo Alpi, n° 1.134, Jardim Paulista, inscrita
no CNPJ/MF sob n° 32.138.040/0001-90.

Registro Anterior: R.3 (Incorpora¢dao de Condominio) em 16/04/2019, R.6 (Institui¢io
e Especificagdo Parcial) em 28/05/2019, na Matricula n® 12.604, Livro 2 - Registro
Geral, e R. 347 (Convengdo de Condominio) em 28/05/2019, Livro 3 - Registro
Auxiliar, deste Oficio.

%\Qromw em 22/05/2019. TRANSPORTE DE PATRIMONIO DE
AFETACAO averbado sob n° 4 na Matricula n°® 12.604 em 16 de abril de 2019, deste
oficio: "Nos termos do requerimento formulado pela proprietéria e mcorporadora SPE 1
ITAPEVI - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA, ja qualificada,
submeteu a Incorpora¢do do empreendimento denominado "VILLAGIO PAULISTA -
PRIMO ALPI", objeto do R.3 supra, ao REGIME DE PATRIMONIO DE
AFETACAO, nostermos do art. 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64." Itapevi, 28 de
maio de 2019.
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R-2. M 09/03/2020. VENDA E COMPRA. Por instrummento particular

de 06/03/2020, com forca de escritura puiblica, emitido em S3o Paulo-SP, contrato n®
1.4444.1249787-8, a proprietaria SPE 1 ITAPEVI - EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA, j4 qualificada, transmitiu 0 IMOVEL desta matricula a LUCAS
EZEQUIEL BARBOSA MARQUES DE OLIVEIRA, brasileiro, divorciado, chefe
intermediario, portador da cédula de identidade RG n° 356859836-SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n® 413.964.898-86, residente e domiciliado em Barueri-SP, na Rua Gabriela,
n° 765, Parque dos Camargos, pelo valor de R$ 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais), dos
quais R$ 16.043,13 (dezesseis mil, quarenta e trés reais e treze centavos) foram pagos com
recursos proprios, R$ 29.956,87 (vinte e nove mil, novecentos ¢ cinquenta € seis reais €
oitenta e sete centavos) foram pagos com recursos da conta vinculada do FGTS, ¢ R$
184.000,00 (cento e oitenta e quatro mil reais) foram pagos com financiamento concedido
pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CFEF. Foi apresentada em nome da empresa
transmitente a Certidio Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais € a Divida Ativa
da Unido - Cddigo Controle: EF28.3137.79AD.6241, emitida as 12:04:20, em 16/12/2019,
valida até 13/06/2020. Valor venal area maior: R$ 705.469,91 (setecentos € cinco mil,

quatrocentos € sessmvema e um centavos). Itapevi, 24 de margo de 2020.
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R-3. Protocolo n° 29.638, eri 09/03/2020. ALIENACAO FIDUCIARIA. Pelo mesmo
instrumento particular d€ que trata o regjstro anterior, o atual proprietario LUCAS EZEQUIEL
BARBOSA MARQUES DE OLIVEIRA, ja qualificado, como devedor-fiduciante, transferiu
a propriedade resoliivel do imével desta matricula, por ALIENACAO FIDUCIARIA (Lei
9.514/97), 4 CATXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia-DF, no
Setor Bancario Sul, s/n, quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ/MF sob n® 00.360.305/0001-
04, como credora-fiduciaria, para garantir a divida de R$ 184.000,00 (cento e oitenia e
quatro mil reais), recursos do FGTS e no dmbito do Sistema Financeiro da Habitagio (Lei
4.380/64), a qual devera ser amortizada por meio de 360 prestagSes mensais e sucessivas,
calculadas de conformidade com o sistema de amortizagio SAC, indice de atmalizagdo do
saldo devedor: IPCA, 2 taxa anual de juros balcio nominal de 4.8411% e efetiva de

(continua na ficha 02)
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4.9500%, e reajustaveis de acordo com o item 4, correspondendo a primeira presta¢do
(encargo mensal + pémio de seguro + tarifa de administragdo), na data do titulo, a R$
1.318,61 (hum mil trezentos e dezoito reais e sessenta ¢ um centavos), com O primeiro
vencimento para o dia 10/04/2020. As demais clausulas e condigGes constam do instrumento
particular arquivado digitalmente neste Oficio. Para efeito de venda em publico leilio foi
indicado para o Imove 230.000,00 (duzentos e trinta mil reais). Itapevi, 24 de
margo de 2020.
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Av4. Prom:M 09/03/2020. EMISSAO DE CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO. Por instrumento particular de que trata o regjstro anterior, a atual credora-
fiducisria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, emitiu nos termos da
Lei n° 10.931 de 02/08/2004, a cédula de crédito imobiliario integral n® 1.4444.1249787-8,
série 0320, no valor de R$ 184.000,00 (cento ¢ oitenta e quatro mil reais), representativa do
crédito imobilidrio, em 06/03/2020, decorrente de financiamento com constituigio de
alienacio fiduciaria de ta o registro n° 03 desta matricula, figurando como instituigéio
custodiante a propria EMITENTE Hapevi, 24 de margo de 2020.
g
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Av-5. Protocolo nwﬂﬁem 23/05/2025. CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE. A
requerimento da credora-fiducisria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j qualificada,
firmado aos 01/09/2025 em Floriandpolis-SC, o devedor-fiduciante LUCAS EZEQUIEL
BARBOSA MARQUES DE OLIVEIRA, ja qualificado, foi mtimado por esta Serventia, em
05/07/2025, ao pagamento das prestagc3es em atraso, no valor total de R$ 11.326,82 (onze
mil, trezentos e vinte e seis reais € oitenta € dois centavos), divida esta relativa ao contrato de
financiamento inobilidrio com alienagfio fiducidria em garantia n° 1.4444.1249787-8,
registrado sob n° 3 desta matricula. Tendo decorrido o prazo legal sem a purgagfio da mora, e
a vista da prova de pagamento do imposto de transmissdo n° 21873, no valor de R$ 9.614,91
(nove mil, seiscentos e quatorze reais € novenia e um centavos), conforme estabelecido no §7°
do art. 26, da Lei n° 9.514/97, CONSOLIDO A PROPRIEDADE em nome da credora
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Q3QZ4-WQVVK-DGMMU-U2NWV

P4gina: 0003/0005




Valide aqui
este documento

CNM: 144535.2.0013493-46

LIVRO N° 2
REGISTRO GERAL

s I_ fcha g

verso -~

fiducidria. CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, j& qualificada. Valor atribuido:
R$ 240.372,63 (duzentos e quarenta mil, trezentos € setenta e dois reais e sessenta € trés
Hapevi ¢ japeiro de 2026.
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CERTIFICO que o imdével objeto desta matricula 13493 tem sua situacgdo com
referéncia a(s) ALIENACAO (OES) E CONSTITUICAO (OES)DE ONUS REAIS, até a data
de 07 de Jjaneiro de 2026, integralmente noticiados na presente cépia.
Certifico ainda, que a presente certiddo é reproducdo auténtica e fiel da
matricula que se refere, foil extraida sob forma de documento eletrdnico,
mediante processo de certificagdo digital disponibilizado pela ICP -
Brasil, nos termos da Medida Provisdéria n. 2.200-2, de 24 de agosto de
2001, devendo para validade ser conservada em meio eletrdnico, bem como
comprovada a autoria e integridade.

Foi gerada e assinada digitalmente por Débora Regina da Silva Cambui

Ao Oficial...: R$ 44,20
Ao Estado....: R$ 12,56
Ao SEFAZ.....: RS 8,60
Ao Reg. Civil: R$ 2,33
Ao Trib. Just: R$ 3,03
Ao Municipio.: R$ 2,21
Ao Min.Pub...: R$ 2,12
Total........: R$ 75,05
Certidao de ato praticado protocolo n®: 44660 Controle: ||II|I| |I||I I|||I "III ||||| |II| |II| Pégina: 0005/0005
86237
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