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CNM N° 109900.2.0000964-97
Matricula: 964

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

IMOVEL: Um lote de terra, classificado sob n° 15, da Quadra “04”, do “CONJUNTO
HABITACIONAL RESIDENCIAL SAO JOSE”; com as medicdes e limites a seguir: Frente/Norte
para a “Rua E” com 7,50 mts; Lado Oeste para o lote 14 com 18,00 mts; Fundo/Sul para o lote 24
com 7,50 mts; Lado Leste para o lote 16 com 18,00 mts. Area do terreno de 135,00 m2.
PROPRIETARIO:_GS CONSTRUCOES E INCORPORAGCOES LTDA, inscrita no CNPJ/MF n°
06.056.594/0001-39, com enderec¢o na Av. Francisco Garcez, n® 423- Silvio Romero, Lagarto/SE.
REGISTRO ANTERIOR: Matricula n. 6.996, Esta Matricula foi renumerada em cumprimento ao
que determina o art. 340 do Provimento CNJ n. 149 de 30 de agosto de 2023, em razido da
anexagao do acervo do extinto 1° Oficio da Comarca de Boquim/SE a esta Serventia Registral.
Guia n° 159120002209. O referido é verdade e dou fé. A Escrevente Substituta, (ass.) Ana Paula
Marques Evangelista. O referido € verdade e dou fé. O Oficial, Tony Carlo Correia Ferreira.

AV-01-964. Em 09/07/2025. ABERTURA DE MATRICULA POR DETERMINAGAO LEGAL. Por
ato de oficio, em cumprimento aos arts. 340 do Provimento CNJ n.° 149/2023, procede-se a
abertura desta Matricula do atual Oficio Unico da Comarca de Boquim/SE, preservando-se os
atos constantes da Matricula n.° 6.996, Livro 2, do extinto 1.° Oficio da mesma Comarca,
transportados nos atos a seguir, em ordem cronolégica e numeragéao registral. O Oficial, Tony
Carlo Correia Ferreira,

AV-02-964. Em 09/07/2025. TRANSPORTE DOS ATOS DA MATRICULA ANTERIOR. Procede-
se, de oficio, o Transporte do seguinte ato da Matricula anterior: “R. - 01 - 6.996 — Procedo a
abertura da presente matricula, a requerimento do proprietario, datado de 25 de outubro de 2012
e Planta aprovada pela Prefeitura Municipal desta Cidade em 17/09/2012. Selo n° SE DA
0578883. Guia n° 159120002212. O referido € verdade e dou fé. Boquim(SE), 14 de novembro de
2012. A Ofical Substituta, (ass.) Ana Paula Marques Evangelista”. O referido é verdade e dou fé.
O Oficial, Tony Carlo Correia Ferreira,

AV-03-964. Em 09/07/2025. TRANSPORTE DOS ATOS DA MATRICULA ANTERIOR. Procede-
se, de oficio, o Transporte do seguinte ato da Matricula anterior: “R. - 02 - 6.996 — COMPRA E
VENDA. Protocolo n° 17564- Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienagao Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigacoes-
Programa Minha Casa, Minha Vida-PMCMV-Recursos do FGTS, datada de 03 de junho de 2015,
o imovel constante da presente matricula foi adquirido por ROSEMEIRE DE JESUS, brasileira,
solteira, nascida em 02/10/1972, agente administrativo, portadora da carteira de identidade RG
970990, expedida por SSP/SE em 05/11/2009 e do CPF 589.595.565-72, residente e domiciliada
na Avenida Paulo Barreto de Menezes, 372, Centro, em Boquim/SE; por compra feita a TECCOL
ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n° 155.866.960/0001-57, sito a Rua Eng
Marcondes Ferraz, 252, Jardins, em Aracaju/SE, neste ato representada por Francisco Roberto
Nogueira de Souza Costa, brasileiro, solteiro, nascido em 30/10/1981, empresario, portador da
carteira de identidade RG 1333372, expedida por SSP/SE em 30/06/2006 e do CPF
003.497.605-19, o valor da compra e venda do terreno é de R$ 3.826,46 (trés mil oitocentos e
vinte e seis e quarenta e seis centavos). O valor de aquisicdo da unidade habitacional é de R$
55.080,00 (cinquenta cinco mil e oitenta reais), com interveniéncia da Caixa Econbmica Federal,
que financiou a quantia R$ 43.459,00(quarenta e trés mil quatrocentos e cinquenta e nove reais),
através do mutuo hipotecario inscrito no proprio contrato. Selo n°® SE DA 2195972. Taxa R$
162,84. Ferd. R$ 32,57. Selo R$ 0,09. Guia n® 159150002238. O referido é verdade e dou fé.
Boquim/SE, 17 de junho de 2015. A Oficial Substituta, (ass.) Josefa Reis da Conceigcdo.” O
referido é verdade, pelo que dou fé. O Oficial, Tony Carlo Correia Ferreira,
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AV-04-964. Em 09/07/2025. TRANSPORTE DOS ATOS DA MATRICULA ANTERIOR. Procede-
se, de oficio, o Transporte do seguinte ato da Matricula anterior: “R. - 03 - 6.996 — ALIENACAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA. Por Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Construgédo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigagbes-
Programa Minha Casa, Minha Vida-PMCMV-Recursos do FGTS, datada de 03 de junho de 2015,
INTERVENIENTE CONSTRUTORA: TECCOL ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob n°
155.866.960/0001-57, sito a Rua Eng Marcondes Ferraz, 252, Jardins, em Aracaju/SE, neste ato
representada por Francisco Roberto Nogueira de Souza Costa, brasileiro, solteiro, nascido em
30/10/1981, empresario, portador da carteira de identidade RG 1333372, expedida por SSP/SE
em 30/06/2006 e do CPF 003.497.605-19, INCORPORADORA/SPE/FIADORA: TECCOL
ENGENHARIA LTDA, acima descrita; COMO CREDORA/FIDUCIARIA- CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CAIXA- Instituicdo financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério
da Fazenda, criada pelo Decreto- Lei n° 759, de 12.08.1969, alterado pelo Decreto- Lei n° 1259
de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratacdo, com sede no
Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04,
representada por seu procurador substabelecido, GLEIDSON PINHEIRO SANTOS, economiario,
portador da Carteira de Identidade RG 1533306, expedida por SSP/SE em 25/10/2005 e do CPF
025.592.115-21, procuragao lavrada as folhas 166 do livro 623, em 04/02/2014 no 5° Oficio de
Notas de Aracaju/SE e Substabelecimento lavrado as folhas 166 do livro 623, em 04/02/2014, no
5° Oficio de Notas de Aracaju/SE, doravante designada Caixa; como devedora; ROSEMEIRE DE
JESUS, brasileira, solteira, nascida em 02/10/1972, agente administrativo, portadora da carteira
de identidade RG 970990, expedida por SSP/SE em 05/11/2009 e do CPF 589.595.565-72,
residente e domiciliada na Avenida Paulo Barreto de Menezes, 372, Centro, em Boquim/SE,
mediante as seguintes clausulas e condigdes: 1) o valor da divida é de R$ 43.459,00(quarenta e
trés mil quatrocentos e cinquenta e nove reais). Valor da Garantia Fiduciaria 55.080,00 (cinquenta
cinco mil e oitenta reais). construgao/legalizagao de 12 meses, taxa de juros nominal 5,0000%
a.a. efetiva de 5,1163 a.a. Prestacéo (a+j) de R$ 301,79 Taxa de administragdo R$ 0,00. FGHab
R$ 9,31, Total de R$ 311,10. PRAZO DE CONSTRUGAO: 12 meses, PRAZO DE
AMORTIZAGAO: 360 prestacdes mensais e consecutivas. Sistema de Amortizacdo: SAC. Selo
n°® SE DA 2195973. Taxa R$ 139,36. Ferd R$ 27,87. Selo R$ 0,09. Guia n° 159150002239. O
referido € verdade e dou fé. Boquim/SE, 17 de junho de 2015. A Oficiala Substituta, (ass.) Josefa
Reis da Conceigédo.” O referido é verdade, pelo que dou fé. O Oficial, Tony Carlo Correia
Ferreira,

AV-05-964. Em 09/07/2025. TRANSPORTE DOS ATOS DA MATRICULA ANTERIOR. Procede-
se, de oficio, o Transporte do seguinte ato da Matricula anterior: “Av. - 04 - 6.996 —
CONSTRUCAO. Protocolo n° 17592- A requerimento da proprietaria: ROSIMEIRE DE JESUS,
portadora da Cédula de Identidade Registro n°® 970990 SSP/SE, inscrita no CPF sob n°
589.595.565-72, datado de 09 de julho de 2015, que juntou uma Carta de Habite-se n® 26/2015,
datada de 08/05/2015, Alvara de Construgao n°® 28/2014, datado de 07/05/2014, certidao conjunta
negativa de débitos do municipio de Boquim/SE, n° 000572/2015 emitida em 26/06/2015 valida
até 25/08/2015, inicio da obra em 07/05/2014, obra concluida em 08/05/2015, Certidao Negativa
de Débitos Municipais, expedidos e aprovados pelo Poder Publico Municipal desta cidade, e
planta do imdvel, dispensada a Certiddo negativa de débitos relativos as contribui¢cdes
previdenciarias, vez que a construcao foi realizada em sistema de mutirdo, unifamiliar, destinada
a uso proprio, tipo econdmico, sem mao de obra assalariada, obedecendo assim, todas as
exigéncias enquadradas na Lei n® 8.212/91, notadamente no inciso VIII do seu artigo 30. averba-
se a construcdo de: Uma casa residencial, situada no lote 15, Quadra 04, Rua E, s/n°
Conjunto Habitacional Sao José, nesta cidade de Boquim/SE, constituida de varanda, sala,
02 (dois) quartos, cozinha, banheiro e area de servico, totalizando 39,79m2 de area
construida exclusivamente de alvenaria e telhas. Selo n° SEDA 2196160. Guia
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159150002525. Taxa R$ 325,67. Ferd R$ 65,13. Selo R$ 0,09. O referido é verdade e dou fé.
Boquim/SE, 10 de julho de 2015. A Oficiala Substituta, (ass.) Crislane de Jesus Conceig¢do da
Silva”. O referido é verdade, pelo que dou fé. O Oficial, Tony Carlo Correia Ferreira,

AV-06-964. Em 09 de julho de 2025. Prenotagdo n° 954, de 07/06/2024. INiCIO DO
PROCEDIMENTO DE EXECUGAO EXTRAJUDICIAL DA ALIENAGAO FIDUCIARIA — Tendo
em vista o requerimento eletrénico formulado na plataforma da Operador Nacional do Sistema
Eletronico do Registro de Iméveis — ONR, Protocolo n. IN01192610C, pela credora fiduciaria
Caixa Economica Federal, qualificada no R- 03 deste félio, por sua representacao legal, em que
pleiteou a intimagao da devedora fiduciante ROSEMEIRE DE JESUS, também qualificada no
R-03 supra, para, no prazo de quinze dias, satisfazer as prestagdes vencidas e vincendas até a
data do pagamento, bem como os juros convencionais, penalidades, encargos contratuais e
legais, inclusive tributos, contribuicdes condominiais, despesas de cobranga e intimacéo,
AVERBO o inicio do procedimento de Execuc¢ao Extrajudicial da Alienagao Fiduciaria, na
forma do artigo 26-A da Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997. Prenotagdo: Taxa R$ 16,00,
FERD R$ 3,20, e, Total R$ 19,20. Selo TJISE: 202529535011281. Acesse:
www.tjse.jus.br/x/ XDBBDD. Averbagdo: Taxa R$ 122,13; FERD R$ 24,43; e, Total R$ 146,56.
Selo TJSE: 202529535011282. Acesse: www.tjse.jus.br/x/8THDEF. Guia de Emolumentos n°
159250002566. O referido é verdade, pelo que dou fé. O Oficial, Tony Carlo Correia Ferreira,

AV-07-964. Em 09 de julho de 2025. Prenotagdo n° 954, de 07/06/2024. REALIZAGCAO DE
DILIGENCIA DE NOTIFICAGAO. Em razdo do procedimento de execucdo extrajudicial da
alienacao fiduciaria iniciado pela credora fiduciaria Caixa Econémica Federal nos termos do ato
anterior, procedo esta AVERBACAO para constar que, na forma do § 3° do art. 26 da Lei n°
9.514, de 20 de novembro de 1997, a devedora fiduciante ROSEMEIRE DE JESUS, apods
diligéncia realizada, foi NOTIFICADA pessoalmente no dia 30 de junho de 2025, ficando
cientificada de que, se a mora nao for purgada no prazo legal, a propriedade sera consolidada no
patrimdnio da credora e o imovel sera levado a leildo nos termos dos arts. 26-A, 27 e 27-A da
Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997. Prenotagdo: Taxa R$ 16,00, FERD R$ 3,20, e, Total
R$ 19,20. Selo TJSE: 202529535011281. Acesse: www.tjse.jus.br/x/XDBBDD. Averbagéo:
Taxa R$ 122,13; FERD R$ 24,43; e, Total R$ 146,56. Selo TJSE: 202529535011283. Acesse:
www.tjse.jus.br/x/7TKDZAK. Guia de Emolumentos n° 159250002566. O referido é verdade, pelo
que dou fé. O Oficial, Tony Carlo Correia Ferreira,

AV-8-964. Em 31 de julho de 2025. Prenotagdo n° 954, de 07/06/2024. AVERBAGAO DA NAO
PURGAGAO DA MORA. Considerando o decurso do prazo para purgacdo da mora, conforme
certidao expedida por esta Serventia Registral em 18/07/2025, nos termos do artigo 26, § 7°, da
Lei n°® 9.514/1997, sem que a devedora fiduciante tenha realizado o pagamento da divida apos
regular notificagdo extrajudicial, procede-se esta AVERBAGAO para constar a NAO PURGAGAO
DA MORA, ficando a credora fiduciaria autorizada legalmente a requerer a consolidagdo da
propriedade em seu nome, condicionada ao prévio recolhimento do Imposto sobre Transmissao
de Bens Imoéveis — ITBI. Nos termos do artigo 26-A, § 2° da Lei n° 9.514/1997, até a data da
averbacgado da consolidacdo da propriedade fiduciaria, é facultado ao devedor fiduciante quitar
integralmente as parcelas vencidas e as despesas previstas no inciso |l do § 3° do artigo 27 da
mesma Lei, hipétese em que sera restabelecido plenamente o contrato de alienagao fiduciaria.
Prenotacdo: Taxa R$ 16,00, FERD R$ 3,20, e, Total R$ 19,20. Selo TJSE: 202529535011281.
Acesse: www.tjse.jus.br/x/XDBBDD. Averbagdo: Taxa R$ 122,13; FERD R$ 24,43; e, Total R$
146,56. Selo TJSE: 202529535012874. Acesse: www.tjse.jus.br/x/Q2FMUR. Guia de
Emolumentos n°® 159250002566. O referido € verdade, pelo que dou fé. O Oficial, Tony Carlo
Correia Ferreira,

AV-09-964. Em 13/01/2026. Prenotacdo n. 1744 de 13/01/2026. CONSOLIDAGAO DA
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PROPRIEDADE FIDUCIARIA. Nos termos do art. 26, §7°, cl/c art. 26-A, da Lei n° 9.514/1997, e
considerando que: a devedora fiduciante ROSEMEIRE DE JESUS, foi notificada pessoalmente
em 30/06/2025, conforme AV-07-964; (b) houve decurso do prazo legal sem purgacao da
mora, certificado por esta serventia em 18/07/2025, conforme AV-08-964; e, (c) foi recolhido o
ITBI devido na forma municipal no valor de R$ 1.208,59, (um mil, duzentos e oito reais e
cinquenta e nove centavos), correspondente a 2% sobre base de calculo R$ 60.429,66 (sessenta
mil, quatrocentos e vinte e nove reais e sessenta e seis centavos), conforme guia de ITBI
apresentada; procedo esta averbagdo, atendendo a requerimento da credora, para constar a
CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE plena do imével deste félio real em nome da fiduciaria
Caixa Econémica Federal, qualificada na forma do AV-04-964, com a consequente
transferéncia da posse, dominio e agao a credora, na forma da Lei n° 9.514/1997, para todos
os fins de direito. Emolumentos: Prenotagéo: Taxa R$ 16,00, Ferd R$ 3,20, Total R$ 19,20. Selo
TJSE: 202629535000580. Acesse: www.tjse.jus.br/x/GEBXC3. Averbagdo: Taxa: R$ 542,47, Ferd
R$ 108,49, Total R$ 650,96, Selo TJSE: 202629535000581. Acesse: www.tjse.jus.br/x/HH4RTC.
Guia: 159250008661. Averbada por Tony Carlo Correia Ferreira, Oficial Titular.

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR: Certifico que a presente copia é reproducéo fiel da matricula a
que se refere, nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73. O referido é verdade e dou fé.

VALIDADE: Esta certiddo € valida por 30 (Trinta) dias, conforme art. 1° do Provimento 03/99
do TJ/SE.

Emolumentos

Taxa R$ 61,08

Ferd R$ 12,22
Total R$ 73,30
Guia 159250008661

Boquim - SE, 13 de janeiro de 2026

Tony Carlo Correia Ferreira
Oficial de Registro de Imdveis
Assinado eletronicamente pelo ICP-Brasil

Selo Digital de Fiscalizacao
Tribunal de Justica de
Sergipe
Oficie Unice da Comarca de
Boguim

130172026 14:32
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