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) 20 de dezembro de Z2021.
IMOVEL Apartamentc 109 do Bloco 4 do Prédio em construgio

situadc na Rua Projetada 10 PAA 12213 n° 71, na Freguesia
de Guaratiba, com direito a 1 vaga de garagem descoberta
de us0 iadistinto situada no pavimento de acesso e
corresporidente fragas ideal de 0,00245237 do TresSpeEcEivs
terreno, que mede em sua totalidade: 87,53Im de frente
para a Rua Daniel Santos (N.R.), mais 9,76m em curva
subordinada a um raic interno de 6,00m concordandce com o
alinhamente da Rua Marta Candida, por onde mede 146,65m,
mais 9,42m em curva subordinada a wum raio interno de
6,00m, concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 10,
por onde mede 59,04m, mais 4,33m em curva subordinada a
um raioc interno de 5,00m, mais 22,97m =1l curva

subordinada a um raio externo de 12,00m; 158, 38m de fundo

em dois segmentos de: 153,75m, mais 4,63m, confrontando a
direita com o terreno pertencente a Biplan Brito Imdveis
Planéjémento e Construgdes Ltda, ou sucessores. INSCRIGCAO
FISCAL: 23.330.544-2 e 3.330.545-9(MD) CL 497404,
PROPRIETARTA - CARTIOCA PARK II RESIDENCIAL CAd
EMPREENDIMENTCO IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ 39.556-622/0001%
36, com sede em Sdc Paulo-SP, que adgquiriu ¢ imével por
compra a GGP Construcdes e Partigipacdes Ltda, através da
escritura de 07/12/2020 do 122 livro 3625, f1.25,
registrado em 04/03/21 com matricula 449952.
Rio de Janeiro, 20 _e - 2}, -

O Oficial

Qr

8° Olicial Substituto

Eliseu da Silvq
CTPS: 54596/0056-RJ

Valide este documento clicando no fink a seguir: htips://assinador-web.onr.org.br/docs/7988S-82XBE-DUPKM-B3TMC

AV

MEMORIAL DE INCORPORAGCAO: Consta registrade em 22/04/Z1
com o n® 5 na matricula 449952 o MEMORTAL. DE INCORPORACRO
relo requerimento de 23/10/2020, dele constando - que 'o
prazo de caréncia &€ de 180 dias contados da data do
arguivamento deo Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazg desistir da incorporagio caso ndo comercialize no
minimo 75% das unidades; que os Apl®s 102, 104, 106, 108,
Segue no verso
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110, .112 e 114 do Bloco 1, e os BApt~°s 102, 104, 106,
108, 110 e 112 do Bloco 2, sao adaptados a PNE, e que o
empreendimente texra 250 vagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso, scndo 13 vagas de n®s 22
a 39, 220, e 225 a 228 destinadas a PNE, ~ficando
réssalviads que ddé tratd d¢ Sbra pidjetadd & Ppendsants ds
regularizagic registral, no qua tange a sua conclusdo.
CUMPRE CERTIFICAR que da Certiddc Civel do Tribunal de
Justica do Estado de Minas Gerais - BH, TRT da 3* Regido
e TRF da 1® Regido, constam distribuigdes contra socia
CAC ENGENHARIA S/A, CNPJ 04.295.,593/0001-99; que da
Certiddo Estadual Civel do Tribunal de Justiga do Estado
de S3c Paulo-SP, Tribunal Regional do Trabalho da 12 e 23
Regidec, Justiga do Trabalhe TST, e dos 2° e 3e
Distribuidores da comarca do Ric de Janeiro, constam
Distribuicdes contra a sbcia JERSNIMO DA VEIGA
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES LTDA, CNPJ
05.204.9207/0001-07, distribuigdes estas que nas se
referem av imével objeto da incorporagio nem 530
iMpedi€ivds 46 REFLSEFS A6 Mémdrial, ESAL6FHE declaracas
constante do mesmo. CONDICAO: A INCORFORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA 3 - pPMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, ATUAL PROGRAMA CASA VERDE E AMARELA - PCVA,
CONFORME ART. 25 DA LET 14.118/202]1 DEVENDO SER OBSERVADO

- 0S SEGUINTES CRITERIOS: 1) EMPREENDIMENTO DESTINADO A

FAIXA 1,5 COM RENDA FAMILIAR DE ATE R$2.600,00
REAIS; 2) O VALOR DA : ADES NAO PODERA
EXCEDER O VALOR DE R$144. 000 Janeiro, 20 de

dezembro de 2021.-——, o e sl o ———
O Oficial C

“ Eliseu da Silva
- 8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

AV - 2

AFETACAO: Consta averbada em 22/04/21, com © n° 6, na
matricula 449952, conforme requerimento de a8/01/21 a’
Segue na ficha 2
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constituicgdo do patriménio ETAGAO, para o
empreendimento, nos termos do o artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. i 20 de dezembro
de 2021, —~m—mmmm e mm T

0 Oficial

Eliseu da Silug
8* Oficial Substitut
CTPS: 54596/0056.- 53

AV —

W

RETIFICACAO: Consta avexbada em 13/09/21 com o n® 7 na
matricula 449952, a RETIFICAGAD a0 registro 5 de MEMORIAL
DE INCORPORAGCAC em sua alinea "D", para oconstar gque o
empreendimento estid enquadrado no - Ffograma Casa Verde e
Amarela, destinado as faixas {até R$7.000,00),
com valor maximo de venda d de R$240.000,00.
Ric de Janeiro, 20 de ds po de _2872] . —————————mmm

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7988S-82XBE-DUPKM-B3TMC

0 Oficial
Eliseu da Silua
8° Oficial Substitute
CTPE, ‘4‘95‘9956 R3
AV - 4 BIPOTECA (P.C.V.A): Fci hoje yegistrado com o© n° 11 na
matricula 449952, a BIPOTECA EM 1° OGRAU do imdvel dada
por CARIOCA PARK II RESIDENCIAL CAC EMPREENDIMENTC
IMOBILIARIC SPE LTDA, anteriormente qualificada, em favor
da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia/DF, pelo valor de” RY6.127.596,00, neste
valor incluido outros i o contrate
pelas demais clausulas e Kale : do titulo.
Ric de Janeiro, Fo g 262]  ————-r— e
O Oficial
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ
AV - 5 INSCRIGAQ FISCAL: Foi hoje averbado com o n° 12 na

matricula 449952, instruido pela certidio de situagdo
fiscal e enfitéutica, o nimero 3.018.121-8 (MP}, CL
Segue nc versc
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00.698~1 de INSCRICAO FISCAL do 1," para efeitos do-
imposto predial/territorial, dpéiro, 11 de maio

de 2022.-—=—oeo ;:jggf__ ™ S — e —
0 Oficial - . o :

ALliseu du Silva
&* Oficial Substituts
CTPS 54596/ 0n5+-RJ

AV - 6 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 1li/10/22,
prenotado em 27/10/22 com o n® 2086433 a fl. 176 do livro
1-L2Z, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagic 4 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel m virtude de quitacdo
dada pela credora CAIXA ICA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 02 de dez L
© Oficial —_— EEIC97871 EUY

TASEU GE ouiic
g° Qficial Substituto
CTPS: 54536/ 0055-RS
R - 7

COMPRA E VENDA: {(P.C.V.A.) Pelo instrumentc particular.
que serviu para a averbagdc 6, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por CARIOCA PARK IJ] RESIDENCIAL CAC
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., anteriormente
gualificada, em favor de IZABEL SANTOS S0UsA BRAGA,
identidade DETRAN/RJ 294563937, CPF 180.737.087-95, e
LEONIDAS SOARES MORAES, identidade DETRAN/RJ 262481693,

'CPF 157.430.507-75, brasileiros, solteiros, que declaram

nao conviver em uniio estavel, cozinheiros, residentes .
nesta c¢idade, pelo preco de R5193.200, 00, sendo
R$4,406,00 com utilizagido do Pundo de Garantia por Taempo
de Servigo na forma de desconto. O imposto de transmissdo .
foi isento pela guia n* 2515069, conforme certificado -
declaratdério de iseng@o, com base legal na Lei 5.065/09.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos: )
R$193.200,00. Rio de Janeiro, 02 de dezembro de 2022,----—- |
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0 Oficial EEIC97875 WTIL
a Silva
8° Oficial Subsgti*nro
CTPS: 54596/0056-R3
R - 8 ALTENACAD FIDUCIARIA (P.C.V.A.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbagdoc 6, fica registr%da 4
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel feita por IZABEL SANTOS
S0USA BRAGA e LEONIDAS SOARES MORAES, em favor de CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, para garantia da divida no valor |de
R£154.560, 00, regendo-se o contrato pelas demzis
clausulas e condigdes constantes do tituleo. Incorrendo !05 [
devedores em mora apds o prazo de caréncia de 30 dias
para intimag¢do e consolidando a propriedade em favor |da
credora, ¢ atribuide o valor de R$193.200,00 paral o
leiladc pUblico. Valor atribuido
emolumentos: R$154.560,00. Ris

de 2022.~—————mmmmE T
0 Oficial ; _ =

Dase de c¢calculo ?os
eiro, 02 de dezem?ro

Eliseu Silva
8° Oficial Subgtisy
CTPS: 54596!0055-?;?

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/7988S-82XBE-DUPKM-B3TMC

AV - 9 CONSTRUCAG (P.C.V.p): Foli hoje averbade com o n° 14‘ na
matricula 449952, instruida pela ctertid3o n* 25/0338/%024
de 01/07/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano e Econdmico e Subsecretaria de Controlel e
Licenciamento Urkanistico, a CONSTRUGAC do imdvel, t?ndo
sido o "habite-se™ concedido em 28/06/24. Rio de Jane%ro, J.
30 de setembro de 2024 . ——m—-m e e

:1° Ofigial Sub.; GUSTAVO ROMEIRC MENDES - Mat. 06743

AV - 10 RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO: Pelo Decreto h° 48544| de

24/02/21, fica averbado o RECONHECIMENTO DE LOGRADOURO| da
rua Waldir José de Melo, antes conhecida por Rua Dez| do |
- PAL 47448. Rio de Janeiro, 30 de setembro de 2024 ————-—--—

Seque no verso
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1° Ofiial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |

AV - 11 ;Eggggggg; Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimente CNJ n°® 89/2019) datado de 31/01/25, prenoctado
em 03/02/25 com o n® 2244263 & f£1.152 do 1livro 1-MT,
instruido por Certidido Negativa do 1° Oficio de Registro.
de Titules e Documentos, expedida em 11/02/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® (02/2017
a INTIMAGAO dos fiduciantes IZABEL SANTOS SOQUSA BRAGA e
LEONIDAS SOARES MQRAES, antericrmente qualificados,
realizada através de Edital de Intimagdo, publicado por
meio eletrdnico em 13/03/258, 14/03/25 e 17/03/25, através
da Central de Servigos Eletrxdnicos dos Registradores de
Iméveis, conforme disposto ne Provimento CGEJ n® 56/2018,
feita por solicitagaoc do fiduciario realizada em 12/03/25

no Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei
9514/97, tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do
artigo antes citado, para pagamento no prazo de 15

(quinze) dias contados da data da terceira e Ultima
publicagéo do Edital, dos encarges vencidoes e nd3c pagoes
referente ao contrato de financiamento com garantia de
alienacde fiduciaria, registrado com o n°® 08. Valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$8.3B4,53. Rio de Janeiro, 11 de abril de 2025.-—-—————=—

Oficial: De. ADILSON ALVES MENDES - Mat_06/0087 I EEXGC67449 RCD

AV — 12 CONSOLIDACAQO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico-|
{Provimento CNJ n® 895/2019) de 28/05/2025, prenotado em
29/05/2025 com o n®2265841 a £1.28 do livro 1-MX, fica:v
averbada a CONSOLIDAGAO® DE PROFRIEDADE dc imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagdc de promover

Séglie fida Ficha 4
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o leilido piblico do imével dentro de 30 (trinta)
que o=
SOARES

contados da data da averbacdo, tendo em vista
fiduciantes IZABEL SANTOS SQUSA BRAGE € LEONIDAS

MORAES, anteriormente qualificados, mesmo depois
intimados para pagar a divida no prazo de 15 (quinze)

dias, contadeos da data da intimagdo averbada com o

bem como das despesas decorrentes, nio cumpriuv o
contrato. O imposto de transmissdo foi pagoe pela
n®2821558 em 16/05/2025. Valor atribuide para base de
calculo dos emolumentos: R$200.145,62. Rio de Janeiro, 05 |
de junho de 2025 .-————————— - e e '
EEYC13278 CUV

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

dias

de

n<l1l,

guia

AV

- 13 CANCEIAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CDNSOLIDAC%O
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECDNGMI?A

FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro

ALIENAGRO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para

8 de
1

baze |

de gcalcule dos emolumentos: R$154.560,00 Rio de Janeiro!
i

06 de junho de 2025.-———r~——-emmmmme————————— ————me

.. . )
Oficial: Dr. ADILSQN ALVES MENDES - Mat. 05/0087 | EEYC13281 DI}

P

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é& reproducgdoc
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 06 de junho de 2025.

|

——
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-90

offeio %
itson  oes Woneds :a.L.EIL‘“ ElS
REGISTRADOR Peganna

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2265841 em
29/05/2025, no Tivro 1-MX, folha 28, foi registrado/averbado em
06/06/2025 com o0s seguintes atos:

Descricac Qtd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZACAC 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 {(PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS {Tabela 20.4-6-%) 1 108,60
*%* DCRESCIMOS LEGATIS **+*
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101, 31
LEI 691/84 - 1SS 90, 65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

466266 - AV.12, AV.13

SELO(S)

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico
Consulte a validade do sefo em:

A presente certiddo integra o documento nela -identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) ingicado(s) acima. A comprovacdo de dnus reais ou gravames e feita
através de certidao especifica.

Recibo n® 25397/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 06/06/2025, acima discriminados.

ol — I

\

~4 1907 Oficlal Substituto: GLARIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 51788/015-RJ

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




