Valide aqui
este documento

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

ESTADO DE MINAS GERAIS - COMARCA DE DIVINOPOLIS
Awv. 1° de Junho, n°595, 13 Andar, Centro-Divinépolis/MG Tel:(37) 3112-0670

3° REGISTRO DE IMOVEIS

Ana Lucia Aragao da Silva
Oficial Interina

Larissa Arruda Coelho Joana Marah de Aratijo Costa Rodrigues
Oficial Substituta Escrevente/Substituta

Ana Lucia Aragao da Silva, oficial interina do 3° Registro Geral de Iméveis e
Hipotecas da comarca de Divindpolis, Estado de Minas Gerais, em pleno Exercicio do cargo,
na forma da lej, etc.

CNM: 163402.2.0003758-78

MATRICUL A Nea7ss LIVRC }.' °2 . RECISTRC CrRAL
3° REGISTRO DE IMOVEIS

DATA: 11/07/2023 DIVINOPOLIS - MINAS GERAIS

IMOVEL: URBANO

TIT. ANT.: COMPRA DE 12/12/2019

APARTAMENTO RESIDENCIAIL N°1.121 - Sub-solo, sub-lote 001,

com uma Aarea privativa (principal) de 59,53m2?; outras Aareas
privativas (acessérias) de 97,00m?; area privativa total de
156.53m2; Area real total de 156.53m?. situado na Rua
Joaquim Manoel Pereira, no Bairro Davanuze, nesta cidade, e
sua respectiva fragcdao ideal de 0,29462 sobre o lote de
terreno n°l134, da quadra 413, zona 036, com a area total de
237,00m2, com as seguintes medidas e confronta¢des:10,00m
rela frente para a Rua Joagquim Mancel Pereira: 232, 75m pelo
lado esquerdo com o lote 124; 23,75m pelo lado direito com
o lote 144; 10,00m pelos fundos com o lote 280.............
PROPRTIETARTO: JORGE RODRIGUES DE LIMA JUNIOR, pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°

2l.88¢_F20/0001-00, sediada na Rua 3BAntdno Olimpio de
Oliveira, n°281, no Bairro Ponte Funda, nesta cidade.......
Reg.ant:R.5-3.750, L°02 deste Cartdério........ ...t
Protocolo n®7001, datado de 14/06/2023 . .. ittt encecneacnncas
ABERTURA DE MATRZfICULA(440l—_6) EMOLUMENTOS:R$56,97. TEFJ:R
Q'IQ QQ DF‘f‘f\MDF‘ DQQ A') 'T'f\"l"BT-DQ"IQ QQ Q!:‘Tf\ f“fﬂl3l47_ COD_

SEG:6444.0050.5803.6038. MGA. A Oficial:p.” V
i Av.1-3.758 em 11/07/2023. Protocolo de n. 7001, datado de
‘ 14/06/2023.
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registrada sob o n°05, da matricula 3.750,L°02, deste
cartério, em data de hoje, onde se acha localizado o imdvel
constante da presente matricula. FICANDO ESCLARECIDO QUE:
APARTAMENTO RESIDENCIAL SUB-SOLO de n°1.121 situado na Rua

Joamiim Manoel Pereira constrnidn nas el 1ma priw_rat_‘i_x_ra
Blni-limplbintisy)

-
~ e~ o~ ~ -~ -r\vamvrrwvvh‘u ~ e AUARTIVUA FTAT T
ORI S) A B I Asaza Rt e b S 4

st 2 L bl = LU~ oL . Ll LA, sz s

principal de 59,53m?, uma A&rea acessoéria descoberta de
97,00m2 gque corresponde a uma Aarea de quintal de lazer na
frente e fundo e na lateral tem uma Aarea de claridade da
edlflcagao perfazendo uma Aarea privativa total de 156, 53m2

1 hl = -~ —-J ‘Icf E D 2 ~ o~ —~ A v s A -~ - o n R~ A~ '\
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de 0,29462. Tudo em conformidade com o Projeto Residencial
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CNM: 163402.2.0003758-78

MOLTIFAMITTAR  VERTICAL  devidamente  armuiwvadn  mestq
cartério. Aditam-se a esta averbacdo, as demais cléausulas { .
condigdes constantes do instrumento ora averbado, as quais
completam e integram esta averbagdo. Dou fé. AVERBACAQ
(4134-3) EMOLUMENTOS:RS$22,65. TFJ:R$7,54. RECOMPE:RS$1, 36.
TOTAL:RS21 55,  SELO:  GUQIR1S0. COD,SEG:7805 5260,0134,
2197. MGA. A Oficial: p. /7Y

Av.2-3.758 em 11/07/2023. Protocolo de n. 7000, datado de
14/06/2023. ‘

Averhacdo a requerimento e nos ftermos da Certidio Positivi
com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos a Tributos
Federais e a Divida Ativa da Unido, fornecida pels
Secretaria da Receita Federal do Brasil do Ministério dg
Fazenda, Afericdo: 90.014.66089/74-001, Periodo: 18/01/2022
a2 14/04/2023, emitida em 27/04/2023 walida até 24/10/2022,
referente a construcdo do Apartamento Residencial averbadg
sob o n°0l, da matricula 3.750,L°02, que deu origem 3
presente, devidamente arquivada neste cartério. AVERBACAQ
(4135-0) EMOLUMENTOS:R$22,65. TFJ:R$7,54. RECOMPE: RS$1,36.
TOTAT.:RS21, 55, SELO:CVQIRIT7S, COD SEG:2304,7427 2818 0822,

MGR. A Oficial: .V

Av_.3-3.758 em 18/07/2023. Protocolo de n.
17/07/2023.

Averbacdo de oficio, a fim de constar da abertura destd
matricula, que onde se 1lé:",,.sobre o0 lote de terreng
n°l34, da quadra 413, =zona 036, com a 4&rea total ds
237,00m?2..."; Leia-se corretamente”...sobre o lote dg
terreno n°134, da quadra 413, zona 036, com a area total dg
237,50m?...". Dou fé. AVERBACAO (4134-3) EMOLUMENTOS ;|
ISENTO. TFJ:ISENTO. RECOMPE:ISENTO. TOTAL:ISENTO. SELOj

R.4-3758 em 13/11/2024. Protocolo n°20857 datado de
12/11/2024.

TRANSMITENTE: JORGE RODRIGUES DE LIMA JUNIOR, inscrita no
CNPJ 31.886.580/0001-90, situada em R Anténio Olimpio de
Oliveira, 281, Ponte Funda, nesta cidade, email:
JORGERDLJ@HOTMAIL.COM, com  seus atos constitutivos
arquivados na JUCEMG, registrada sob NIRE n°® 31111917005,

continua no verso...
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CONTINUACAO DA MATRICULA N°. 3.758;L°02 FLS 2

representada conforme contrato apresentado. -ADQUIRENTE:
KAROLIAINY CHRISTINY TEODORO, brasileira, nascida em
03/06/2005, trabalhadora de fabricagdo de roupas; filha de
Daniela Rejaine Cardoso Teodoro e Deivide Julio Teodoro,
email: KAROLTEODORO20@ICLOUD.COM, portadora de CI n°
MG-21283892, expedida por Policia Civil/MG em 27/03/2015 e
do CPF 122.386.146-56, solteira, residente e domiciliada em
Rua Almiro das Gracas Miquelino, 110, Jardim Jusa Fonseca,
nesta cidade, declara que ndo mantem relagdo de vida -comum
ou unido estavel com outra pessoa nas condigbdes dos Art.

1723 a 1727 do Titulo III Da Unido Estédvel, do Cédigo Civil
Brasileiro. COMPRA E VENDA do imbvel constante da presente
matricula, pelo valor de R$185.000,00 -sendo composto pela
integralizacdo dos valores abaixo:-Financiamento CAIXA:R
$143.556,21; -Recursos proprios:R$35.157,79;
Desconto/subsidio concedido pelo FGTS/Unido: R$6.286,00.
Foi recolhido o ITBI, em data de 16/10/2024 sobre a
avaliacdo fiscal de R$185.000,00, no valor de R$1.452,37 -
devidamente arquivado neste Cartério. GRAVAME:-Alienagdo
Fiducidria, conforme registro a seguir. CONTRATO POR
INSTRUMENTO PARTICULAR, COM CARATER DE ESCRITURA PUBLICA,
NA FORMA DO § 5° DO ART. 61 DA LEI 4.380/1964 DE VENDA E
COMPRA DE IMOVEL RESIDENCIAL, MUTUO COM OBRIGACOES E
ALIENAC.@O FIDUCIARIA EM GARANTIA NO SFH-CCFGTS-PROGRAMA
'MINHA CASA, MINHA VIDA, n° 8.4444.3599231-8, datado de
02/10/2024, devidamente assinado pelas partes e arquivado
neste Cartério. REGISTRO (4542-7/50%) EMOLUMENTOS: R
$1..244,67. TFJ: R$613,08. RECOMPE: R$74,67. TOTAL: R
$1932,42. SELO: 1IIP89622. COD. SEG: 5909.0712.7865.4791.
TFS. A Oficial: ’

R.5-3758 em 13/11/2024. Protocolo n°20857 datado de
12/11/2024.

DEVEDORA FIDUCIANTE: KAROLLAINY CHRISTINY TEODORO,
mencionada e qualificada no R.4-desta matricula. CREDORA
FIDUCIARIA:-CAIXA ECONOMICA FEDERAL, pessoa juridica de
direito privado, criada pelo Decreto-Lei n°759/1969,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da contratag¢ao ora

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3NL3P-XGZVD-UUJT7-FGGRX

continua na proxima folha...
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CNM: 163402.2.0003758-78

registrada, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, inscrita no CNPJ sob o
n°00.360.305/0001-04. ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével
constante da presente matricula, conforme instrumento
particular descrito no R.4, este imovel foi alienado
fiduciariamente na forma do art. 23 da lei n°9.514/97 e sua
propriedade resolivel foi transferida & credora fiduciéria
com o escopo de garantia do pagamento da divida decorrente
do financiamento concedido por esta credora ao devedor
fiduciante, nas sequintes condicdes:Valor total da Divida:R
$143.556,21. Encargo Mensal Inicial Total:Taxa Contratada:R
$704,99. sSistema de Amortizacdo: PRICE. Prazo total
(Meses) :420. Amortizagdo(Meses):420. Taxa de Juros %
(a.a):Sem desconto Nominal:8.1600; Com desconto
Nominal:5.0000; Com Redutor 0,5%(a.a.)Nominal:4.5000. Taxa
contratada Nominal:4.5000. Sem desconto efetiva:8.4722; Com
desconto efetiva:5.1161. Com redutor 0,5%(a.a.)
efetiva:4.5940. Taxa contratada efetiva:4.5939. Taxa de
Juros % (a.m):Sem desconto Nominal e Efetiva:0.6800; Com
desconto Nominal e Efetiva:0.4167; Com Redutor 0,5%(a.m.)
Nominal e Efetiva:0.3750. Taxa contratada Nominal:0.3750.
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:06/11/2024. Reajuste
dos Encargos: De acordo com item 4, do contrato ora
registrado. Valor do Imével para fins de Venda em Piublico
Leildo:R$195.000,00. PRAZO' DE CARENCIA PARA EXPEDICAO DA
| INTIMAGAO:15(quinze) dias, a partir do vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, na forma
pactuada no contrato ora registrado a partir do qual o(s)
DEVEDOR (ES) esta(do) constituido(s) em mora. FINALIDADE: A
finalidade do contrato ora registrado é para fins
residenciais com base no art. 26-A da Lei n°14.711/2023.
Aditam-se a este registro, as demais cléusulas e condicdes
constantes no contrato ora registrado. CONTRATO POR
INSTRUMENTO PARTICULAR, COM CARATER DE ESCRITURA PUBLICA,
NA FORMA DO § 5° DO ART. 61 DA LEI 4.380/1964 DE VENDA E
COMPRA DE IMOVEL RESIDENCIAL, MOTUO COM OBRIGACOES E
ALIENACfAO FIDUCIARTA EM GARANTIA NO SFH-CCFGTS-PROGRAMA
MINHA CASA, MINHA VIDA, n° 8.4444.3599231-8, datado de
02/10/2024, devidamente assinado pelas partes e arquivado
neste Cartério. INDICACAO (1x4301-8/50%) EMOLUMENTOS: R
$3,68. TFJ: RS1,21. RECOMPE: RS$0,22. TOTAL: RS5,11.

continua no verso...
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CNM: 163402.2.0003758-78

CONTINUAGCAO DA MATRICULA N°. 3.758,L°02 FLS 3

REGISTRO  (4541-9/50%) EMOLUMENTOS: R$1.168,70. TFJ: R
$575,68. RECOMPE: RS$70,12. TOTAL: R$1814,50. ARQUIVAMENTOS
(12x8101~8/50%)  EMOLUMENTOS: RS$52,80. TFJ: RS$17,52.
RECOMPE: R$3,12. TOTAL: R$73,44. SELO: IIP89621. COD. SEG:
0270.7253.5872.3513. TFS. A Oficial:P,

AV-6-3758 - 24/02/2026 - Protocolo: 34371 - 20/02/2026

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Averbagio a requerimento datado de 02/01/2026,
nos termos do Oficio n’. 610384/2025 e conforme art. 26, da Lei 9.514/97, referente a
Consolidagdo da Propriedade, a fim que a propriedade do imével constante da presente
matricula fica consolidada a favor da Caixa Econdmica Federal - CNPJ 00.360.305/0001-04,
-com sede em Brasilia-DF., no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, por seu representante
legal ao final identificado Daniele Fydryszewski Vilasfam - CPF 986.180.590-72, na qualidade
de Credora da divida relativa ao Contrato de Financiamento Imobilidrio celebrado entre as
partes, sob n°. 844443599231-8, firmado em 02/10/2024, tendo em vista a ndo purgacio da
mora, no prazo legal, pela Devedora: Karollainy Christiny Teodoro, CPF: 122.386.146-56,
apos devidamente intimada. Foi atribuido ao imével o valor de R$197.650,00, e recothido o
ITBI sobre o valor supra. Averbagdio feita nos termos do art. 1.176 do Provimento
93/2020/CGJ/MG, tendo sido arquivada a imagem digitalizada do Instrumento. Socilitagdo

ONR 610384. TFS. Dou fé. ATO: 4187, QUANTIDADE: 1. EMOLUMENTOS: R$ 1.345,55. TFJ: R$
672,33. VALOR FIC: R$ 0,00. RECOMPE: R$ 101,28. TOTAL: RS 2.119,16. ATO: 8101, QUANTIDADE: 6.
EMOLUMENTOS: R$ 57,00. TFJ: R$ 19,26. VALOR FIC: R$ 0,00. RECOMPE: RS 4,32. TOTAL: R$ 80,58. N°
SELO: JSY89628, CODIGO DE SEGURANCA: 5949798981455120. A Oficial: Jooeos o

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé que a presente copia, extraida nos termos do art. 19 § 1° da Lei n°
6015/73, ¢é reproducdo fiel da presente matricula. Certifico ainda que a certidao eletronica
foi emitida e assinada digitalmente, nos termos da MP 2200/01 e Lei n°11.977/09,
somente sendo valida em meio digital, sendo o acesso realizado através do site
https://registradores.onr.org.br. Esta certiddo pode ser materializada por qualquer oficial
de registro de Iméveis de Minas Gerais, nos termos do art. 1.178, §2° e 3° do Provimento
n°93/2020/CGJ/MG. Certifico ainda, que constitui condi¢cdo necessaria para realizacao de
atos de registro ou averbacdo nas serventias de registro de imoéveis, quando
instrumentalizadas por escritura publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas
ao Tribunal de Justica de Minas Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de
Minas Gerais, a Defensoria Publica do Estado de Minas Gerais e a Advocacia-Geral do
Estado de Minas Gerais, bem como sua referéncia na escritura publica correspondente,
inclusive aquelas lavradas em outras unidades da Federacdo, nos termos do art. 5-A caput
e §1°da Lei 15.424/04. .Pedido n°25055. 24 de fevereiro de 2026.
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PODER JUDICIARIO - TJMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
3° Oficio de Registro de Iméveis de Divinépolis - MG

SELO ELETRONICO: JSY89628
CODIGO DE SEGURANGA: 5949798981455120

Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Ana Lucia Aragao da Silva - Oficiala Interina

Emol.: R$ 28,23 - TFJ: R$ 10,72 -
Valor final: R$ 41,08 - ISS: R$ 0,00

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjmg.jus.br
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