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I MG V E L: Um imdével situado nesta cidade, no Bairro Jardim Holanda, na
Alameda José de QOliveira Guimardes, n® 1.233, constituido pelo apartamento
n® 901, localizade no 8° pavimento tipo, bloce 05 do Condominic
Residencial Start 1, com a Area privativa de 48,170m?, &area de garagem de
10,80Cm?, correspondendc & vaga 137, area comum de 32,255m?, drea total de
91,225m?, fracdo ideal de 0,003768359, e cota de 37,789m? do terreno
designado por lote n® 45A da quadra "D", gue possul a Area de 106.028,00m?.
PROPRIETARIA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS TMOBILIARIOS LTDA, com sede nesta
cidade, na Avenida Rondon Pacheco, n°® 4.600, torre UBT, andar 14, sala
146, Bairro Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE 31Z0888703-8.

Registro anterior: Matricula 211.448, Livro 2, desta Serventia.

Emcl.: RS$22,25, TFJ.: R$7,00, Total: RS$25,25 - Qtd/Cod: 1/4401-6. Namero
do Selo: DPT35587. Codigo de Segurancga: 9874-0141-9861-9750.

AV-1-232.274- Protocolo ne® 574.843, em 17 de fevereiro de 2020,
reapresentade em 31/03/2020- CONVENCAO DE CONDOMINIO- Averba-se para

constar que foi registrada seob o n® 17.686, livro 3 — Reg. Auxiliar, desta
Serventia, a Convengdo do Condominio Residencial Start 1. Emcl.: RS$8,84,
TEJ.: RS52,78, Toral: RS$11,62 - Qtd/Cod: 1/4135-0. Namerco do Selo:
DPT35587. Cdédigo de Seguranga: 9874-0141-9861-9750. Em 03/04/2020.

Dou fé&: o, | B —

AV-2-232_.274- Protocolo n° 574.843, em 17 de fevereire de 2020,
reapresentado em 31/03/2020- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imdvel encontra-se
em fase de construcdo, pendente de regularizagdo registral gquanto & sua

conclusio. Alvara de construgdc valido até 31 de julho de Z2023.
Incorporacdo registrada em 03/04/2020, scb o R-4 da matricula n°® 211.448,
Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. Consta do processo de
incorporagdo a existéncia das certiddes pesitivas em nome da

incorporadora, mencionada na RV-3, da matricula n°® 211.448. A incorporacgdc
foi submetida ao Patrimdénic de Afetagado, conforme AV-6-211.448, previsto
nos artigos 31-A e segulntes da Lei 4.591/¢4. Foi declarado pela
proprietaria e incorporadora que o© Condominioc Residencial Start 1 enquadra-
se ne Programa Minha Casa Minha Vida—-PMCMV. Esta matricula poderda ser
encerrada caso a construgdo ndo seja concluida ou nas demais hipdteses
previstas em lel. Emol.: RS8,84, TFJ.: R$2,78, Total: RS$11,62 — Qtd/Cod:
1/4135-0. Namero do Selo: DPT35587. Codigo de Seguranca: 9874~-0141-9861-
9750. Em 03/04/2020. Dou fé: Dy e e ———

R-3-232.274- Protocole n® 652.932, em 16 de agosto de 2022-
DEVEDORA/CONSTRUTORA: VIVAMUS EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede
nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT, 14° andar, sala
06, Bairrec Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE 3120888703-8, neste ato,
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representada pelas sdécias Bova Gestdo e Participagdo EIRELT, CNPJ
14.930.378/0001-07, e Domus Participac¢des Ltda, CNPJ 14.473.031/0001-74, e
estas representadas pelo representante legal William Cocsta Dias, CPF
736.160.956-20. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF,
no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Jodo Bosco Duarte, CPF 506.000.526-72. Nos termos do
Contrato por instrumentc particular de Abertura de Crédito e MUTUQ PARA
CONSTRUCAO DE EMPREENDIMENTO TMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras
Avencas, com Recursos do Sistema Brasileiro de Poupanga e Empréstimo -
SBPE, n°® 1.7877.0183036-6, datado de 30/06/2022, a devedora da a credora
em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceiros, o imével desta
matricula, avaliado para fins do art. 1.484 do Cédigo Civil em
R$8.076.000, C0 {estando incluidos neste valor, oS demais iméveis
constantes do contrato ora registrade), para garantia da divida ora
confessada e demais obrigac¢des assumidas, nas seguintes condicdes: VALOR E
OBJETIVO: A Caixa concede a devedora uma abertura de crédito, no valor de
R$1.242.600,00, tendo COmo objetivo financiar a construgdo do
empreendimento Condominio Residencial Start I - MOD IV, composto de 44
unidades. PRAZO DE CARENCIA: O prazo de caréncia do presente financiamento
é de até 0 (zero) meses, com termc inicial contado na data correspondente
2 data do término da obra, assim comprovade pela Caixa, a partir da
liberacdo da ultima parcela do financiamento. PRAZO DE AMORTIZACAO:
Expirado o prazo de caréncia fixado, o eventual saldo devedor remansscente
da divida deverad ser integralmente page, com todos o©s encargos a ele
inerentes, no prazce maxime de amortizacgido de até 24 (vinte e gquatro)
meses, contados do dia correspondente ao término do prazo de caréncla. O
prazo de amortizag¢do, acima mencionado, segue © seguinte regime de
acréscimos aplicado sobre a taxa de Juros original pactuada neste
contrato: a) Sem acréscimo casc a ligquidacioc do saldo devedor se dé& entre
o 1° e 12° més do prazo de amortizagdo; b) 2% ao ano, caso a liguidacgdo do
saldeo devedor se dé entre 13° e 24° més do prazo de amortizacgdo; e, c)} 3%
ao ano, caso a liquidacioc do saldo devedor se dé entre 25° e 36° més do
prazo de amortizagdo. PRAZO PARA CONSTRUCAQ E LEGALIZACAC DO
EMPREENDIMENTO: A devedora se obriga a concluir as obras objeto deste
contrato no prazo de 24 meses, contados a partir da data de realizagidoc do
primeiro desembolso. O prazo acima deverd ser considerado diminuido em um
(01) més gquandeo se tratar de operagido com aguisicdo de terreno pela PF,
visto gue neste casc a 1? parcela equivale ao valor de terrenc liberado na
data de contratag@o e ndo deve constar na contagem do prazo de construcdo.
ENCARGOS DA DEVEDORA/CONSTRUTCRA- Sido devidos as tarifas e encargos na
forma estabelecida: PELA DEVEDORA- HNA FASE DE CONSTRUCAC/CARENCIA: a)
Imposto sobre Opera¢des de Crédito, Cambio e Segure ou relativas a Titules
e valores Mobilidrios (IOF}, no coeficiente previsto em legislacdo
especifica, incidente sobre 0 valor da parcela de financiamento
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desembolsada, em se tratando de empreendimento comercial ou misto; b)
Durante a fase da construcac serdo devideos, a partir da data do primeiro
desembolso, Jjuros mensais & taxa nominal de 11,1700%, correspondente a
taxa efetiva de 11,7600% ao ano, acrescidos de atualizagdo monetaria
apurada no periodo, com base nos indices de remuneracadc basica aplicada
aos depbsitos de poupanga vigente no mesmo dia correspondente ao da
assinatura deste contrato. NA FASE DE AMORTIZACAO/RETORNQ: a) A devedora
pagarad & Caixa, mensalmente, no mesmo dia correspondente ao da assinatura
deste contrato, a parcela de amortizagdo (A) e a parcela de Juros (J)
nominal calculados & taxa nominal de 11,1700%, correspondente a taxa
efetiva de 11,7600% ao ano, acrescidos de atualizagdoc monetaria apurada no
periodo, com base nos indices de remuneracgdo bésica aplicada aos depdsitos
de poupanca vigente no mesmo dia correspondente ao da assinatura deste
contrato. NA FASE DE CONSTRUGAO/CARENCIA/RETORNO: a) Tarifa de Cobertura
de Custeos para Reavaliacd3o de Empreendimento Contratado (TCCREC}, gquando
for solicitada a reavaliagdo do valor das unidades do empreendimento pela
devedora. k) Tarifa de Administrag¢fdo Mensal- TA. PELA CONSTRUTORA- NA FASE
DE CONSTRUGAQ/LEGALIZAGAO: a) Tarifa de Cobertura de Custos & Vista
(TCCAV), em conformidade com a tabela de tarifas vigente, fixadas pela
Caixa, a titulo de cobertura de custos operacionais, para todas as
contratagées vinculadas ao empreendimento. b) Tarifa de Cobertura de
Custos para Acompanhamento Mensal da Operac¢do (TCCMO), em conformidade com
a tabela de tarifas, fixadas pela Caixa, a tituloc de acempanhamento do
processo e Tarifa de vistoria extraordinaria, no caso de descumprimento do
cronograma fisico-financeiro e de desembolso. c¢) Tarifa de Cobertura de
Custos para Reformulagd3o de Cronograma {TCCRC), em conformidade com a
tabela de tarifas vigentes, fixadas pela Caixa, quando for solicitada a
reformulacdo/reprogramagdo do cronograma do empreendimento pela devedora.
Por livre negociagdo entre as partes, segundo enguadramento nas bandas de
relacionamento com a Caixa, ¢ concedido um redutor & taxa de juros de
balcdc acima menciconada, passando esta a ser de B8,9349% ao ano (nominal) e
de 9,3100% ao ano (efetiva). Comparecem como fiadoras e principais
pagadoras, Bova Gest3o e Participagéc EIRELI, com sede nesta cidade, na
Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT, 14° andar, sala 146, Bairro
Tibery, CNPJ 14.930.378/0001-07, e Domus ParticipagSes Ltda, com sede
nesta cidade, na Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Edificio UBT, 25° andar,
sala 06, Bairro Tibery, CNPJ 14.473.031/0001-74, renunciando expressamente
aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, B38 e 839 do Cédigo Civil.
As partes se obrigam pelas demais cléusulas e condigdes constantes do
contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente registro.
Emolumentos cotados no R-71 da matricula 211.448, desta Serventia,
conforme artigo 237-A, da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod:
1/4514-6-38. Numero do Selo: FZ2073163. Céddigo de Seguranga: 7131-4449-1255-
4646. Em 26/08/2022. Dou fé&: M, . == = ———

Continua no verso.

Continua no verso.




Protocolo 1.120.793

10:55
continuacgio Pagina 04
CNM: 032136.2.0232274-90
1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Ficha /\4 A \ - L. 4 .
R A ~—
02 / LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

AV-4-232.274- Protocelo n° 661.653, em 09 de novembro de 2022-
CANCELAMENTO- Em virtude de autorizacdo dada pela credora Caixa Econdémica
Federal, no item 1.7 do contratc adiante registrado sob os n®s 5 e 6,
procede—-se ao cancelamento do R-3-232.274. Emol.: R$921,27, TFJ.: R$28, 40,
ISSON.: R$1,72, Total: RS$121,39 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Nuimero do Selo:
GEY70710. Cédlgo de Seguranca. 4965-0916-1209-8023. Em 16/11/2022.

Dou fé: /\7{ x " (_. /R :
4

R-5-232.27 Protocolo n° 661.653, em 09 de novembro de 2022~
Transmitente: Vivamus Empreendimentcs Imobiliérios Ltda, com sede nesta
cidade, mna Avenida Rondon Pacheco, 4.600, Torre UBT 14° andar, sala 06,
Bairro Tibery, CNPJ 12.346.741/0001-08, NIRE 3120888703-8, neste ato,
representada pelas sécias Bova Gest3o e Participagdo EIRELI, CNPJ
14.930.378/0001-07, e Domus Participa¢®es Ltda, CNPJ 14.473.031/0001-74, e
estas pelo representante legal William Costa Dias, CPF 736.160.956-20.
ADQUIRENTE: JOSE LUCELIO GOMES DA SILVA, brasileiro, solteiro, nascido em
07/10/1994, porteiro, C1 MG-23.440.340-PC/MG, CPF 072.736.095-79,
residente e domiciliado nesta cidade, na Rua Jamile Calil Attie, 451, ap.
304, bloco (02, Mansour. Contrato por instrumento particular de COMPRA E
VENDA de Terreno e Matuo para Construcado de Unidade Habitacional,
Alienagdo Fiduciadria em Garantia, Fianca e outras Obriga¢des - Programa
Casa Verde e Amarela - Recursos do FGTS, n® 8.7877.1519129-6, datado de
20/10/2022. VALOR DESTINADO A AQUISIGAO DO IMOVEL: RS190.000,00. VALOR DA
COMPRA E VENDA DO TERRENO: RS$14.744,47. VALOR DOS RECURSOS PROPRIOS:
R$35.382, 00. VALOR DO DESCONTOQ CCOMPLEMENTO CONCEDIDO PELO FGTS:
R$2.618,00. AVALIACAO FISCAL: R$190.000,00. ITBI no wvaler de RS$1.520, 00,
recolhido junto a Caixa, em data de 07/11/2022. Foi apresentada certidio
negativa de débitos relativeos aos tributos federais e & Divida Ativa da
Unifo emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 31/10/2022, em nome da
transmitente. Anexos ao Contrato: Anexo I - Contrato de Financiamento
Imeobiliario - Proposta, Opgdoc de Seguro e demais condigdes para vigéncia
do sequro, datado de 20/10/2022, e ARnexo II =~ Direitos e Deveres do seu
Contrato. Emol.: R$1.192,04, TFJ.: RS$553,94, ISSQN.: RS$22,49, Total:
R$1.768,47 - Qtd/Cod: 1/4542-7. Nimero do Selo: GEY70710. Cédigo de
Seguranga: 4965-0916~-1209-8023. Em 16/11/2022.

Dou fé: /\7 1 ,,.L:'//.

R-6-232.274- /fProtocolo n°® 661.653, em 09 de novembro de 2022- Pelo
contrato referido no R-5-232.274, o devedor fiduciante José Lucelio Gomes
da §Silva, Ja& qualificado, constituiu a propriedade fiducidria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituigfio financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Eduardo Fonseca Colares, CPF 056.453.166-90, nos
termocs e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
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transferindo a posse indireta do imbével desta matricula & credora
fiduci&ria, apresentando a divida o seguinte gquadro: VALOR TOTAL DA
DEIVIDA: RS$152.000,00. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: RS190.000,00. SISTEMA
DE AMORTIZAGAQ: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construg¢io/legalizaglio- 23 -
amortizagdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 6,5000% - efetiva-
6,6971%. ENCARGOS FINANCEIRCS: De acordo com o item 5 do contrato.
ENCARGOS NO PERIODO DE CONSTRUGAQ: De acordo com o item 5.1.2 do contrato.
ENCARGO TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZAGAC: RS$1.008,57. VENCIMENTO DO
PRIMEIRC ENCARGO MENSAL: 06/11/2022. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De
acordo com o item 6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDICAC DA
INTIMACAO: 30 (trinta) dias corridos, contados da data de vencimente do
primeiro encargoc mensal vencido e nao pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE
VENDA EM POBLICO LEILAO: RS$190.000,00, atualizado monetariamente na forma
do item 22 do contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento
como incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
obriga¢des assumidas pelo devedor, Vivamus Empreendimentos Imobilidrios
Ltda, j& qualificada, renunciando expressamente aos beneficiocs previstos
nos artigos 827, 835, B3B8 e B39 do Cébdigo Civil. As partes se obrigam
pelas demais cléusulas e condigdes constantes do contrato, as guais ficam

fazendo parte integrante do presente registro. Emol.: R$1.119,30, TFEJ.:
R5520,14, ISSQN.: R521,12, Total: R$1 660,56 - Qtd/Cod: 1/4541-9. Numero
do Selo: GEY70710. Cédigo de ranca: 4965-0916-1209-8023. Em
16/11/2022. Dou fé: “ ?_’

AV-7-232.274- Protocold n® 667.557, em 13 de janelro de 2023- CONSTRUGAO E
HABITE-SE- Averba-se, & requerimento datado de 10/01/2023, nos termos da
certid3o expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
em data de 21/07/2022, e conforme HABITE-SE parcial n® 4426/2022, de
20/04/2022, para constar o lancamento do prédio situade na Alameda José de
Oliveira Guimaries, n° 1.233, com a d&rea da unidade de 59, 71m?
{residencial) e com o valor venal da construcio de R$20.104,28. Imével
cadastrado na Prefeitura Municipal local scob o n® 00-04-0303-04-01-0045-
0164. Emol.: RS$195,21, TFJ.: R$75,23, ISSQN.: R$3,68, Total: R$274,12 -
Qtd/Cod: 1/4148-3. Numero do Selo: GITB2877. Cbédige de Seguranga: 9429-

b
0688-0991~-1841. Em 19/01/2023. Dou fé: /7_ . L .{ - 4 ~

AV-8-232.274- Protocolec n° 667.557, em 13 de janeirec de 2023- CND/INSS-
Foi apresentada para ser arguivada a CND/INSS n°® 90.003.63030/77-004,
referente & &rea residencial multifamiliar de obra nova de 4.021,44m?2.
Emol.: RS$12,00, TFJ.: RS$3,77, ISSQON.: RS50,22, Total: R$1S5,99 - Qtd/Cod:
1/4135-0. Nuamero do Selo: GIT82877 delgo de Seguranca 9429-0688-0991-

1841. Em 19/01/2023. Dou fé: o A (_: ,7 :

AV=-9-232.274- Protocolo n° 34.819, em 26 de novembro de 2024 -
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CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Conforme requerimentos datades de

Floriandpolis, 22/11/2024 e  Bauru, 2571172024, fica conscolidada a
propriedade de imével constante desta matricula, em nome da credora
fiducidria CRIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-DF, nc Setor
Bancario 3Sul, gquadra 4, lotes 3/4, CNPJ D0,360,305/0001-04, visto gue naoc
houve a purgag¢do da mora pelo devedor fiduciante José Lucelioc Gomes da
Silwva, guando intimado & satisfazer as prestagbes vencidas e as gue
vencessem até a data do pagamento, ficande a fiducidria com o d&nus
decorrente do artige 27, da Lei n® 9.514/97, VALOR DA CONSOLIDAGAO:
R$195.515, 83, AVALIACAO FISCAL: RS195.515,83. ITBL nc valor de R$3.910,32,
recolhidoe junto & CEF, em data de 22/11/2024. Foram apresentadas: certidic
do decurse do prazo sem a purga da mora, datada de 0L/10/2024; e,
declaragdo de dispensa da certiddc negativa para transferéncia do imdvel,
datada de Floriandpolis, 22/11/2024. Emol.: R$2.638,67, TFJ.: R$1.226,17,
ISSON.: RS549,79, Total: R53.914,83 - 0Qtd/Cod: 1/4242-4_. Nimerc do Selo:
TILJ82B64. Cédige de Seguranga: 9610-1478-0489-3106. Em 11/12/72024.

Doufé:%’t,“' - A_'.‘.-t_" ’f e
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