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Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugao auténtica e fiel da matricula a que se
refere, extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando todos os
eventuais 6nus e/ou citacbes de agdes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaiam
sobre o imével. Certifico, ainda, que a presente certidao reflete a situagcdo da matricula a que
se refere até a data de ontem. O referido é verdade e dou fé. Sdo Gongalo, 06 de maio de
2025. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei
e. Eu. Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,25 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,98.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEXJ 28494 THP
Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a sequir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BGUPL-W4995-VA48EV-XYT6E
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ESTADO DO RIO DE JANEIRO
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COMARCA DE SAD GONGALD
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CARTORIO DO 4° OFiCIO

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA
|_ 63.044 —‘ r 01 _’

vel: Rua [taoc s/n °, FRACAO IDEAL de 0,002273 correspondente ao APT” 202, do
:;:.%Cﬂ 09, do G:.lr:,ﬂ:m’:mo Residencial denominado “SOLAR DﬂfS OITIS 17, Mﬂ?dul‘u i, e
ainda em construgio sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito deste Municipio, no
loteamento denominado Bairro Trindade, medindo o terreno no seu todo: 84.50m de frente,
confrontande com a Rua Itaocara, fundos com 121,00 confrontando com o rio Alcintara. Lado
direito com 258,88, em trés alinhamentos. O primeiro com 85,00m, o segundo com 61,63:1, o
terceiro com 112,20m. O primeiro e o segundo alinhamento confrontando com a drea “1B"eo
terceiro alinhamento com a drea “B”. Lado esquerdo 182,79m, em trés a.lmha.gm:qms. O
primeiro com 128,90m, o segundo com 43,53m, e o terceiro com l_ﬂ,36m. O primeiro e 0
segundo alinhamento confrontando com a drea “1AB", e o terceiro alinhamento cmﬂ"mntand:?
com a Rio Alcdntara, perfazendo uma érea total de 14.032,95 m2.- O empreendimento €
constituido de 22 blocos, contendo térreo e quatro pavimentos, totalizando 440 unidades. O
to possui um estacionamento 0 20 carros de passeio, sendo que deste
total, 5 (cinco) vagas sfo destinadas aos PNEs e¢ 11 para idosos.- PROPRIETARIA:
CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede e foro no Estado ¢ Cidade de Sdo Paulo, na Rua
Alvares Penteado, 61- 5° andar, inscrita no CNPJ sob o n® 71.476.527/0001-35.- Registro
Anterior: R:02/R:06 (Aquisi¢at) - Matricula 37.959, Livro 02, em Eﬂéﬂlﬁiﬂg? ;*E 2{).]2,2?‘.]16 ¢
- i i 2, de 17.12.2018 (In 40 Imobilidria), deste registro.-
R:01/Matricula ivro 0 i Jméiu'( corporag gi

Sao Gongalo, }ﬁ 2020.- . ]
O Oficiel—7 " =7 te AuloRzado

et 94700878

AV:01”- TRANSPORTE - REGIME DE AFETACAO - Certifico que consta da
AV:02/Matricula miie, 62.290, averbagio de 28.06.2019, de que a Incorporagio do referido
empreendimento, esta submetido ao Regime de Patriménio de Afetagiio, nos termos e para os
fins previstos nos artigos 31-A e scguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964, com as alteragbes
introduzidas pela Lei 10.931, de 02.08.2004, constituindo-se em patrimdnio de afetagio, o
conjunto de bens, o terreno ¢ as acessdes, os direitos e obrigages vinculados & incorporagdo,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se (nica e exclusivamente &
consecucdo da inco do do empreendigpentc € a entrega das unidades imobilidrias aos

" n mae p"""- i peii jio geral da requerente. Sio Gongalo,

futuros adquirentes e manier-se-80 apapafle< do ps
(] '--Ei'__F' S "

' - screvente Autonzado
Mat. 94700878

AV:02 - TRANSPORTE - FAIXA NON AEDIFICANDI - Certifico que consta da
AV:03/Matricula mie, 62.290, averbacio de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o
imdvel objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da Rua

CONTINUA NO VERSO ®

26 de maio de 2020.-
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Itaocara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua [taocara (Rio ltaocara), Largura: 3,60m,
Extensiio: 154,50m, Eixo da FNA com distincia Varidvel de 8,09m a 9,08m da divida do lote
1-AA com o lote 1-AB da Rua ltaocara; Trecho 2 — Largura: 3,375m, Extensdo: 12,26m, Eixo
da FNA dista 52,35 da testada do lote 1-AA da Rua Itaccara; Trecho 3 — Largura: 3.375m,
Extensfio: 47,12m, Eixo da FNA com distincia varidwetsle SSm a 8,60m dos fundos do lote

: argurs avel de 3,375m a 3,60m. Sio

Gongalo, 26 de maio de 2020.- O Ofie ¢ aduitletro
L ate Autonzado
lth U4700ETE
AV:03 - TRANSPORTE — HIPOTECA de 1" GRAU — Cernifico gque conforme

R:05/Matricula mae, 62.290, de 26.05.2020, o imdvel objeto desta matricula, juntamente com
outros, foi dado em HIPOTECA de 1° GRAU, pela Construtora Tenda S/A., CNPJ
71.476.527/0001-35, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CAIXA, CNPJ
00.360.305/0001-04, em garantia da divida no valor de R$ 20.356.000,00, conforme contrato
de abertura de crédito e mituo para Construgio d "p Feendimento Imobilidria com Garantial
Hipotecaria e outras avengas, cuja mndn;ﬁe ngtantes _do referido registro.- Sdo

Gongalo, 26 de maio de 2020.- O Ofictal G S monletro
Emn:e Autonzaao D
/ / Mat. 94/00878

AV:04 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 179.780 de 05.10.2021.- Por instrumento
particular com forga de escritura piblica, firmado em Rio de Janeiro, aos 16.08.2021, que
fica arquivado, a Caixa Econdmica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04, autorizou a baixa e
cancelamento da hipoteca objeto do R:04/Matricula 62.290, acima certificada, tio

somente com relaciio a unidade objeto desta matricula, libe o em conseqiiéncia essa

unidade da tia. S&o Gongalo, 08 de novembro de 2021, T8380BP
Eu é : , digitei, e eu, Autorizado subscrevo d -
jingriia Aperecida Rodngues Substituto

Escrevente Mat[lf.uiﬂ 04/5845

R:05 — COMPHRA'ES VENDA - Prot. 179.780 de 05.10.2021.- Por instrumento particular
com forga de escritura pablica, firmado em Rio de Janeiro, aos 16.08.2021, que fica
arquivado, EDILSON MARTINS FERREIRA, nacionalidade brasileira, nascido em
11.10.1974, vendedor, portador da carteira de identidade n® 104500459, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 10.12.2014, e do CPF 032.313.757-11, casado no regime da comunhdo
parcial de bens, sob vigéncia da Lei 6.515/77, € seu conjuge LETICIA SANTIAGO
VENANCIO MARTINS, nacionalidade, nascido em 18.10.1991, promotor de vendas,
portador da carteira de identidade n® 254926546, expedida por DETRAN/RJ em
18.07.2014 e do CPF 139.530.427-00, residentes ¢ domiciliados em 000 Rua Domingos
Borges, 522, Vila Trus, em S3o Gongalo/RJ, com enderego  eletrinico

martins11101974(@gmail.com, por COMPRA e pelo prego de RS 150.091,33, sendo R3 (Ep)
i g fcha (12
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120.073.06, por financiamento concedido pela credora, R% 23.63539 por recursos
proprios, RS 2.952,88, por recursos da conta vinculada do FGTS e R§ 3.43{],’{](} por
valor do desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido, adquiriu  de
CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede ¢ foro na Cidade e Estado de Sdo Paulo, na
Rua Boa Vista n® 280, Pavimento 8 e 9, Centro, CEP 01014-908, inscrita no CNFPJ sob o
o® 71.476.527/0001-35, o imovel objeto desta matricula.Valor base de caleulo dos
emolumenios R$ 159.000,00. BIB n® 0174921102843821, em 28.10.2021. Valor da

aquisigio do terreno: R$ 11.361.95. Sio Gongalo, 0 vefmbro de 2021,
SELO:EDUB3TRI9TNB :
Eu , digitei, e e, Autorizado subscrevo " ; -
| »
3 1 - a—r —W—MIEM-E_ — —

- s@rgvente
R:06 - ﬂ%ﬁﬁeﬂ& FIDUCIARIA — Prot. 179.780 de 05.10.2021.- Por instrumento
particular com forga de escritura pablica, firmado em Rio de Janeiro, aos IEE.DE.LEDEL com
forga de escritura pablica, que fica arquivado, EDILSON MARTINS FERREIRA e seu
conjuge LETICIA SANTIAGO VENANCIO MARTINS, ji qualificado. deu em
ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével objeto desta matricula, & credora fiducidria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., institui¢do financeira sob a forma de empresa
plblica, com sede no Setor Bancério Sul, quadra 04, lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no
CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida Emf(:b.'sﬂdﬂ no
valor de R$ 120.073.,06 para pagamento no prazo de 360 meses, em prestagies mensais ¢
consecutivas de R$ 746,56 a taxa nominal de juros de 5,5000% a.a., correspondente a taxa
efetiva de 5,6407% a.a.- Vencimento do primeiro encargo mensal: 15.09.2021.- Epoca
para recilculo dos encargos: de acordo com o item 6.3- Ficando estabelecido, para os fins
previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo de caréncia de 30 dias, contados da data
do vencimento do primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, para expedigdo da
intimagiio. Que em virtude da garantia fiducidria, os devedores fiduciantes, transferem a
propriedade do imével para a credora fiducidria, permanecendo ela devedora fiduciante
com a posse direta do imével em nome da credora fiducidria, e esta com a posse indireta,
até solugdo final da divida.- Valor da garantia fiduciaria: R$ 159.000,00.- Demais clausulas
e condigdes no referido instrumento. S3o Gongalo, 08 de bps de 2021. SELO:
EDURB37840HFB

Eu . digitei, e en, Autorizado subscrevo ,?/ j f{?\
_ . Rodrigo Marins Bbssan 4~
fngréig Aparecida Rodrigues Escrevente Substiiulo
Escrevente Matricula 94/5845

Mar. 94713996
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AV:07 — HABITE-SE PARCIAL - Prot. 182.001 de 07.04.2022 - Averba-se na presente
matricula, que por Carta de Habite-se n® 0005/JMR/2022, passada pela PMSG em 18.05.2022,
em conformidade com as informagdes contidas no processo n® 22880/2018, ¢ com base na em
vigor, instruida de requerimento que ficam arquivados, foi averbado o habite-se parcial de 240
unidades (blocos legislagio 01 ao 12 = 10.741.80m7) + dreas comuns (edicula de lazer =
91.70m?; recepgiio = 4.03m*; administragiio = 30.82m?; casa de bombas 02 = 23,71m?; castelos
03 e 04 = 22.92m*) de um grupamento residencial multifamiliar {:ur:Fp;ui( o total, por 440
unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. O SELO de mﬁgfi;:iﬁu Eletrdnico
EDUB24244 vinculado ao presente ato, encontra-s¢ aposto na a da mairicula
62.290, nesta data. Sdo Gongalo, 01 de junho de 2022,
dtgltm e eu, autorizado subscrevo . e i "

_ iprfyenta Substituto )

__:__ > __ . L — M Tt SADBTE
AV:08 - RESULTADO DA NOTIFICACAO DE D DOR EM MORA (NEGATIVO) —

Prot. 184,899 de 21.11.2022 - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
323963/2022 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL — CESAV/BU, em 17.11.2022,
acompanhado da Certiddio do Cartério do 1? Oficio de Justica de Sio Gongalo — Registro de
Titulos e Documento — Registro n® 281133, de 03.01.2023, averba-se ter sido NEGATIVO a
NUT[EILALAU dofs.a.as)  referidoisanas)  devedor(es.aas) (s ED!LSDN
MARTINS FERREIRA, referente ao contrato de financiameps
objeto do R:06,.desta matricula. - Sdo Gongalo, 20 de junho de-Z0273. () ELHNSZ&SBIHK
Eu aﬁﬁﬂm e eu, autorizado subscrevo »

Suhstltut‘o Legal
;/Z' Mat.: B4/00878
AV:09 - REE{]LTAE)'D DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) —
Prot. 184.899 de 21.11.2022 - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
323963/2022 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, em 17.11.2022,
acompanhado da Certiddo do Cartdrio do 1° Oficio de Justiga de Sfio Gongalo — Registro de
Titulos e Documento — Registro n® 281133, de 03.01.2023, averba-se ter sido NEGATIVO a
NOTIFICACAOQ do(s,a,as) referido(s,a,as) devedor{es.a.as) fiduciante(s) LETICIA
SANTIAGO VENANCIO MARTINS, referente ao contrato de financia com alienacio
f'duci:iria ﬂbjem do~ R:06, desta matricula. - 58o Gongalo, e junho de 2023,

José Monteiro
“Subrstituto Legal
hdat.: 9400870

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BGUPL-W4995-V48EV-XYT6E

/

A

AV:10 - RESULTADO DA NOTIFICACAO EDI
Por requerimento da credora, acompanhado das publicagdes dos editais no Jornal “REGISTO
q:rxb
L'

— Prot. 185.937, de 27.02,2023

DE IMOVEIS DO BRASIL”, em 27.01.2023 que ficam arquivados, averba-se ter sid
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1 ' ESTADO DO RIO DE JANEIRO
REGISTRO GERAL : PODER JUDICIARIO
COMARCA DE SAO GONCALO
MATRICULA FICHA REGISTRO DE IMOVEIS
|_'53.044 _I 03 DA 3.® CIRCUNSCRIGAO
CARTORIO DO 4° OFiclO
NEGATIVA o resultado da notificacio do(s) devedor{es) fiduciante(s) EDILSON MARTINS
FERREIRA ¢ LETICIA SANTIAGO VENANCIO MARTINS jd qualificados, no contrato
de ﬁnancmmenm com alienagio fiduciana objeto dn E:06, dLb.la matrlLula uma foque, até a

decorru;!-::- portanto. o prazo legal estabelecido no nani _26.4i1ei 9.514/97. - Sio
Gongalo, 20 de junho de-2023 SELO: EENNS2638GCP Fgrcisco José Monten,)
Eu, digitei, e eu, autorizado subscrevo Substituto Legal

vente
Matr. 04/21636

AV:11 — RESULTADO DA NOTIFICACAO DE DEVEDOR EM MORA (NEGATIVO) -
Prot. 193 480 de 30.09.2024 - Por documento de intimagio de devedor em mora, Oficio n®
522842/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, em 25.09.2024
acompanhado da Certiddo do Cartério do 1° Oficio de Justiga de Sfo Gongalo — Registro de
Titulos e Documento — Registro n® 237636 ¢ protocolo n® 288885 em 23.10.2024, averba-se ter
sido NEGATIVA a NOTIFICACAOQ do(s,a,as) referido(s,a,as) devedor{es,a,as)
LETICIA SANTIAGO VENANCIO MARTINS, referente ao contrato de
com alienacio fiduciaria nbjem do R 06, desta matrlculu, restando ai g

E &5“{3 ¢ ew, autorizado quhm:revo - s erie raes.
mion B ; L mu.amna?ﬁ
a/17718 I — 45 Oico 8 SH0Gongaio—

AV:12 - RESULTADO DA NUTIFICACED DE DEVEDOR MORA (NEGATIVO) -
Prat. 193,480 de 30.09.2024 - Por documento de intimacdo devedor em mora, Oficio n®
522842/2024 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL —7 CESAV/BU, em 25.09.2024
acompanhado da Certiddo do Cartorio do 1° Oficio de Justiga de S30 Gongalo — Registro de
Titulos e Documento — Registro n® 237636 e protocolo n® 288885 em 23.10.2024 averba-se ter
sido NEGATIVA a NOTIFICACAO do(s.a,as) referido(s,a.as) devedor({es,a,as) fiduciante(s)
EDILSUN MARTINS FERREIRA, r-'.‘:f'::n.ntc a0 contrato de ﬁnanciamentc - ullnnagﬁn

EDITAL]CIA S8o0 Gun-:‘aln 07 de marco de 2025, SE

Eu, oigiei, e ey, autorizado subscrevo ‘,. et 28 VS
vente o gpels STt
atr. 94717718 08 oncal_

AV:13- RESULTADO DA NﬂT]FICA(:i(} EDITALICHA — Prot. 193.480 de 30.09.2024.
Por Editais Eletronicos de n®s 1537/2025, 1538/2025, 972025, publicados em 23.01.2025,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BGUPL-W4995-V48EV-XYT6E
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MATRICULA FICHA
63.044 03
r DA 3.* CIRCUNSCRIGCAO

VERSO N CARTORIO DO 4° OFiclO

24,01.2025 e 27.01.2025, respectivamente, que ficam arquivados, averba-se ter sido
NEGATIVO o resultado da potificagio do(s) devedor{es) fiduciante(s) LETICIA
SANTIAGO VENANCIO MARTINS e EDILSON MARTINS FERREIRA, ja
qualificado(s), no contrato de financiamenio com alienagio fiducidria objeto do B;0é

26 da Lei 9.514/97. Sdo Gongalo, 07 de margo de 2025.- SE

Eu,— digitei. e eu, autorizado subscrevo ____
Aatta —
Escrevente

Matr. 94/17718

AV:l4 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE.- Prot. 195951 em 09.04.2025,
Protocolado OnLine: Sistema ARIRI-522842/2024 em 04.04.2025 -Por requerimento da
credora, acompanhado da comprovagiio do recolhimento do ITBI, conforme guia n® 5544/2024,
que fica arquivado, tendo em vista a regular intimagdo/notificagio do(s) devedor(es)
fiduciante(s) LETICIA SANTIAGO VENANCIO MARTINS e EDILSON MARTINS
FERREIRA (BIB 0174925040944815 e 0174925040922833) para pagamento das prestagdes
vencidas e as que se vencesserm até a data do pagamento ¢ demais encargos incidentes,
referentes ao contrato de financiamento imobilidrio com garantia fiducidria, objeto do R:06,
desta matricula, sem que a mesma tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos do
paragrafo 7° do artigo 26, da Lei 9.514, de 20.11.97, CONSOLIDADA A PROPRIEDADE, o

imével objeto desta matricula, em nome da referida CAIXA ECONOMICA¥FEDERA -
CEF.- Valor declarado R$ 162.143,58 .Valor base de calculo R% 162 Ao Gongalo, 25
de abril de 2025, SELO: EEXJ28MEM.JF.
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/BGUPL-W4995-V48EV-XYT6E
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