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RIO DE JANEIROC - RJ
Livion® 2

IDENTIFICAGAO DO _IMOVEL - Fracdo de 0,002000 que correspondera
ao Apartamento 101 do Bloco 08 do Prédio a ser construide sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '

Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2® Categoria, com area total
a ser construida de 14.151,01m2, na Freguesia de Campe Grande,

medindo o terreno no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
Fugénia; 138,59m de fundos confrontando com Fazenda Brasilia; 138, 75m
a direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais %,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m a esquerda em 2 segmentos de: 34,33m,
mais 51,34m confrontando com o Lote 1 oriundo do desmembramento
efetuado no éambito do memorial de incorporagdo objeto do R-26-
120.074; mais 109,7%m confrontando com o terreno de propriedade da
Light Servigos S/A, localizado & 2.093,05m da intersegdo da para a
dita Avenida Cesdrio de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de
64,13m2; Possuindo o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE),
todas descobertas e localizadas na 4rea externa, conforme projeto
aprovade pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade autdénoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo devera ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizagdo das vagas serd regrada por ordem de chegada...............
CADASTRO: Inscrigdo n°3.408.337-8 (M.P), CL sob o n°03779-6..........
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em Sé&o
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° 0Oficio de Notas desta cidade,
L°5602, fls.124/128, registrada sob o R-14 da matricula 120074, em
18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, averbada scb o AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporagdo registrado
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob o AV-31 da citada matricula em 25/04/2019, PAL averbado
sob o AV-35 da citada matricula em 09/07/2018. .. 0 e irrnunennn.

AV - 1 - M - 259402 -~ GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo iva do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imdfel Qesei matricula se
configura como futura unidade autdnoma, standd inserido em obra

projetada e pendente de regularizagdo regifstral,/no que tange a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 17/10/2019. G o Pﬁgﬁﬂjgﬂ&m
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AV - 2 - M - 250402 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacdo do
imbével desta mag para constar gue o mesmo estd situado no
Bairro de Pa;;enczw, ya érea afeta ao 4°RGI, nos termos da
dellmltacao Contlda , 6206 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,

Consta averbado” scb ‘o0 AV- 28 da
matricula.120.074 em|22/03/209 que: “Pelo Requerlmento de 30/01/2019
a . propfietaria,k ' qualificada, = submeteu a 1ncorpora¢éo do
Empreendlmento do qgi 1 o imével desta matricula faz parte ao.regime
de afetacgdo, .conformé previsto nos artlgos 31-A'e segulntes “da Tei
4591/64. Desta forma, constltulndo -se ‘patriménio de ’afetacao o
conjunto de bens,_o terreno e. as acessoes, 0s dlreltos e obrlgaqoes‘
v1nculadas .a . 1nqorporagéo 1mob111ér1a,~ bem cOmo ds démais | bens e’
direitos.’ a ela qulados destlnam -5é "unlca - exclu31Vamente 4
consecucao’ da corporagdo do Empreendlmento e’ a entrega das unldades
imqbiliérigé aos 8 adqu1rentes e manter-se- ~&o apartados,‘
tornando-se incomu:'céve's em relacdo’” aos demais bens,,dlreltos g™

obrlgacées 0 patr g%égl da 1ncorporadora Rio ‘de Janeiro, RJ

d lh’m B N i ke
17/10/2019. \0, OF fufiff. shihealost - A S
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AV - 4 - M - ')5946 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado 3B 0 °AV-29 da”
matrlcula 120.074 |em 22/03/%
30/01/2019 e decl agdo. de’ enqq‘ ra ento da Calxa Economlca Federal
datada de’ 30/01/ 19,'ve ifica eh: s o Memorlal de Incorporagao
objeto~do ato precedente. #sti e
Casa Minha Vida - PMCMY, %
Janeiro, RJ 17/10/2019 . aSvam '
£ Vo N R g T - i
AV -5 -m- 259402 = TERMO-DE URBANTZACRO: Consta :averbado.sob 0 AV—-
36 da - matricula 120 074 , em ! 09/07/26!9 que;. . Pelo Termo . de:
Urbanlzagéo n085.533, datado de“fO 05. 2019 lavrado ¥s fls. 092/0920
do ,Livro -~ n °05. de Folhas ' Solt¥s de Urbanlzagao, da, Secretarla-
MunlClpal de\Urbanlsmo“ passado por certidao n°085 533 datada de=
10.05,2019, verifica-se que de. acordo com |, 'o processo'
n®06/700. 317/2018 o  MUNICIPIO . DO R0 DE JANETRO, - assina © & -
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A,L- medlante as segulntes cléusulas
SEGUNDA: Pelo presente :termo a outorgada g obrlga a urbanlzar a
Estrada .de Santa. Eugenla, na plsta adjacante ao lote, na extehsao ﬂei
960, OOm,.correspondente a dimensdo. da testada’ d0nterreno até o) lote 1‘
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA " 50 -DER:. Rua PrOJetada 1. do] PAL

49297/PAR 1231, em toda a sua largura,‘na extensdo ‘de 132, 001 Rua i’

do PAL 49297/PAA 1231, em toda a Sua largura, na extensdo de 132,00m!"
Rua Projetada 2-do, PAL 49297/PAA 1231, Jen, toda 'a sua largura, na»
extensdo de 120, 00m, ‘de acordo com o parecer do ‘Grupo - de Andlise-
instituido pelo Decreto 45. 342/18 “as’ fls 9 & 11 planta v1§ada, aé.
f1s.20. PARAGRAFO ONICO: ‘A reallzagéo e aceltacéo das” 6bras de
urbanlzaqao, ora assumldas, serao cumprldas em’ 3’ etapas e Etapa“
Estrada de Santa Eugénia,” comg condlcao para hablte ‘se"de’ construtéOm
no lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 2° etapa:’Rua:‘Prdjetdta 1" tomes
condi¢da para habite-se de construcdc no lote 3 do PAL 49.297/PAA
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1231; 3°® Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para habite-se de
construgac no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbaniza¢do deverdc atender ao que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de, acordo com as normas estabelecidas pelos 6rgdos
responsaveis a sua aprovacdo, no dmbito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigacdo assumida na clausula segunda, importara
na nao concessdo de "hablte -se" para qualquer edificacdo que venha a
ser constru1da no local até a conclusdo das obras de urbanizagidoc e
aceitagdo dos logradouros em questéo QUINTA: Qualquer importancia
devida ao .Municipio em decorren01a do presente Termo serd inscrita
comold1V1da ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das’ multas de
20%, jurcs de 1% ao_ més, fazendo-se a cobranca em processo da
execugdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lel Federal n°6.830,

de 22.08.1980, scbre o débito ajuizado incidinde ‘honorarios de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeltar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagbes assumidas pelo presente
xenunc1ando ‘ao direito de pleitear "do Municipio qualquer

.salvo de qualquer dividas ou- contestagoes ‘futuras.Demais

5 B o i A -
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- [0+ .M7. <7 259402 - HIPOTECA: - Consta registrado sob o R-40 da

matrl la 120, 01$ em 17/09/2019 que: Pelo Instrumento - Partlcular -de

Imoblllgrlo com Garantia Hlpotecarla Le outras avengas datadd” de
17/09/2019, CONSTRUTORA TENDA S/A jé& quallflcada, deu "em hlpoteca

do pagamento do emprestlmo e demais obrigacgdes assumidas no citado
contrato, sendo o valor do flnanc1amento de R$14.611. 792,78;" Valor da

de Janeiro, RJ, 17/10/2019. ¢ HLENShem G *

AV - 7 - M - 259402 < DESLIGA}’!EN'I‘b BE HIBOTECA! Fica o imbvel desta
matricula desligado garanﬁ . hipotecarid: objeto  do AV-
6, face autorizagag/ dada p&la cr% ora’ no instrumento ‘particular de
22/10/2019, que h¢je se érquiwa renotagdo n°685921 de 13/11/2019)
(Selo de fiscalizagdo
RJ, 22/11/2019.

Costa _ _ o
RN At 1 B AL LT SR S

h] .
fzacao relatlvamente ao estabelec1do neste termo, pondo, desde

onspantes do titulo.Rio de Janeiro, 17/1Q/2019. Tol

AbertuXa de Credlto e Mutuo,' para ConstrugaO‘ de _ Empreendlmento-

a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e “faligl
nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantla'

Garantia Hlpotecarla ‘de R$26.826.000,00; ‘Sistema’ ‘de Amortlzacao SAC,[

Prazo Total de Construgao/Leg ‘ : 36 meéses; Prazo Total de
Amortizacdo: 24 meses; Taxa/de |(Jur nomlnal de 8. OOUO% TaXa de
Juros Efetiva de 8.30000%; maisy condicées -constantes' do- tltulo RlO'

Jetronica ‘N°EDFT 49822 MML) . Rio de Janeiro,’

_\J
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R -8 - M - 259402 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
22/10/2019, a proprietédria j& qualificada, vendeu a fragcdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
SIDNEI RODRIGUES MORAIS, brasileiro, fiscal, solteiro, identidade
n®2092393, expedida pelo CRA/RJ, em 29/08/2018, CPF/MF sob o
n°119.057.697-09, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contraﬁantes: R$116.564,38(sendo com utilizacdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS, no valor de R$1.978,80, e recursos
concedidos pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$15.032,00).
Isento de imposto de transmissdo, conforme i 22289436,

Sybstituta
f - 1417310

AV - 9 - M - 259402 - FUNDO DE GARANTIA: Pelo-instPumenfo particular
de 22/10/2019, objeto do R-8, fica averbado que a utilizZacdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite ao compgador SIDNEI
RODRIGUES MORAIS, j& qualificado, negociar o imével desgta matricula
com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo ,prazo minimo de 3
(trés) anos, a contar da data do cit rumento. (Prenotagdo
n°685921 de 13/11/2019) (Selo de fiscali¥zacdo| eletrdnica n°EDFT 49824
VXY). Rio de Janeiro, ‘RJ, 22/}1[2019. OFI 04 Silverra Costa
: : a T Substituta .
: : . d S Ma /0417340 g 3
R - 10 - M - 259402 - ALIENACAO ?EDUCJKRIA:‘\PeLp instrumento
particular datado de-22/10/2019, o adquxrent? do R-8, deu a fracgdo do.
i

-+ £

terreno desta matricula, bem como © apartame Eo a ser nele. construido-
em alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA DERAL CEF, . com sede em
Brasilia/DF e filial nesta c1dade, CNPJ/MF scb o n° 00.360.305/0001-
04, em garantia da d1v1da de R$82.833,78, a ser paga em 360
prestagdes mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,.
vencendo-se a 1°* e 22/11/2019, no valor de R$435,06, & taxa nominal .
de .'4,5000%a.:a.,” ‘de 4,5939%a.a e nas demais, condigdes "
constantes ‘do/titulb. Prenotagad n°685921, de 13/11/2019) (Seio de ,
fiscalizagdo/ Eletrfni °EDFT 49825 SSR) Rlo,‘de Janeiro, . RJ,

FiaShemOsn, T e

L

Av - 11 - M - 9402

arquivados, " fica 'etificador"ex officio" a identifibacéo do ' imbvel
desta matricula para constar corretamente que o terreno possui as
seguintes metragens e confrontat;oes Lote 2 DO PAL 49279, de 2°
Categoria, com drea total a ser construida de :14.151,01m2, na
Freguesia de Campo Grande localizado a 2.181,05m ‘da 1ntersegao da
Avenida Cesario de Melo, lado impar de quem vem da Estrada da Pedra
para dita Avenlda Cesario de Melo, medlndo 45,04m de frente para a
Estrada da. Santa Eugenla,‘mals *9,70m em'curva subordinada-a um raio
interno de 6, OOm, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1,

I :ﬂg PR X

- ,RETIFICACAO EX-OFFiCIO DA MATRICULA: Com-
fulcro no- artigq|213, da .Lei, 6015773 ;e com  base. nos documentos.
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por onde mede 119,62m, mais '9,43m em curva subordinada a um raio
interno de 6,00m; 138,59m de fundos onde confronta com a Fazen@a
Brasilia; 195;,46m 4 esquerda em trés segmentos ,de:34,33@,‘ mais
51,34m, mais 109,79m'oﬁde confronta com o terre :nado alfgtura
S.E de Paciéncia "e propriedade da Light Sepficos [de Eletricidade
S.A., e ndoc como constou, permanecendo
informagdes. Rio de Janeiro, RJ, 17/06/2020.

AV - 12 - M - 259402 - RETIFICAGCAG: Pelo reqderimeifL_de 08/06/2021,
capeando certidao da Secretaria Municipal de Urbanigmo n©°087.761 de
28/05/2021, Termd de Urbanizacéo n°006/2019, . em” cumprimento ao
despacho de 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, pelds
quais verifica-se que fica retificédo,o.termo_de urbanizagdo objeto
do AV-5 desta matricula para. constar corretamente @8, - seguintes:
informagdes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, os outorgantes.se

obrigam a urbanizar a Estrada de Santa.Eugénia,;na_pista,adjacente,aq”
lote, na extensido de 960,00m,'corfespondente a dimensio da testada do

terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER;

Rua Projetada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em toda. sua’ largura, -na.

extenséo de-132,00m; Rua Projetada 2 do PALT49279/§AKﬁ1§631, em -toda

a sua largura, ‘na extensio de 120,00m, de acordo com .o .,parecer do.-:
Grupo de ‘Analise instituido pelo Décretfo 45342/18, &s fls 9 a 11 e
planta visada, as fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizacdo e -aceitacio
das obras de urbanizacio, ora assumidas'seréo.cump:idas em 3:.etapas: '
1% Btapa: Estrada de Santa Eugénia, como condigao para -habite-se de -
construgcdo no Lote 2 do PAL 49279/pAnA 12631; 2* Etapa: Rua Projetada
1, como condicao para habite-se  de construcdo no lote 3 do PAL
49279/pan - 12631; 3@ Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo ‘para -
habite-se de construcdo no Lote 4 do PAL 49279/PAA 12631 €. ndo  como
constou, permanecendo inalteradas as demais informagd
n°701520 de 15/06/2021) (Selo de fiscalizagdo eletréZ'

CFZ) .Rio de Janeiro, RJ, 25/06/2021. 0 OFICIAL M

es. (Prenotagio
a n°EDTZ 07166

AV - 13 - M - 259402 - CONSTRUCAO:
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
25/0250/2021, de 16/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com © processo n°06/700298/2019, o imével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-sge"
concedido em 16/06/2021. Dispensada a apresentagéo'da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
P.0.E em 21.06.2013 (Prenotacdo n°701675 de 22/06/2021) (Selo de
fiscalizagio eletrérica n°EDTZ 08340 QSV)..Rio.‘de Janeiro, RJ,

Pelo requerimento de 22/06/2021,

Continua no verso...
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Mo i Coeto

mora no prazo legal.

n°EEPH 89989 NTZ. Ato concluido aos 15/10/2024 por Lais Cabral ().

AV ~ 14 - M - 259402 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF sob © n® 00.360.305/0001-04, através do Oficioc n°485176/2024
de 29/05/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
" 'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n®9514/97, a Intimagido via edital do(a) devedor(a)
fiduciante SIDNEI RODRIGUES MCRAIS, CPF/MF sob o n° 119.057.697-
09. Publicados em 10/0%/2024, 11/09/2024 e 12/09/2024, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a nédo ocorréncia de purga de

Prenotacdo n°®727885 de 04/06/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica

AV - 15 - M - 259402 - CONSOLIDACAQO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimenf:o

de 05/12/2024, hoje arquivado, wverifica-se gque face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendc promovida a intimacdo sem a
purgacido da mora, consclida-se a propriedade do imdvel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF

Iscb © n®00.360.305/0001-04, ja qualificada, ficando a mesma com a '

pbrigagdo de promover leildo publico do imdével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento
o Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n°2768687. '
Prenotacdo n°734743 de 11/12/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
N°EEQT 23830 RUQ. Ato concluido aos 10/01/2025 por Matheus conceicdo
{).

V - 16 - M - 259402 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro

no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacdo
le propriedade retrc averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiduciaria cbjeto da presente matricula.

Prenotacdo n°734743 de 11/12/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
N°EEQJ 23831 ABQ. Ato concluido aos 10/01/2025 por Matheus conceicéao
(). : ;

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imével, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia Gtil anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 14/01/2025. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 13:31h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60, R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico

EEQJ 23832 HIE

http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

IVO-

0T:80 §202/T0/9T - OHT1AOD INITYNG OTIDHVIN Jod SuawieNbip opeuIsse 10} 0)UBWNI0P 9SS


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=61eaeb53-4dd9-431a-b4b0-81afba08c383

		2025-01-16T08:10:25-0300




