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CERTIDAO DE PRENOTAGCAO

Titulo : Judicial (20/01/2023), CONSOLIDAGAO, MAT 17.326, referente a
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

CERTIFIC O que o presente titulo foi prenotado sob o0 N°.52442 , no livro 1-E, folha16
na data de 20/01/2023 e ndo comprova registro de propriedade de imodvel.

3° OFiCIO DE JUSTIGA DE DUQUE DE CAXIAS
Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo Eletrénico de Fiscalizagao
EEKR 33827 LEJ
Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.js.br/sitepublico

Duque de Caxias, 06 de Marco de 2023.



Titulo : Judicial (20/01/2023), CONSOLIDAGAO, MAT 17.326, referente a CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE

CERTIFIC O que sobre o presente titulo prenotado sob o N° 52442 em 20/01/2023 , no livro 1-E
folha , foi registrado/averbado em 06/03/2023, com os seguintes atos:

Poder Judiciario - TJERJ - Corregedoria Geral da Justica
Matricula N° 17326 - Rua Echeverria, 3° DISTRITO DESTE MUNICIPIO, APARTAMENTO 502, bloco 4,
JARDIM ROTSEN, quadra 07, lote 09, secdo URBANA, Duque de Caxias, area de 45,76 M01, fragao
ideal 0,0054820.
Selo de Fiscalizagéo Eletronico N° EELQ 60278 IPH - AV.9 - Consolidagao de Propriedade
Selo de Fiscalizagéo Eletronico N° EELQ 60279 EIX - Certidao
Consulte a validade do(s) selo(s) em: https://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Tipo do Ato Qtde.| Emol. 6'5?,'0 FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN|Mutua |Acoterj| Total
é‘éifg;ai‘go”come”do 1]633,19]12,66|126,64 3166| 3166 2533| 000] 0,00 861,14
Certidao de Prenotagéo 1| 27.83| 05| 557 1,39 1,39 1,11] o0,00| o0,00] 3784
Certidao RGI 1| 93,59 1,87] 18,72 4,68 4,68 3,74 0,00] o0,00] 12728
mmeﬁzfl Notif. /Comun. 1| 40,03| 0,80] 8,01 2,00 2,00 1,60] 000] o000| 5444
----- ISS ----- 40,53
----- Total ----- 794,64(15,88158,94 39,73 39,73 31,78] 0,00 0,00]1.121,23

Valor Selo........cccccooevviiiiiiiiiiiiiieiiieeeeeen 1,44

Valor da tabela de Emolumentos ..........ccccceeevceneens 1.121,23

DiStribUIGAO .eeererreene (RECEITA DE TERCEIROS)... 0,00

Consulta B.LB. ............ (RECEITA DE TERCEIROS).... 28,07

Deposito Efetuado ..........ccceerercrcncnssnssessessessessessannnad 0,00

Complemento de Deposito.........cccourrvmsesmssssesnsasnnnnsl 0,00

Diferenga .......ccccvveerressrsessssssssssessssssssssssssssssssessssennenes. 1.156,74

A presente certidado integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo previsto
no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica do(s) ato(s) indicado
(s) acima. Acomprovacgao de 6nus reais ou gravames é feita através de certidao especifica.

Duque de Caxias, 06 de Margo de 2023.
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REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO

(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS
— M‘T{l’fﬂg 56 FchAol Registro de Imdveis da 4°

p— Circunscrigao (3° distrito)

IMOVEL: Fragdo ideal de 0,0054820 x 1 correspondente a futura
construgdo do Apartamento 502, do Bloco 4, entre as Ruas
Echeverria, Guarapu e Babilonia, com a area privativa real
total de 45,76m?, area de uso comum 10,83m?, Area real total
54,12m2?, Area de construgdo 52,46m?, do Empreendimento
denominado “RESIDENCIAL MEU LAR II”, em construgdo no terrenc
designado por lote n° 09 da quadra 07, situado no loteamento
denominado “Jardim Rotsen’”, do Bairro Barro Branco, no 3°
Distrito deste Municipio, em zona urbana, medindo 80,00m de
frente, igual largura na linha dos fundos, confrontando com a
Rua Echeverria, 80,00m pela lateral direita, confrontando com
os lotes 08 e 23, e 89,12m pela esquerda, em trés segmentos,
sendo um reto de 64,00m e dois curvos de 12,565m, confrontando
pela lateral esquerda, com a Rua Babilonia, com a area total
de 7.012,52m?, A&rea incorporada ao logradouro publico de
23, 60m2. PROPRIETARIA: CCISA 23 INCORPORADORA LTDA., inscrita
no CNPJ sob o n® 20.291.574/0001-73, com sede na Vila Olimpia,
S&o Paulo. FORMA DE AQUISIGAO: Escritura publica de compra e
venda, lavrada nas Notas do Cartério do 3° Oficio de Justica
de Duque de Caxias, no livro 421, as fls. 83/86, ato n° 49, em
05/11/2014. REGISTRO ANTERIOR: Matrixula n° 8.038-A, R.03,
Av.04, R.05, R.06 e Av.07, das fichas\ 01, 02, 03, 04 e 05,
desta Circunscricdo. O rgferido é verdade e dou fé. Duque de

Caxias, de 2016 Eul /.~ . fhyrlene dos
Santos, tuta, Mat $4/9596, matyiculei. E
eu, 'A . (Diego Ferreilra de Ponteg), Oficial
SuBs . A1) 70, subscrevo e assino.

AV.01/MAT. 17.326. ONUS ANTERIORES. O imdvel objeto da
presente matricula estd submetido ao regime de AFETAGAO,
conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei n°
4.591 de 16/12/64, com as alteragdes introduzidas pela Lei n°
10.931 de 02/08/2004 e foli dado em primeira e especial
hipoteca pela proprietaria acima identificada, em favor da
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF
sob o n°® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul,
Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia - DF, pelo valor de
R$ 18.355.470,43, destinado a construgido do empreendimento
acima, tendo ainda como FIADORES: CURY CONSTRUTORA E
INCORPORADORA S/A, inscrita no CNPJ sob o n® 08.797.760/0001-
83, com sede em S&o Paulo/SP e CYRELA BRAZIL REALTY S/A
EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES, inscrita no CNPJ sob o n°
73.178.600/0001-18, com sede em S&oN Paulo/SP, devidamente
averbado e registrado sob o Av.04| \e R.05, do registro
anterior acima citado. eferido & dade e dou fé. Duque
' de 2016. Eunl/ > Shyrlene dos
Santos / i 3 Salsituta, Mat. 94/9596, avecbei. E
= F 2 (Diego Ferreira de Pontes),
Substi . d4/18370, subscrevo e assino.

CONTINUA NO VERSO
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REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO

(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS
——].MTA:I'F:IBi%UéA STA Rfagistro clje~ Imdveis .da .4a
Circunscrigéo (3° distrito)

VERSO —

AV.02/MAT. 17.326. CONSIGNAGAO DA CONVENGAO DE CONDOMINIO. De
acordo com requerimento datado de 09/07/2015, fica consignado
que o registro da convencdo de condominioc do “RESIDENCIAL MEU
LAR II”, foi devidamente registrada no Registro Auxiliar Livro
3, sob o 155, das fichas 01, 02, 03, 04, 05, 06 e 07, em
11/01/20 desta Circunscrigédo. Protocolo n° A34. 0
referido erdade e dou fé. Duque deyCaxias, 11 eiro de
2016. Eu SUbstituta,
Mat. 94/9% , averbei. \E eu,‘iﬂﬁﬁif‘_, i i (Diego
Ferreira de Pontes), Of/icial 94/18370,
subscrevo e assino. SELO N° EBIH 10027 LHE

R.03/MAT. 17.326. TITULO: COMPRA E VENDA. TRANSMITENTE E

INCORPORADORA: CCISA 23 INCORPORADORA LTDA., identificada acima.
CONSTRUTORA E FIADORA: CURY CONSTRUTORA E INCORPORADORA S/A,
identificada no Av.0l. ADQUIRENTE: LEANDRO LUIS DE MENDONCA,
brasileiro, solteiro, maior, técnico em eletrdnica, portador da
carteira nacional de habilitacdc n°® 06478849333, expedida pelo
DETRAN/RJ, em 08/10/2015, onde consta a do DIC/RJ n® 213156961,
inscrito no CPF sob o n® 134.358.187-78, residente e domiciliado
nesta cidade. FORMA DO TITULO: Nos termos do contrato de compra
e venda de terreno e mituo para construgdo de unidade
habitacional, alienacdo fiducidria em garantia e outras
obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos
do FGTS — com utilizacdo dos recursos da conta vinculada do FGTS
dos adquirentes, datado de 19/07/2016, com caradter de escritura
publica, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei n° 4.380/64, no
dmbito do programa minha casa, minha wvida - PMCMV, na forma da
Lei 11977/09. VALOR: R$ 130.000,00, pagos da seguinte forma: R$
15.811,49, com recursos préprios, R$§ 2.043,53, valor dos
recursos da conta vinculada de FGTS, R$ 9.424,00, valor
complemento concedide pelo FGTS e R$ 102.720,98, por
financiamento concedido pela credora abaixo identificada. O ITBI
foi pago através do DAM n° 2016/00066084, no valor de RS
1.059,19, em 21/09/2016. Foram realizadas as consultas dos BIB's
no Banco de Dados da Corregedoria Geral da Justig¢a em nome da
transmitente sob os n®s 0154316103127749 e B154316103148644, em
31/10/2016. Foi realizada a consulta da
Banco de dados da CNIB onforme pro ento 39/2014, em
31/10/2016. verdade e dou fé.

Duque de Ca br6 de 2016. Eu,+ S p rlene
dos S i 3 tituta, Mat . 94/9596, regidtrei.
E Bhoy e > Zn é (Diego Ferreira de Pontes),

Oficial Sttt o 94/18370, subscrevo e assino.
SELO N° EBOL 84943 MFQ

R.04/MAT. 17.326. TiTUuLO: ALIENAGAO FIDUCIARIA. DEVEDOR
FIDUCIANTE: LEANDRO LUIS DE MENDONGA, qualificado no R.03.

CONTINUA NA FICHA 02
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REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO

(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS
——— MATRI - Airest a
1A_;n.|%u2u\6 FIBH% Rgglstro clje~ [mov:ats ‘da'4
VERSD Circunscrigdo (3° distrito)

CREDORA FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 0.0.360.305/0001-04, com sede no Setor
Bancdrio Sul, Quadra 04, lotes 3/4, Brasilia - DF. FORMA DO
TiTULO: O constante do R.03. DA ALIENAGAO FIDUCIARTIA. Em
garantia do pagamento da divida decorrente do financiamento,
bem como do fiel cumprimento de todas as obrigacdes contratuais

e legais, o devedor fiduciante aliena a CEF, em carater
fiducidrio, o imével objeto deste financiamento e da presente
matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e
seguintes da Lei 9.514/97, ficando assim constituida a

propriedade fiducidria em nome da CEF, efetivando-se o
desdobramento da posse, tornando-se o devedor fiduciante
possuidor direto e a CEF possuidora indireta do imével objeto
da garantia fiducidria. ORIGEM DOS RECURSOS: FGTS. VALOR DO
FINANCIAMENTO: R$ 102.720,98. SISTEMA DE AMORTIZACAO: TP -
Tabela Price. PRAZO DE AMORTIZAGCAO: 360 meses. TAXA ANUAL DE
JUROS: Ncminal de 5,0000% e Efetiva de 5,1163%. ENCARGO MENSAL:
R$ 571,18. VENCIMENTO DO 1° ENCARGO MENSAL: Em 19/08/2016 e os
demais em igual dia dos meses subsequentes. VALOR DA GARANTIA
FIDUCIARIA: RS 130.000,00, para fif de venda em Leilao
Piblico. As demais clau as e condig¢des constante do titulo.

Protocolo n° 32.590. ido é vefrgdade e dou fé. Duque de
Caxias, // 2016. Eu,{ e hyrlene dos
Santos ilya nbFtd tuta, Mat 94/9596, registrei.
E (Diego Ferreira de Pontes), Oficial

AV.05/MAT. 17.326. CONSTRUGAO. De acordo com requerimento
datade de 19/01/2018, instruido com a Certiddo Negativa
Imobilidria n°® 1000971501, expedida pela Secretaria
Municipal de Fazenda da PMDC, em 08/01/2018 e Declaragao
de Habite-se, datada de 08/12/2017, expedida pela
Secretaria Municipal de Urbanismc e Habitagcdo da PMDC,
onde foi vistoriada e aceita, conforme despacho de
05/12/17, as fls. 105 a 112, constante no processo n°
011.292/2014, certificado de vistoria n°® 073/2017, estando
em condig¢des de ser habitado, por ter sido construida de
acordo com o projeto aprovado, fica averbado que, sobre o
terreno objeto desta matricula, foli construida uma unidade
residencial, designada por APARTAMENTO ©N° 502 DA RUA
ECHEVERRIA n° 170, DO BLOCO 04, DO EMPREENDIMENTO
DENOMINADO "RESIDENCIAL MEU LAR II", cdédigo imobiliario n°
3.2.007.025.078 e inscricdo n° 4862590. Protocolo n°
34.228. C referido é verd e dou fé. Duque de Caxias, 23
de marco 2018. BEuS= hyrlene dos Santos
Bl Ltuta; Mat. 94/9509¢6, averbei. E
eu, , (Diego Ferreira de Pontes), Oficial

Subqsi%ggb/ Mat. 94/18370, subscrevo e assino.
SELO N° ECKT 30309 EJD

CONTINUA NO VERSO




REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO
(Art. 173, Paragrafo Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS

——— MATRICULA FICHA Registro de Imdveis da 42

Circunscrigdo (3° distrito)

VERSO

NO

AV.06/MAT. 17.326. INTIMACAO. Conforme o Oficio n°
11474/2019 -  GIGAD/RJ, expedido pela credora acima
identificada, datadeo de 23/07/2019, o mutuario: LEANDRO
LUIS DE MENDONGA, foi intimado através do Oficio n°
23795/2020, a quitar a divida no valor de R$ 12.118.31, no
prazo de 15 dias, sendo a notificacdo negativa, dirigida a
Leandro Luis de Mendonga, pois o notificado mudou-se para
local ignorado, segundo informagdes obtidas pela Sr®.
Vanessa Silva(sindica), notificacdo cumprida em 07/03/2020,
as 12:35h, conforme regisE}o n° 003310. Protocolo n°
37.542. O referido é verdade/e/You fé. Duque de Caxighk, 22
de abril de 2020. Ew (Nathé&lia Pinto Fer i ;
Escrevente, Mat. 94713442, averbeil. E eu, .
(Diego Ferreira de Pontes), Oficial SubstitAiteo,") Mat.
94/18370, subscrevo e assino. SELO N° EDIL 56201 LFW,

AV.07/MAT. 17.326. INTIMAGAO. Conforme ' © Oficio n°
260875/2022 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CESAV/BU, expedido
pela credora acima identificada, datado de 20/04/2022, onde
consta o requerimento de intimig¢do de Alienacédo Fiduciaria,
destinado a: LEANDRO LUIS DE MENDONCA, que foi intimado
através do Oficio n° 118806/2022, a quitar a divida no
valor de R$ 41.908,20, no prazo de 15 dias, constando que a
entrega da Carta de notificagcdo ndo foi realizada, pois o
local é 1inacessivel, em razdc de nao existir condicgdes
minimas de seguranga para garantir a integridade do
preposto, tendo em vista que had tradfico no local,
nogificacdo cumprida em 20/06/2022, as 14:22h, conforme
rejgistro n® 005927, emitida pelo Cartéxio do 3° 0Oficio de
ca de Duque de Caxias - RJ, [(dataga de 20/06/2022.
Prptocolo n° 47.467. O referido é verdad fé. Duque
dxias, 03 de novembro de 2022. , (Eduarda
m_ Alexandre), Escrevente, Mat. 722707, averbei. E

eu,y/ , 5 ene dos Santos Silva),
Sub%iituta, Mat. 94/9596, subscIsvo e assino.

SELO N° EEHW 96175 WDX
\
AV.08/MAT. 17.326. INTIMAGAO POR EDITAL. Conforme

publicag¢des de Intimacdes por editais n®s 899, 900 e
901/2022, expedidas junto ao Sistema de Registro de Imdveis
eletrbénico, nos dias 07/07/2022, 08/07/2022 e 11/07/2022, o
mutudrio: LEANDRO LUIS DE MENDONGCA, inscrito no CPF sob o
n® 134.358.187-78, foi intimadec a gqguitar a divida no valor
de RS 41.908,20, no prazo de 15 dias, referente ao
contrato de financiamento imobilidrio constante do R.04.
Protocolo n°® 51.245. O referido é verdade e&@ou fé. Duque
de Caxias, 17 de novembro de 2022. Eu, , (Monica
Fernandes do Nascimento), Escrevente, t. 94/18502,

CONTINUA NA PROXIMA FICHA




NO

REGISTRO GERAL ESTADO DO RIO DE JANEIRO

(Art. 173, Paragrafd Unico, Lei 6015) COMARCA DE DUQUE DE CAXIAS
——— MATRICULA FICHA — Registro de Imdveis da 2* e da 4°
Lrass 2 Circunscrigdes (1° e 3° distritos)
averbei. E eu,\/{ Shyrlene dos Santos Silva),
Substituta, Mat. 94/9596, subscrevo e ino.

SELO N° EEIR 18792 BOG

\ ]

AV.09/MAT. 17.326. CONSOLIDACiO DE PROPRIEDADE. Nos termos do
Requerimento de Consolidagdo de Propriedade, datado de
26/12/2022, o imdbvel da presente matricula, passa a pertencer
a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, acima identificada, conforme
faculta o art. 26, § 7 da Lei 9.514/97 e portaria n°® 74 de
06/08/2013. VALOR DA CONSOLIDACAO: R$ 133.912,54. O ITBI n°
86632/2022, fol pago através do DAM n® 24585768, no valor de
RS 2.678,25, pago em 22/12/2022, tendoc como base de calculc o
valor de R$ 133.912,54. Foi realizada a consulta do BIB no
Banco de Dados da Corregedoria Geral da Justiga em nome da
transmitente sob o n° MH154323030606593, em 06/03/2023. Foi
alizada a consulta da Indisponibilidade no Banco de dados
conforme imento 39/2014, em 06/03/2023.
52.442. Dygue de Caxias, 06 de marco de 2023.
A (Eduarda \Bonfim Alexandre), Escrevente, Mat.
, averbei. E eu,” Shyrlene dos Santos
Silva), Substituta, Mat.\i4/9596, subscrevo e ino. SELO N°

EELQ 60278 IPH

CERTIDAO
Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica de todos os atos constantes da
matricula 17326 a que se refere, extraida nos termos do Art. 19 da lei Federal n°® 6015 de
31/12/1973, dela constando todos os eventuais ONUS REAIS reconhecidos por lei que grave o
referido imo6vel objeto desta matricula, ndo havendo no indicador pessoal qualquer
INDISPONIBILIDADE para os respectivos detentores do dominio e dos direitos relativos ao
mesmo, o que dou fé.

Emol............:R$ 822,71

Fundgrat.....: R$ Poder Judiciario - TJERJ
Leig217...... :R$ 158,94 Corregedoria Geral de Justiga
Fundperj..... :R$ 39,73 Selo de Fiscalizagdo Eletronico
Funperj.......: R$39,73 EELQ 60279 EIX
Funarpen ....: R$ 31,78 Consulte a validade do seloem:
ISS.......: R$ 40,53 http://www3.tjrj.jus.br/sitepublico

Duque de caxias, 06/03/2023.
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