REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAf - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

Valid ui " ¥
o do SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de OQliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL CNM: 089615.2.0054274-29
MATRICULA: FICHA: DATA:
S18G i 10/122018

IMOVEL: Apartamento n°® 404 - 4° Pavimento, Torre 20, Tipo 01, do
Condominio Residencial "PORTAL CAMINHOS DO SOL", 1lccalizado na
Rua Vitor Emanuel Cicarinoc, com as seguintes dependéncias: 01
sala estar/jantar, 4area de <circulacace, 01 banho, 01 cozinha
conjugada com area de servigo e 02 quartos, Aarea privativa total
de 47,19m2, &rea de uso comum de 61,0196m2, com area real total
de 108,2096m2. Fragdo ideal de 0,002219945, formada pela Area de
terras resultante do remembramento dos lotes 173, 174, 175 e 183,
do Loteamento denominado "PARTE NORTE DA FAZENDA ARAPUCAIA
GUASSU", 1° Distrito deste Municipio, com as seguintes medidas e
confrontagdes: 80,09m de frente para a Estrada Ary Parreira;
15,70m na confluéncia da Estrada Ary Parreiras com a Avenida
Victor Emanuel Cicarince {(antiga Estrada do Tronceo), com um raio
de 10,13m; 100,00m de fundos para ¢ lote 172; 340,00m do 1lado
direito para a Avenida Victer Emanuel Cicarino (antiga Estrada do
Tronco); 350,13m do lado esquerdo para os lotes 157, 158, 159,
160, 161 e 162, com a area total de 34.984,00m2. A unidade possui
vaga para o estacionamento de automdével de passeio de usco comum.
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCéES LTDA, CNPJ n®°
04.065.053/0001-41, com sede na Rua Padre Marinho, n® 37, 4°

andar, 3ala 401, Santa Efigénia, Belpo orizonte, G. RE TRO
© a. |Itgquai, 10
RONALDO

B \OMlds "l!‘...d

hiZ " hS

ANTERIOR: matricula 41.782 do 1livr
de dezembro de 2018. 0 CFICI
MOREIRA DE OLIVEIRA,

rular g2 - (3 leio
77 Btr-90702T
AGUAL -

AV1IM54274 (RESSALVA/HIPOTECA)
A reguerimento, procede-se esta averbagdo para constar gque a
unidade objeto da presente matricula trata-se de obra projetada,
em fase de incorporagdo, e nao de unidade pronta, pendente de
regularizagéio registral, no que tange a sua conclusdo, nocs termos
do artigo 661, paragrafos 1° e 2° da Consolidagdo Normativa da
Corregedoria Geral de Justiga dc Estado do Rio de Janeiro. Averbo
ainda a existéncia da HIPOTECA, registrada sob o n° 11 da

matricula n°® 41.782, do 1livre n° 02, em 25/04/2018.
Protocolo n® 51747, fls. 19%v, do livr 4 .)” 0 /2018
Itaguai, 28 de dezembro de 2018. O OFICIA ” =ZONALDO
MOREIRA DE CLIVEIRA. CUSTAS: R$167 ' de
fiscalizagédo eletrdnico n° ECRR 15880
Moreira dg Ofiveira
. Oficio
Watr. 90/02;
— ITAGUAI - R

AV2M54274 (CANCELAMENTO DE HIPOTECA)

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuo Para
Construgdao de Unidade Habitacional, &lienag¢do Fiduciaria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigac¢des, Programa Minha Casa, Minha
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMGOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICLA: FIEHA: BAY5018

Vida n® 8.7877.0468795-3, de 19/11/2018, item 1.7, averbo o
CANCELAMENTQ DA HIPOTECA constante da Ay.0l1 desta. Protocolo n°®
51748, fls. 19%9v, do 1livro 1- 8. Itaguai, 28 de
dezembro de 2018. 0O OFICI RONALDO MOREIRA DE
OLIVEIRA. CUSTAS: R$167,8 fiscalizagéo
eletrdnico n°® ECRR 15907

Konaldo Moreira de Oliveira
Titular do 2.° Oficio

7 —— TTAGUAL - RJ

R3M54274 (COMPRA E VENDA)

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construgdo de Unidade Habitacional, Alienacado Fiduciaria em
Garantia, Fianga e QOutras Obrigag¢des, Programa Minha Casa, Minha
Vida, Recursos do FGTS n° 8.7877.0468795-3, de 19 de novembro de
2018, a BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGOES LTDA, Jja gualificada,
representada por Monique Moreira Pio Scares Barbosa e Shirleil
Neves Guerra, conforme substabelecimentce lavrado no livro 2.117-
P, fis. 160, em 08/05/2018, oriundo do mandato lavrado no livro
2.005-p, fls. 51/52 em 07/12/2016, ambos pelc 2° Tabelionato de
Notas de Belo Horizonte, MG, VENDEU o imdvel objetoc da presente
matricula a TAMINE DA SILVA SEFERIN, brasileira, divorciada,
enfermeira e nutricicnista, portadecra da CI n® 11.920.555-7, do
DETRAN/RJ, de 17/10/2014, CPF n°® 081.509.177-05, residente e
domiciliada na Rua Helena Galliac¢o Prata, n® 01, Lote 01, ©Quadra
09, Santa Candida, Itaguail, RJ, pelo prego de R$133.000,00 (cento
e trinta e trés mil reais), pago da seguinte forma: R315.889,82
com recursos proéprios; R$1.188,00 com recursos da conta vinculada
do FGTS; R$40.701,00 na forma de desconto complemento concedido
pelc FGTS e R$75.221,18 mediante financiamento concedido pela
CAIXA, com alienagdo fiducidria em garantia, Avaliacao Fiscal
R$133.000,00. ITBI recclhido pela guia n° 01010148. Vvalor da
garantia fiduciaria: R$133.000,00. Foli apresentada dentre outras
a Certidao Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e
a Divida Ativa da Unidoc. Consulta de Informagdoc Jjunto a
Corregedoria Geral de Justica n® 0156618122104088, ndo ccnstando
qualquer registro de indisponibilidade de bens contra o nome da
vendedoray. 4 51727, fls. 199, do livro 1-B, de
07/12/201%. _ A de dezembro de 2018. O
NALDC MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:
3 izagdo Eletrdnico n° ECTO 32032
Bel. Ronaldo Moreira de Ofiveira

Titular do 2.° Oficio
Meatr-90,021

ITAGUAL - RJ

R4M54274 (ALIENACAO FIDUCIARIA)

Pelo contrate acima citado, a proprietadria TAMINE DA SILVA
SEFERIN, ja qualificada, ALIENQU FIDUCIARIAMENTE ¢ imdvel objeto

ntinua na Ficha: 2

hilZ" RS
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]  REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
valide aqui . COMARCA DE ITAGUAi - ESTADO PO RIO DE JANEIRO

este documento SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL CNM: 089615.2.0054274-29

MEBIUA " iCHA: 267573015

da presente matricula, 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituicio
financeira constituida scb a forma de  empresa publica, pessoca
juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei n® 759/69,
regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagéao,
com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancarie Sul, quadra 4, lotes
3/4, CNPJ n® 00.360.305/0001-04, representada por Carios Rodrigo
de Lira Sardi, conforme substabelecimento lavrado pelo 15° Oficio
de Notas do Rio .de Janeiro, no livro 03, fls. 180/187, em
25/09/2017, oriundo do substabelecimento lavrado no livro 3.275-
p, fls. 01/02, em 28/07/2C17, oriunde do mandate lavrado no livro
3.217-P, fls. 13/14, em 11/08/2016 em garantia do empréstimo no
valor de R$75.221,18, ficande constituida, por este registro, a
propriedade fiduciaria do imével, devendo o empréstimo ser pago
em 360 prestac¢des mensals e sucessivas, a taxa anual de juros
(%), nominal: 4,5000; efetiva 4,5939, a ser amortizado pela
Tabela Price, com a prestagdo inicial de R$409,27, vencida
em 19/12/2018. Segundo os demais termos, clausulas e condic¢des do
supracitade ; . ~Profocolo n® 51727, fls. 199, do livro 1-B,
A de dezembro de 2018. o]
DE OLIVEIRA. CUSTAS:

8
[
hLZ " hS

s . M TEAGUAT - R
AVEMS54274 ( E-SE)l : .
Certifico gue o Habite-se n® 63/2019, processo n° 6.711/2019, foil
averbado sob o n® 12 da matricula de origem n® 41.782. Protocolo

n® 52854, fls. ldv, do livrgs e /10/2019. Itaguai, 17 de
_—RONALDO MOREIRA DE

outubro de 2019. O OF
Selo de fiscalizagao

OLIVEIRA. CUSTAS: - B§1
eletrdnico n° ECZI 184

S
£

Ronaldo Moreira de Oliveira
Titutar do 2.° Oficio
Matr. 30,/021
TTAGUAI - RJ

AVEM54274 (CONVENCEO DE CONDOMiNIO)
Certifico que a Canveng¢dc. de Condominio do empreendimento
denominado "PORTAL CAMINHOS DO SOL", foi registrada sob o n® 490,
do livro n® 03 - Registro Auxiliar, desta Serventia em
17/10/2019. 7ontocolo n® 52865, fls. 15, de livro 1-C, de

; 2 b al, 17 de ‘outubro de 2019. 0
RONALDO MCREIRA . DE OLIVELIRA. CUSTAS:
~1o de fiscalizagido eletrdnico n°® ECZI 15883

- pet. Ronaldo Moreira de Oliveirs
Tirular do 2.° Oficie
Matr. 90/021

V ITAGUAI - RJ .
VIM54274 (RESULTADO DE INTIMACAO EXTRAJUDICIAL ELETRGNIC&L

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/Y9YB8-2GRZG-D9KUM-MGEUS
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Continua no verso...
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, CNM: 089615.2.0054274-29
REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRO 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: . o FICHA: DATA:
54274 v 04/07/2024

Averbo 0. resultado NEGATIVO das intimagdes da devedora
fiduciaria TAMINE DA SILVA SEFERIN, conforme certiddes do RTD
prenotacgdes n®s 40.995 e 40.996, registradas sob os n®s 36.647 e
36.648, em 17/01/2024, desta Serventia (ndc localizada). Averbo
ainda a notificacdo através de EDITAL publicade em Diéario
Oficial Eletrdnico em 11 a 13/03/2024, - tendo transcorrido. o©
praZo_Sem purgacdo da mora, ficando estabelecido o Termo para
Consolidacéo da Propriedade Fiduciaria. Base de Calculo
R$75.221,18.  Protocolo .n°® 59250, fls. 101, do 1livro 1-C, de

19/12/2023 ; tag de julho de 2024. Dou fé. o]
OFICIAL DO MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr.
96/ ﬂ" ryok/agbs. Selo de Fiscalizagdo
Ele , ? e 72103 JSV. Consulte enm
it s.br/Portal-Extrajudicial. D6fRmeldoMorrirade Oiveirg
Titular do 2.° Oficio
Matr. 90/021
_ ITAGUAI - Ry

‘'Tendo em vista o procedimentc para consclidagdo da propriedade

AVSMS54274 (CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA)

fiduciaria, contendo os seguintes documentos: 1) Requerimento de
09/09/2024; 2)Notificacgéo Extrajudicial certiddes do RTD
prencotag¢des n®s 40.995 ¢ 40.996, registradas sob os n°s 36.647 e
36.648, em 17/01/2024, desta Serventia {nio localizada), e
ainda a notificagdo através ‘de EDITAL publicado  em Di&rio
Oficial Eletrdnico em 11 a 13/03/2024, tendo ‘transcorrido o
prazo sem purgag¢do da mora, ficando estabelecido o© Termo para

Consclidagdo da F:l.duc:.ar:l.a,. 3) Guia de ITBI n°
10142086, devidamente y gverbo a CONSOLIDAGAO Da
PROPRIEDADE FIDUCIARI 4| CATXA ECONOMICA FEDERAL, ja
gqualificada, que passa a £IiIgapay /como proprietario deo imével
objeto desta. Avaliadao 1 / 7.996,43. Protocolo n® 60771,
fls. 120v, do 1livro 3 9/2024. Itaguai, 02 de outubro
de 2024. . O OFI ] 4_:_" NALDO  MOREIRA DE OLIVEIRA.
Matr. 90/021. CUSTAS: R$995,67. ryok/agbs. Selo de Fiscalizacgio

Eletrdénico n® EERJ 61265 XOY. Consulte em
http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial. Bed®Renats Suny; 4, Oftveira Soan
7 Matr.: 94/ e
11.948 - Caypy
2° Oficio de itagyuy - g)

AVOMS54274 (CANCELAMENTO DA ALIENACAO FIDUCIARTA)

A requerimento instruido com documento héabil e em wvirtude da
consolidagéace da propriedade fiduciaria acima, averbo o
CANCELAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA registrada sob o n° 04
desta. Base de Calculo R$75.221,18. Protocolo n® 60771,

Continua na Ficha: 3
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira
LIVRQ 02 - REGISTRO GERAL

MATRICULA: CHA: DATA:
54274 02/10/2024

L

2]
)
Ll
O]
=
=
)
X
(o]
Q
O]
N
o
Q
o
(2]
m
>
o
>
~
%)
(&S]
o
o
=
Q
[
S
Q
c
Q
o]
<))
z
S
o
@©
£
()]
0
@
=
(%]
e
-
N
=
(o]
Q
(%]
@©
X
=
o
c
o
©
o
@©
L
©
2
c
]
S
3
(8]
o
©
Q
=
[%]
]
(]
=l
©
>

fls. 120v, do 1livro 14C,
de 2024. O OFICIAL b

RY2024. Itaguai, 02 de outubro
/ RONALDO MOREIRA DE OLIVEIRA.
Matr. 90/021. CUSTASH % 1lbg/agbs/ryok. Selo de
Fiscalizagio El 61266 SGF. Consulte em
http://wwwd.tjrj.Jjus.br/Portal-Extrajudicial.

Mlm&‘aﬂﬁ_ﬂﬁu&m_

Substituta do Titufar
Matr: 94/11.945 . ey
27 Oficto de ttagua - Ry

2° OFICIO DE JUSTIGA DE ITAGUAI
Titular: Ronaldo Moreira de Oliveira
Protocolo N° 60771 - Data do Ato: 02/10/24

Certidao da Situagao Juridica do Imével
Certifico que a presente copia é reprodugéo auténtica da Ficha Real/Registro (Transcrigdo) a que se refere,
dela constando todos os eventuais 6nus, agdes reais e pessoais reipersecutérias que recaiam sobre o imovel.
Art. 19, Lei 6015/73. Assinada Eletrénicamente. "Provimento CGJ n° 89/2016, regulamenta a emiss&o e o uso de
certiddes eletronicas pelos servigos extrajudiciais do Estado do Rio de Janeiro". Custas: Emol: 98,00, Ressag:
1,96, FETJ: 19,60, Fundperj:4,90, Funperj: 4,90, Funarpen:5,88, ISS:4,99, Total:142,82

Poder Judiciério - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo Eletronico de Fiscalizagdo
EERJ 61267 MFM

Emol: 98,00
Ressag: 1,96
FETJ: 19,60
Fundperj: 4,90]
Funperj: 4,90,
Funarpen: 5,88
ISS: 4,99
Total: 142,82

1 O
Consulte a validade do selo em:
https://Amww3.tjrj.js.br/sitepublico
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