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3° REGISTRO DE IMOVEIS DE SALVADOR
BAHIA
REGISTRO GERAL - ANO™ 2683~ - __.
Oficiad Tityfar
MATRICULA Ni’ 102.985 DATA  15/0% 2(;13 IDENTIFICAC:&O DO IMOVEL

APARTAMENTO designado pelos nu'nelos 503 da porta, e 712.365-5 da Inscrlgao no Censo
Imokilirio Municipal, integrante do EDIFECIO JARDIM DAS HORTENCIAS, situado & Rua Numa
Pornpilio Bittencourt, 1272, subdistrito de_Brotas, zona urbana desta capital, composto de 02
quartos(sendo uma suite), sala, cozinha, ‘area de servigo, sanitario social e varanda, com area
privativa de 97,00m2, 111,00m?2 de drea real e 24,00m2 de fracio ideal, com direito a uma vaga
de garagera. Edificado dlto prédio no lote de terreno préprio designado pelo n° 10 da quadra XII,
do loceamento denominado Jardim Brasilia, no Cabula, medindo 36,00m de frente para a Rua E,
8,00m no fundo com a Rua C, 33,50m do lado diréito, onde se limita com o lote de n® 11 de
Vehndo Gomes de Melo e 33,00m do lado esquerdo onde se limita com o lote de n° 09 de Ismalia
R. da Silva, totalizando uma &rea de 731,50m2 - PROPRIETARIO: FABRICIO SCAGLIONI FISS,
brasileiro, solteiro, empresario, portador da carteira de identidade RG n® 1147270660 SSP/BA e
inscrito 'no CPF/MF sob n® 052.542.095-93, residente e domiciiiado nesta Capital. REGISTRO

ANTERIOR: conforme registros e averbagdes processados na matricula de n® 4766 do Registro
Geral, neste Oficio. Salvador, 15 de Julho de 2013. A Oﬁcial@ .

R-1-VENDA E COMPRA: Ncs termos do instrumento partictlar com forca de escritura publica, na
forma da Lei 4.380/64, alterada pela Lei 5.049/66, datado de 03 de junho de 2013, devidamente
formali'za'do e do qual ficou uma via arquivada, dito proprietério, j& qualificado VENDEU a
BARBARA CRISTINA DE SANTANA CAFESEIRO, brasileira, microempresaria, portadora da
carteira de identidade RG n® 04717711890 DETRAN/BA e inscrita no CPF/MF sob n° 971.521.025-
20, casada sob o regime da comunh&o parcial de bens com JAIR CAFESEIRO FILHO, brasileiro,
portador da carteira de identidade RG n® 0556290089 SSP/BA e inscrito no CPF/MF sob n©
913.873.615-20, residentes e domiciliados nesta Capital, o lmovel objeto da presente, peuo prego
de R$203.000,00, do qual R$60.000,00, com recursos: proprios e R$143.000,00, que serd pago
pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL mediante financiamento sob garantia de alienagdo fiduciria do
imovel, a sequir registrada. Salvador, 15 de Julho de 2013. A Oﬁcnal / O Subof‘cnal-

DAJ%E% 815 -Série-005- R$446 00- (isengdo. de 50% - 1° aquisicdo SFH) - ITIV-R$6.090,00-
Avallagdo: R$203 000,00

R-2-ALIENACAO FIDUCIARIA- Conforme o instrumento acima, os adqun’entes, na qualidade de
devedores perante a CAIXA ECONOMICA FEDERAL- CEF, inscrita no CNPJ/MF sob no°
00.360.305/0001-04, sediada em Brasilia-DF, com escopo de garantia, alienam a credora, em
carater fiducidrio, o imdvel objeto da presente, nos termos e para efeitos da Lei 9.514/97,
transferindo-lhe a propriedade resoltvel do dito imdvel, a titulo de alienacdo fiduciaria -até final
quitagdo do financiamento, nas seguintes condigbes: Valor da Divida: R$143.000,00; Valor da
Garantia Fiducidria: R$239.000,00; Sistema de Amortizacdo: SAC; Prazo de Amortizagdo em
meses: 420; Taxa de juros (%) ao ano:- Nominal: 8,5101, Efetiva: 8,8500; Encargo inicial
PrestacBo(a+j): R$1.354,59; Prémio de Seguros: R$50,75; Taxa de Administragdo: R$25,00;
Total: R$1.430,34; Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 03/07/2013; O reajuste dos encargos
sera de acordo com a cldusula Sexta. Observadas todas as demais clausulas e condicOes
constgntes do referido contrato. Salvador, 15 de julho de 2013. A Oficial / O Suboficial-
é'g né875828 Série-005-R$275,50 - (lsengao de 50%-12 aquisicdo SFH)
AV 3 -CEDULA DE CREDITO IMOBILIARIO- Nos termos do- instrumento partlcular acima
caracterizado, foi pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, j& qualificada, emitida em
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03/06/.2013, a CésﬂuI‘a de Créwdito Imobiliéﬁb CCl; Série-0513; n° 1.4444.0309858-3; tendo como
Custodiante a propria _c_redora; Condicdo da Emisséo: integral e Cartular; Valor do crédito: | ~
R$143.000,00; Prazo inicial de 420 meses; decortente da alienagdo fiducidria acima registrada sob

0 n% R.2, e demais condigbes constantes da cédula. Sal i :
Suboficial- . Salvador, 15 de julho de 2013. A Oficial / O

DAJE - Isentg/de efistas. , et

f\fj47cqi~_i\/ENng DE CONDOMINIGC - Eroticaio n9 330133: Vide convengdo de condominio registrada 1o
ivro auxiliar 3 deste Oficio, sob o n° 31867. Salvador,. 29 dé setembro de 2014. A Oficial / O Subofirial-

Av-5-INDISPONIBILIDADE DE BENS- Protocolo n® 444775: Procede-se a esta averbagfo para fazer constar a-
indisponibilidade de-bens em nome de BARBARA: fCRlSTINA DE SANTANA CAFESEIRO e JAIR
CAFESEIRO FILHO, j4 qualificados, nos termos do Provimento n° 39/2014; do Conselho Nacional de Justige
(CNJ), art. 14, §3° e §4°, conforme consta no cadastro da Central de Indisponibilidade as seguintes ocorréneias:
Protocolo n° 202308.2510.02891004-1A-530; processo n° 00001661220195050031; Data de cadastramento:
25/08/2023; Emissor da ordem: BA - 3 ]:“ Vara do Trabalho de Salvador, que arquivei. Salvador, 11 de setembro de

i 2023. A Oficial/Suboficial- ; .
DCe - Pasta n® 18/2023 doc. 087 - Protocolo 444.775, Data 25/08/2023. DAJE: Isento.

ER

Av-6-INDISPONIBILIDADE DE BENS- Protocolo n® 449642: Procede-se a ¢sta averbagdo para fazer constar a
indisponibilidade sobre os direitos aquisitivos dos devedores fiduciantes BARBARA CRISTINA DE SANTANA
CAFESEIRO ¢ JAIR CAFESEIRO FILHO, j4 qualificados, do imével da presente matricula, nos termos do
Provimento n°® 39/2014, do Conselho Nacional de Justica (CNJ), art. 14, §3° e §4°, conforme-sagsta no cadastro da
Central de Indisponibilidade as seguintes ocorréncias: Protocolo n® 202312.1011.03077464-IA}109; processo n°
= 6% Vra do Trabalho de

00001685720195050006; Data de cadastramento;~10/12/2023; Emissor da ordem: BA

Salvador, que arquivei. Salvador, 10 de janeiro de 2024. A Oficial/Suboficial- \ .
DCC - Pasta n° 02/2024 doc. 058 - Protocolo 449.642, Data 12/12/2023. DAJE: Isento. . . N

R-7-PENHORA - Protocolo n° 452478: Procede-se a este registro para fazer constar a PENHORA sobre os
direitos_aquisitivos dos devedores fiduciantes do imével objeto da presente matricula, em cumprimento &
determinagdo do Juizo da 31*° Vara de Trabalho desta Capital, referente ao processo sob n° 0000166-
12.2019.5.05.0031, que tem como partes LUIZ CLAUDIO DE OLIVEIRA SANTIAGO, CPF n° 873.617.445-
91 confra BARBARA CRISTINA DE SANTANA CAFESEIRO e JAIR CAFESEIRO FILHO, ja
qualificados, tendo sido nomeado depositério do bem Jair Cafeseiro Filho, consoante os termos da Certiddo de
Penhora (PH000502688) cujo valor da execugio ¢ R$ 31.698,13. O ato foi realizado sob o manto da concessdo do
beneficicio de justi¢a gratuita, estando as custas do registro pendentes olso, conforme art. 1.100 do

Provimento Conjunto CGJ/CCI n° 03/2020 (Cédigo de Nom%&@Nomiais ¢ de Registros da

Bahia). Salvador, 26 de fevereiro de 2024. A Oficial/Subdficial- C. . i
i VFCP - Pasta ne 02/2024 doc. 165 - Protocolo 452.478, Data 2210212024, DAJE Isento (Justlga Graty. —————

? AV-8-RETIFICACAO: Protocolo n° 453071: Com fundamento no artigo 213, 1, "a", da Lei n°® 6.015/73, ¢
\ constatando ter havido erro material, de acordo com o instrumento arquivado nesta serventia, objeto do ato AV-§,
procedo a esta averbagdo para fazer constar que a indisponibilidade que recai sobre os direitos aquisitivos dc.)
devedores fiduciantes BARBARA A.DE SANTANA CAFESEIRO e JAIR CAFESEIRO FILHO, j
qualificados, € nﬁo‘co constou, f; atificados fbdos os demais termos. Salvador, 05 de margo de 2024. /
Oficial / O Suboficial-
DSR - DAJE: Isento - Consulta de indigGonihilid

LN A L

gtonicamente.

Av-9/102.985 - QUALIFICACAO OBJETIVA - Protocolo n® 488.018: Procede-se a averbago, nos termos d
requerimento datado de 02/03/2026, instruido com Certiddo dé:Dados Cadastrais emitida pela Prefeitura Municipg
desta Capital em 02/03/2026 e arquivada eletronicamente, para fazer constar que o imével objeto da presente,
APARTAMENTO n° 503, possui a Inscricio Imobilidria Municipal de n® 712.365-5, CIB: 7AXP6NQ
encontra-se situado 3 Rua Chorrochd, n® métrico 1272, n° de porta 1272, Bairro: Pernambués, CEP 1

e © — O
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A 1098 T2 | LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

MATRICULA . FICHA CNM: 015404.2.0102085-78

- 3° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

- CIRCUNSCRICAO DE BROTAS E SAO CAETANC 44/
| | SALVADOR - BAHIA R |
41100-280, nesta Capital. Salvador, 19 de margo de 2026. A Oficial/O Suboficial- %\
LDSB - Protocolo 488.018, Data 03/03/2026. CENTRAL - AC014663491 - DAJE n° 1569.002,601031 / DAJE Com) Icmcmar 1569.002.603 olu fos: R$49,19; Trib Justiga:
R$34,94, FECOM: R812, 42 PGE: R$1,95; Defensoria Pbl.: R$1,34; FMMPBA: R$1,01; FEURB: R$(,01: Total R$101,8

C—

Av-10/10'2.985 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE EM NOME DO(A) CREDOR(A) ‘
| FIDUCTARIO(A) - Protocolo n° 487.498: Nos termos do que foi requerido pela CAIXA ECONOMICA .
| FEDERAL, retro qualificada, em peti¢do de 04/02/2026, instruida com Certiddes de Transcurso de Prazo, |

expedidas por esta Serventia em 27/11/2025, certificando que os devedores BARBARA CRISTINA DE
SANTANA CAFESEIRO e JAIR CAFESEIRO FILHO, j4 qualificados, foram intihados através do Cartério
de Titulos ¢ Documentos e das Pessoas Juridicas de Salvador/BA, nos dias 25/09/2025 e 06/10/2025, para
purgacdo da mora relativa & alienagdo fiduciaria registrada sob n°® 2, desta matricula, como nfo houve ha
purgagdo da mora, fica portanto consolidada a propriedade do imédvel objeto desta matricula, na pessoa da

| credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, retro qualificada, na forma do artigo 26, §7° da lei

9.514/97, sendo o valor da consolidagdo R$426.016,53, com base no valor da garantia atualizado. Sobre a

propriedade ora consolidada incide a restrigdo de disponibilidade, ou seja, credor fiducidrio adquirente -

somente poderd alienar o imével, promovendo os leildes publicos ¢ respectiva averbagdo dos autos negativos
de leildes, momento em que serd averbado o cancelamento da alienagdo fiduciaria decosrente do art. 27 do
mesmo diploma legal. Salvador, 30 de margo de 2026. O Escrevente Autorizado-

ABRDA- Protocolo 487.498, Data 19/02/2026. DAIJE n° 9999.035.963527/ DAJE Complementar 1569.002.604965 - Emolumentos™REZF52, P, Trib Justica: NY
R8518.34; Pr(‘}ECRSE] ST, Dcfcn:“ona Publ.: R$54,38; FM?\/IPBA R$42,49; FEURB: R$42,: J’9 Total R$4.248,68. ITIV: R$12.780,50; Avaljfcaé: R$426.016,53.

.457,30; FECOM:
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3°REGISTRO DE IMOVEIS

CERTIDAO: Certifico e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica da
Matricula n® 102.985, extraida nos termos do artigo 19, §11°, da Lei n° 6.015/73,
incluido pela Lei n° 14.382/2022, sendo suficiente para fins de comprovacgao de
propriedade, direitos, 6nus reais e restricbes sobre o imovel, independentemente
de certificacdo especifica pelo oficial. Certifico finalmente, que o ultimo ato de
averbacao € o Av-10. O referido € verdade e dou fé.

Salvador/BA, 01 de abril de 2026.

Protocolo n°® 487.498

KLDJDS. DAJE n° 1569.002.604966 - Emols R$57,37 - Taxa Fiscal R$40,74 - FECOM R$14,49 - PGE R$
2,28 - FMMPBA R$1,19 - Def. Publica R$1,52 - FEURB R$1,19 - Total: R$ R$118,78. Documento valido por
30 dias a partir da data de sua emisséo, conforme dispbe o Art. 764 do Cddigo de Normas e Procedimentos
da Bahia

Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
Ato Notarial ou de Registro
1569AB7473783
uUsS8voZGsQo
Consulte:
www.tjba.jus.br/autenticidade
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