@ Oficio do 2° Registro de Iméveis de Montes Claros
Qeg,stro Daniele Alves Rizzo || Registradora
deImdveis do Brasil Av. Deputado Esteves Rodrigues, n.° 660, Centro — CEP 39400-215

T CZLAORFOCSIS’I\I:E contato@?2rimc.com.br || Tel.: (38) 3212-3032 || 2rimc.com.br

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR EXPEDIDA POR MEIO
ELETRONICO

CERTIFICO, a requerimento da parte interessada e para os devidos fins que revendo, neste
cartdrio, sob a Matricula n® 71992, Livro n° 2-RG - Sistema de Fichas, Codigo Nacional de
Matricula n° 049304.2.0071992-59 de 12/12/2016, verifiquei constar nesta data, as 17:15:14
horas, o seguinte:

71992 - 12/12/2016 - Protocolo: 142174 - 24/11/2016

IMOVEL - Lote n° 15, da quadra n° 06 com area de 150,00m?, situado na Rua "E", do
loteamento denominado "Novo Jaragua", Montes Claros-MG, com os seguintes limites e
confrontagdes de quem do imdvel olha para a via publica: pela frente, com a referida Rua
"E", na distancia de 7,5 metros; pelos fundos, com o lote n°. 57, na distancia de 7,5 metros;
pelo lado direito, com o lote n°. 16, na extensdo de 20,00 metros; e, pelo lado esquerdo, com
o lote n°. 14 na extensio de 20,00 metros. PROPRIETARIA: RCG ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS LTDA, NIRE n° 3120203562-5, CNPJ/ MF n°.
20.069.480/0001-54, com sede na Av. Leopoldino de Oliveira, 3.980, Bairro Centro,
Uberaba/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n°. 43.901: Folha 211, Livro 2-CO: R-1
de 20/05/2011, deste Cartério. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e
arquivados no protocolo de n° 142.174.Ato: 4401, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$
8,51. Recompe: R$ 0,51. TFJ: RS 2,84. Total: R$ 11,86 . Dou fé: Aparecida Lucinei Lopes
Taveira Rizzo - Registradora Substituta.

R-1-71992 - 12/12/2016 - Protocolo: 142174 - 24/11/2016

COMPRA E VENDA - Pelo Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mutuo Para
Construcao de Unidade Habitacional, Alienacao Fiduciaria em Garantia e Outras Obrigacdes
- Programa Minha Casa Minha Vida — PMCMV - Recursos do FGTS - Contrato n°.
855553605834, datado de 05 de abril de 2016, a proprietaria, RCG ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS LTDA, ja qualificada, neste ato representada por MARCOS
LAZARO HERCOS BORGES, CPF/MF n°. 012.108.966-56, conforme procuracao lavrada
em 28/11/2014, as folhas 100, Livro 611 pelo Cartério do 2° Oficio de Notas de Uberaba-
MG, vende o imovel desta matricula a EDUARDO JOSE SANTOS FREITAS, brasileiro,
motorista, CPF/MF n° 051.889.936-51, CNH n° 04433843004 DETRAN/MG, e sua esposa
KARINE PEREIRA FRANCISCO FREITAS, brasileira, do lar, CPF/MF n°
127.649.806-39, CI.LRG n° MG-18.290.588 PC/MG, casados entre si, sob o regime de
Comunhao Parcial de Bens em 21/07/2015, domiciliados e residentes na Rua Eduardo Meira,
n° 32 A, Bairro Vilage do Lago, Montes Claros/MG, pelo preco de R$19.500,00. O valor
total destinado ao pagamento da venda e compra do terreno e a constru¢ao do imovel objeto
deste contrato ¢ R$91.700,00, que sera integralizado conforme parcelas abaixo: R$0,00 ja
foram pagos (recursos proprios), R$0,00 (recursos do FGTS), R$69.700,00 (financiamento
pela Caixa Econdmica Federal, garantido pela alienacdo fiduciaria a seguir registrada),
R$22.000,00 (desconto concedido pelo FGTS/Uniao). Valor Fiscal: R$91.700,00. ITBI
recolnido em 14/10/2016, no valor de R$458,50 (processo n° 34.222/2016).
INTERVENIENTE CONSTRUTORA E FIADORA: RCG ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS LTDA, j& qualificada. Documentos utilizados para este ato estdo
digitalizados e arquivados no protocolo de n°® 142.174.Ato: 4301, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 2,10. Recompe: R$ 0,12. TFJ: R$ 0,69. Total: R$ 2,91Ato: 4517,
quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 518,48. Recompe: RS 31,10. TFJ: R$ 211,76. Total:

RS 761,34Ato: 8101, quantidade Ato: 21. Emolumentos: R$ 52,71. Recompe: R$ 3,15. TFJ:
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R$ 17,64. Total: R$ 73,50 . Dou fé: Aparecida Lucinei Lopes Taveira Rizzo - Registradora
Substituta.

AV-2-71992 - 12/12/2016 - Protocolo: 142174 - 24/11/2016

ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo mesmo Instrumento Particular mencionado no R-1, a
adquirentes e devedores fiduciantes: EDUARDO JOSE SANTOS FREITAS e sua esposa
KARINE PEREIRA FRANCISCO FREITAS, ja qualificados, alienaram este imovel na
forma do art. 23 da Lei n® 9.514/97: alienacdao fiduciaria e transferéncia da propriedade
resoluvel ao credor fiduciario CAIXA ECONOMICA FEDERAL (CEF), CNPJ/MF n°.
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF,
com escopo de garantia do pagamento da divida decorrente de financiamento por este
concedido aos devedores fiduciantes, para compra do terreno adquirido no R-1 e
financiamento destinado a cobrir os custos da construcdo. CONDICOES: valor da divida de
R$69.700,00; valor do encargo inicial de R$388,97; Sistema de Amortizacdo da TP - Tabela
Price; prazo de 21 meses de construgdo/legalizagdo, 360 meses de amortizacdo e 0 (zero) de
renegociagdo; taxa anual de juros nominal de 5,0000% e efetiva de 5,1163%; vencimento do
encargo mensal de acordo com o item 3; reajuste dos encargos de acordo com o item 3; prazo
de caréncia para fins de intimacdo de 30 dias contados da data de vencimento do primeiro
encargo vencido e ndo pago; valor do imével para fins de venda em publico leildo de
R$91.700,00. Sujeitam-se as partes as demais clausulas e condi¢des existentes no Contrato
ora registrado. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no
protocolo de n°® 142.174.Ato: 4516, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 411,94. Recompe:
RS 24,72. TFJ: R$ 168,26. Total: R$ 604,92 . Dou fé: Aparecida Lucinei Lopes Taveira
Rizzo - Registradora Substituta.

AV-3-71992 - 12/12/2016 - Protocolo: 142172 - 24/11/2016

CONSTRUCAO - Pelo requerimento datado de 14/11/2016; Projeto Arquitetonico
devidamente assinado pela autora MARIA INES VENCESLAU RODRIGUES DA CUNHA
- CREA 35.021/D-MG; e, pelo responsavel técnico ANTONIO RENATO VENCESLAU
RODRIGUES DA CUNHA - CREA 52.932/D-RJ - Visto (MG) 6757, aprovado pelo
Municipio de Montes Claros-MG, em 30/05/2014, e substituicdo da prancha 03/03 em
27/11/2014, ARTs n°. 1614712 em 04/02/2014, n°. 1666241 em 05/03/2014, ¢ RRT n°.
1968810, em 04/02/2014; procedo a averbagdo da seguinte construg¢do edificada no imdvel
objeto desta matricula: casa residencial de n°. 215, situada na Rua "E", Bairro Novo Jaragua,
Montes Claros-MG, com area construida de 61,03m?, com todas as suas instalagdes ¢
dependéncias, com as seguintes divisdes: 02 quartos, 01 sala, 01 cozinha, 01 banheiro, 01
area de servigo e 01 garagem. Atribui-se o valor da edificacdo em R$72.200,00. Certiddes de
"Baixa de Construcao", "Habite-se Integral", expedida pela Prefeitura Municipal de Montes
Claros/MG, em 25/05/2016. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e
arquivados no protocolo de n°® 142172.Ato: 4152, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$
259,23. Recompe: R$ 15,56. TFJ: R$ 105,88. Total: R$ 380,67Ato: 8101, quantidade Ato: 1.
Emolumentos: R$ 2,51. Recompe: R$ 0,15. TFJ: R$ 0,84. Total: R$ 3,50 . Dou fé:
Aparecida Lucinei Lopes Taveira Rizzo - Registradora Substituta.

AV-4-71992 - 12/12/2016 - Protocolo: 142172 - 24/11/2016

CND/INSS — Pelo mesmo requerimento mencionado na AV-3,faco constar que foi
apresentada pela RCG ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA - CEI
51.223.64918/79 a Certidao Negativa de Débitos Relativos as Contribui¢des Previdencidrias
e as de Terceiros n° 001502016-88888918, emitida em 29/06/2016, referente, dentre outros

imoveis, a casa residencial de n°. 215 situada na Rua "E", Bairro Novo Jaragud, nesta cidade
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MONTES CLAROS - MG

de Montes Claros-MG, com area construida de 61,03m?. Documentos utilizados para este
ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo de n® 142.172.Ato: 4135, quantidade Ato:
1. Emolumentos: R$ 6,78. Recompe: R$ 0,40. TFJ: R$ 2,26. Total: R$ 9,44 . Dou fé:
Aparecida Lucinei Lopes Taveira Rizzo - Registradora Substituta.
AV-5-71992 - 12/12/2016 - Protocolo: 142172 - 24/11/2016
INSCRICAO E CADASTRO IMOBILIARIO — Pelo mesmo requerimento mencionado
na AV-4; Guia de Arrecadagdo de Tributos Municipais expedida em 10/10/2016; e Certidao
expedida pelo Municipio de Montes Claros-MG em 26/10/2016, o imével da presente
matricula possui inscrigdo imobiliaria n® 01.34.469.0170.000, e o cadastro imobilidrio n°
1748920. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo
de n° 142172 e 142174.Ato: 4135, quantidade Ato: 1. Emolumentos: R$ 6,78. Recompe: R$
0,40. TFJ: R$ 2,26. Total: R$ 9,44 . Dou fé: Aparecida Lucinei Lopes Taveira Rizzo -
Registradora Substituta.
AV-6-71992 - 29/01/2026 - Protocolo: 230746 - 23/01/2026
CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Pelo Requerimento datado de 23/01/2026, nos
termos do artigo 26, §7° da Lei 9.514/97, a propriedade deste imdvel fica consolidada em
nome da Credora Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, tendo em vista a ndo purgacao da mora, no prazo legal, pelos devedores
fiduciantes, apo6s devidamente intimados. Documentos utilizados para este ato estdo
digitalizados e arquivados no protocolo de n°. 230.746. Ato: 4240, Quant. Ato: 1. Emol.: R$
2.363,01. Recompe: R$ 177,86. TFJ: R$ 1.180,65. ISS: R$ 118,15. Total: R$ 3.839,67. Ato:
8101, Quant. Ato: 3. Emol.: R$ 28,50. Recompe: R$ 2.16. TFJ: R$ 9,63. ISS: R$ 1,44.
Total: R$ 41,73. N° Selo: JHA09692. Cdd. Seguranga: 1278205541846390. Dou fé: Ana
Flavia Oliveira Andrade - Escrevente Autorizada.
AV-7-71992 - 29/01/2026 - Protocolo: 230746 - 23/01/2026
RETIFICACAQ - Nos termos do Artigo 213, 1, “a” da Lei n°. 6.015/73 procede-se a esta
averbagdo para constar que ao analisar a presente matricula observa-se que houve equivoco
de transcricdo de dados, passivel de retificagdo. Nestes termos, no ato n° 2 (Alienagdo
Fiduciaria), onde se 1€ "[...] AV-2-71992 - 12/12/2016 - Protocolo: 142174 [...]", leia-se
corretamente |[...] R-2-71992 - 12/12/2016 - Protocolo: 142174 [...]. Documentos utilizados
para este ato estdo digitalizados e arquivados nos protocolos de n® 142.174 e 230.746. A
presente averbacdo ¢ isenta de emolumentos: artigo 20, XIV, da Lei Estadual 15.424 de
30/12/2004 c/c Aviso 14/2014- CGIJMG. Ato: 4135, Quant. Ato: 1. Emol.: R$ 0,00.
Recompe: R$ 0,00. TFJ: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00. Total: R$ 0,00. N° Selo: JHA09692. Céd.
Seguranca: 1278205541846390. Dou fé: Ianna Grasielle Cruz dos Santos — Escrevente
Autorizada.
AV-8-71992 - 29/01/2026 - Protocolo: 230746 - 23/01/2026
CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA - Fica cancelada a alienacdo
fiduciaria constante do R-2, em virtude da consolidacdo de propriedade averbada sob a AV-
6. Documentos utilizados para este ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo de n°.
230.746. Ato: 4140, Quant. Ato: 1. Emol.: R$ 103,03. Recompe: R$ 7,75. TFJ: R$ 34,47.
ISS: R$ 5,15. Total: RS 150,40. N° Selo: JHA09692. Cod. Seguranga: 1278205541846390.
Dou fé: Ana Flavia Oliveira Andrade - Escrevente Autorizada.
AV-9-71992 - 29/01/2026 - Protocolo: 230746 - 23/01/2026
AVERBACAO DE OFIiCIO - CEP - Nos termos do artigo 440-AQ, §1°, “a”; e, 440-AV,
Paragrafo tinico, do Provimento n°® 149/CNJ/2023, averbo o Coédigo de Enderegamento
Postal do imével - CEP desta matricula que ¢ 39.405-123. Documentos utilizalgos_gargl gstz
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ato estdo digitalizados e arquivados no protocolo de n°. 230.746. Esta averbagdo esta isenta
de emolumentos de acordo com o artigo 20, XV, da Lei Estadual n°® 15.424/2004. Ato: 4159,
Quant. Ato: 1. Emol.: R$ 0,00. Recompe: R$ 0,00. TFJ: R$ 0,00. ISS: R$ 0,00. Total: R$
0,00. N° Selo: JHA09692. Cod. Seguranca: 1278205541846390. Dou fé: Ana Flavia Oliveira
Andrade - Escrevente Autorizada.

Foi o que pude verificar com relagdo ao que me foi pedido pela parte interessada, do que
tudo dou fé. Montes Claros/MG, 29 de janeiro de 2026.
OBSERVACOES: I) Constitui condicio necessaria para realizacio de atos de registro ou
averbacdo nas serventias de registro de imoveis, quando instrumentalizadas por escritura
publica, o recolhimento integral das parcelas destinadas ao Tribunal de Justica de Minas
Gerais, ao Recompe, ao Ministério Publico do Estado de Minas Gerais, a Defensoria Publica
do Estado de Minas Gerais € a Advocacia-Geral do Estado de Minas Gerais, bem como sua
referéncia na escritura publica correspondente, inclusive aquelas lavradas em outras unidades
da Federagdo, nos termos do art. 5-A caput e §1° da Lei 15.424/2004. IT) Nos termos dos art.
16 §2° Inc. I; e art. 19 §11° da Lei 14.382/2022; e Nota Técnica n° 01/2023 do CORI/MG: a)
Esta certiddo contém a reproduc¢do de todo o contetido da Matricula, sendo suficiente para
fins de comprovacao de propriedade, direitos, onus reais e restrigdes sobre o imovel, MAS
NAO CONTEM certificagio especifica pelo oficial sobre propriedade, direitos, 6nus reais e
restri¢des; b) Nao serdo exigidos, para a validade ou eficacia dos negdcios juridicos ou para a
caracterizacdo da boa-fé do terceiro adquirente de imovel, beneficidrio de direito real, a
obtengdo previa de quaisquer documentos ou certiddes além daqueles requeridos nos termos
do disposto no § 2° do art. 1° da Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985 e no disposto no
inciso IV do Art. 1° do Decreto Federal n°® 93.240/86.
A presente certiddo foi emitida eletronicamente nos termos do artigo 19, §5° da Lei n°.
6.015/73. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo site https://registradores.
onr.org.br, em consulta do nimero de protocolo com as letras ou o Hash para validar a
Certidao.
A presente certiddo é valida por 30 (trinta) dias a partir da data de sua emissio,
conforme disposto no inciso I'V do artigo 1° do Decreto n° 93.240, de 09 de setembro de
1986, que regulamenta a Lei n°® 7.433, de 18 de dezembro de 1985.

PODER JUDICIARIO - TIMG - CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTIGA
Registro de Iméveis de Montes Claros - MG

. SELO DE CONSULTA: JHA09692
CODIGO DE SEGURANGA: 1278205541846390

Quantidade de atos praticados: 1
Ato(s) praticado(s) por: Ana Flavia Oliveira Andrade - Escrevente
autorizada

Emol.: R$ 28,23 - TFJ: R$ 10,72 -
Valor final: R$ 42,49 - I1SS: R$ 1,41

Consulte a validade deste selo no site: https://selos.tjimg.jus.br
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