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FICHA:01

MATRICULA N° 45.552. DATA: 22/08/2014. CNM: 045534.2.0045552-79
Imével. IMOVEL URBANO, situado no Municipio e Comarca de ESMERALDAS, Estado de
Minas Gerais, BAIRRO DUMAVILLE, correspondente 8 CASA 07, com 4rea construida de
43,40m’, 4rea livre de uso exclusivo 131,00266m?, com vaga de garagem descoberta, 4rea livre
de uso comum 41,19m? 4rea total real 215,59266m?, fra¢fo ideal de 0,09431 do lote n° 16-A
(dezesseis A), da quadra n° 10 (dez), com a drea de 2.286,00m’, compreendido no
CONDOMINIO RESIDENCIAL LOS :ANGELES, localizado na Rua Sete, n° 54, com os
seguintes limites e confrontagdes: FRENTE: com o corredor de acesso comum para a Rua Sete;
LADO DIREITO: com a Casa 08; LADO ESQUERDO: com a Casa 06; FUNDO: com

passagem de pedestre e o Lote 18. Descrigdes e confrontagbes conforme Convengdo de
Condominio.

Rggistro Anterior: R-01 e Av-02/45.105.

Proprietrio(s): ADILSON PAIM PAMPLONA, empresério, RG n° MG-895.512 PC/MG, CPF

n° 162.231.286-49, casado sob o Regime de Comunhzo Universal de Bens em 19/02/1975 com ]
VERILDA MARIA RODRIGUES PAIM, do lar, RG n° MG-11.450.420 PC/MG, CPF

n°® 658.523.386-72, brasileiros, residentes na Rua Hélia Ricaldone de Freitas, n° 327, Bairro

Serrano, Belo Horizonte/MG.

Fica aberta esta Matricula, em 22 de agosto de 2014, nos termos dos artigos 176, I, ¢ 227 da
Lei 6.015/1973.

Emol. R$15,81 - Taxa Fisc. Judic.: R$4,97 - Total: R$20,78.
Dou fﬁ@&@sma Aparecida de Aguiar - Oficiala Registradora Substituta.

Av-01/45.552. Em 22 de agosto de 2014. Protocolo n° 70.771, de 11 de agosto de 2014.
Convengdo de Condominio. Averba-se que, em 22 de agosto de 2014, procedeu-se no Livro 03,
de Registro Auxiliar, ao registro da Convengdo do Condominio Residencial Los Angeles,

conforme dispde o ait. 9°, § 3°, alineas "a" 2 "m" da Lei n® 4.591, de 16/12/1964, o qual recebeu
o n® 4.590.

Emol. R$12,57 - Taxa Fisc. Judic.: R$3,95 - Total: R$16,52.
O referido ¢ verdade. Dou fé L1 O ssia Aparecida de Aguiar — Oficiala Registradora Substituta,

R-02/45.552. Em 26 de margo de 2015. Protocolo n® 74.712, de 16 de margo de 2015. !
COMPRA E VENDA, - !
Titulo: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Imével, Mutuo e Alienagdo '
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CNM: 045534.2.0045552-75
Fiducidria em denm no Sistema Financeiro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - SFH com Utilizagdo do FGTS, n°
8.4444.0845584-6. com forca de escritura pablica, na forma da Lei, subscrito em 11/03/2015.
Vendedor(cs)/Transmitente(s): ADILSON PAIM PAMPLONA, empresério, CNH n°
(02236537772 Detran/MG. CPF n° 162.231.286-49, e sua mulher VERILDA MARIA
RODRIGUES PAIM. do lar. RG n® MG-11.450.420 PC/MG. CPF n° 658.523.386-72,
brasileiros. casados sob o Regime da Comunhdo Universal de Bens anterior a vigéncia da Lei
6.515/77. residentes na Rua Antonio Indcio Marlins Ferreira, n° 318/401, Bairro Belvedere,
Esmeraldas/MG. representados por Aloysio da Gama Fernandes, brasileiro, casado, empresério,
RG n® MG-4.831.858 PC/MG. CPF n° 562.324.386-04, residente na Alameda das Aguxas n° 46,
Bairro Cabral. Contagem/MG. conforme procuragio lavrada s fls. 73. Livro 31, aos 26/08/2014,
12 Oficio de Notas. Comarca de Fsmeraldas/MG.
Comprador({es)/Adquirente(s):  JESUS VALADARES VIEIRA, eletricista, RG n°
MG-8.415.757  SSP/MG. CPF n° 030.857.016-21, e sua mulher HOSANA DA SILVA
MENDES VALADARES, administradora, RG n° MG-16.510.642 PC/MG, CPF n°
106.408.526-10. brasileiros. casados sob o Regime da Comunhdo Universal de Bens aos
- 14/10/2000. residentes na Rua Botumirim. n°® 355. Bairro Santo Anténio, Betim/MG.
Imavel: O Imovel objeto desta Matricula n® 45.552. Inscriciio Cadastral n® 01.054.010.0228.001.
Valor: R$ 110.000.00 (cento e dez mil reais). .
Condigdes: Sob alienagao fiducidria. R-03/45.552.
Obrigacdes: Obrigam-se a responder pela evicgdo de direito.
Documentos Apresentados: Documentos e Certiddes Fiscais Obrigatorias: IPTU regular; ITBI
recolhido aos 13/03/2015. CEF. Demais documentos e certiddes. nos termos da Lei 7.433/1985,
apresentados efou dispensados quando da assinatura do titulo. dele fazendo parte integrante.
Iimol. R$377.21 - Recomp: R$34.65 - Taxa Fisc. Judic.: R$282,18 - Total: R$894.,04.
O reterido ¢ verdade. Dou ¢ g __ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

R-03/45.552. Em 26 de marco de 2015. Protocolo n® 74.712, de 16 de margo de: 2015.
Alienac¢io Fiducidria. Contrato de Empréstimo sob a Espécie de Mutuo.

Titulo: Contrate por Instrumento Pasticular de Compra e Venda de Imével, Mutuo e Alienagdo
Frducidria em Garantia no Sistema Financetro de Habitagdo - Carta de Crédito Individual
FGTS/Programa Minha Casa Minha Vida - SFH com Utilizagio do FGTS, n’
8.4444.0845584-6. com forga de escritura publica, na forma da Lei, subscrito em 11/03/2015,
Devedor(es)/Fiduciante(s): 1ESUS VALADARES VIEIRA, eletricista. RG n® MG-8.415.757
SSPIMG. CPF n® 030.857.016-21. ¢ sua mulher HOSANA DA SILVA MENDES
VALADARES. administradora. RG n® MG-16.510.642 PC/MG. CPF n°® 106.408.526-10,
brasileiros. casados sob o Regime da Comunhdo Universal de Bens aos 14/10/2000, residentes
na Rua Botumirim, n°® 333. Bairro Santo Antdnio, Betim/MG.

Credora/Fiduciaria: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n® 00.360.305/0001-04,
Agéncia Contagem/MG. sede no Setor Bancério Sul. Quadra 04. lotes 3/4, Brasilia/DF,
representada por Thiago Mota Franco. brasileiro. casado. economiario. RG n°® 3.574.858
SSP'MG. CPF n® 054.347.686-00. conforme procuragiio lavrada as fls. 178, Livro 3031, aos
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MATRICULA N° 45.552. |

27/08/2013. 2° Oficio de Notas e Protestos de Brasilia/DF e substabelecimento lavrado as fls.
122/138. Livro 980-P. aos 19/08/2014. 5° Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG. Valor do
Empréstimo/Matuo: ‘RS 95.329,51 (noventa € cinco mil trezentos e vinte e nove reais e
_cinquenta ¢ um centavos). Vencimento: A vigéncia do.contrato serd por 360 meses, com o
encargo inicial da prestagdo no valor de R$ 701,73; FGHAB RS 16,27; Total RS 718,00, em
[1/04/2015. Taxa de Juros ao ano: Nominal 5.5000% e Efetiva 5.6407%. Destinacio:
Pagamento do imave] residencial urbano objeto do R-02/45.552. Garantia:-Alienago Fiduciaria
do Imével objeto desta Matricula n® 45.332. e todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construgdes ¢ instalacdes que Jhe forem acrescidas, avaliado em R$ 110.000,00. Origem do(s)
Recurso(s): FGTS/UNIAO. Mituo/Resgate/ Demais Valores: 1) Concedidos pela credora:
R$ 95.329.51; 2) Recursos proprios: RS 5.000,00; 3) Recursos da conta vinculada ao FGTS:
RS 7.557.49: 4) Recursos concedidos pelo FGTS/Unido: R$ 2.113.00. Outras Clausulas,
Condigdes ¢ Informagies: Constantes no titulo. Documentos Apresentados: Documentos
liscals obrigatorios e certiddes relativos ao imovel em garantia. Demais certiddes e documentos
facultativos. nos termos legais. dispensados pelos interessados.

Emol. R$468.88 - Recomp: R$28,13 - Taxa Fisc. Judic.: R$191,51 - Total: R$688,52.

O referido ¢ verdade. Dou fé 4 +_ Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
- - " 14

Av-04/45.552. Em 26 de margo de 2015. Protocolo n° 74.876, de 24 de margo de 2015.
Pacto Antenupcial. Averba-se que, em 19 de fevereiro de 2015, procedeu-se no Livro 03, de

Repistro Auxiliar, ao registro do Pacto Antenupcial, conforme dispde o art. 167, I1, item |, da
Lei 6.015/1973, o qual recebeu o n° 4.979.

Emol. R$16.78 - Recomp: R$1 - Taxa Figg. Judic.; R$5.59 - Total: R$23,37. |
0O referido ¢ verdade. Dou fé _%; Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.

Av-05/45.552. Em 08 de dezembro de 2025. Protoco]o n° 128.780, de 24 de novembro de 2025.
Consolidagio da Propricdade. Alicnagio Fiducidria. A requerimento, procede-se esta
averbago, nos termos do Contrato de Financiamento com Alienagdo Fiducidria, langado acima
no R-02 e R-03/45.552. Tendo em vista decurso do prazo sem a purgagdo da mora por partc dos
fiduciantes e mediante a prova de recolhimento do Imposto de Transmisséo sobre Bens Imoveis,
em 26/12/2022 e em 07/10/2025, CEF, consolidou-se a propriedade e¢m nome da
Credora/Fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04. Valor
Fiscal: R$ 121.316,29 (cento e vinte ¢ um mil trezentos e dezesseis reais € vinte e nove
centavos). Fundamento Legal: Art. 187, § 1°, do Provimento Conjunto n® 93/2020.

Quant: 1, Cod. Tabela: 4240-8, Quant. 23, C4d. Tabela: 8101-8, Emol.: R$2.466,18 -
Recompe: R$185,55 - Taxa Fisc. Judic.: R$1.198,23 - ISSQN (3%): R$73,93 - FIC (0,8%):
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CNM: 045534.2.0045552-75

dl: JC74663 - Cod de Seguranga: 2715.6354.3034.8849.
Aurélio Joaqulm da Silva - Oficial Registrador.

Av-06/45.552. Em 08 de dezenﬁ'ﬂ%‘ AR SO Lo ° 128.780, de 24 de novembro de 2025.
Averbacio. Nome de Rua. A vista da Consolidagdo da Propriedade (Av-05/45.552), instruida
com Certido de Alteragdo de Endereco expedida pela Prefeitura Municipal de Esmeraldas/MG,
em 16/04/2024, nos termos do artigo 167, inciso 1, item 13, da Lei 6.015/1973, faz-se esta
averbagdo, de Oficio, para constar que o imével objeto desta Matricula esté localizado na Rua
dos Bem-Te-Vis, n° 54, Casa 07, Bairro Dumaville, Esmeraldas/MG.

Quant.: 1, Céd. Tabela: 4135-0, Emol.: R$0,00 - Recompe: R$0,00 - Taxa Fisc. Judic.: R$0,00
- ISSQN (3%): R$0,00 - FIC (0,8%): 0,00 - Total: R$0,00. Selo Digital: JLC74663 - Cod de
Seguranga: 2715.6354.3034.8849.
O referido ¢ verdade. Dou fé.

Aurélio Joaquim da Silva - Oficial Registrador.
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* Protocolo: 128.780 Livro: 1<) Data: 24 de novembro de 20:

. Prenotagdo .
AV-05 - M 45552 - Averbacdo

. AV-05 - M 45552 - Arquivamento
AV-06 - M 45552 - Averbagiio

Em 08 de dezembro de 2025 Emol./R.Civil/TXFisc.-R$ E' ; aaa)
2.513,36/189,10/1.208,48 = 398828 Selo Digital: Ferr-gsaceds
JLC74683 Cod.: 2715.6354.3034.8848 Quantidade de
atos: 26 Consulte a velidade deste Selo no site: %
hnps;lisalo_s,tjl_'ng.jus‘blr
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