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'SEXTO SERVICO 093617.2.0130176-18

recrstrar e viovers [ JHEIAINN

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

C.L.
MATRICULA N°. 130.176 | DATA 03/05/2021 | NSCRIGAO

IMOVEL - Fragao ideal de 0,0026470 do respectivo terreno designado por LOTE 1, onde existe o
prédio n°. 464 situado na Avenida Itaoca (a ser demolido), que correspondera ao Apartamento 302
do Bloco 01, do edificio em construgao situado na AVENIDA ITAOCA N°. 464, medindo o terreno
na totalidade: 59,45m de frente pela Avenida ltacca, parte em curva subordinada a um raio de
230,00m nos fundos mede da direita para a esquerda, 39,00m mais 34,00m mais 45,00m, a direita
mede 35,60m mais 8,00m alargando o terreno, configurando com a anterior um angulo obtuso
externo mais 364,45m aprofundando o terreno, a esquerda mede 86,00m mais 51,00m alargando o
terreno mais 310,00m aprofundando o terreno. O lote ora descrito & atingido por limite de 4rea non
aedificandi acima da cota cem. N&o tendo sido incluidas no lote um acima descrito as areas de
recuos com cento e treze metros quadrados e oitenta decimetros quadrado, cinquenta e seis
metros quadrados e quarenta e oito metros quadrados necessérias a execugédo do PAA 6.429, j&
doados ao Municipio do Rio de Janeiro.

PROPRIETARIA — CCISA24 INCORPORADORA LTDA., com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ n°
20.306.739/0001-33.

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Guo Yinhai, atfavég da escritura do 4° Oficio de Justiga de
Niter6i - RJ, Livro n® 1317, Fls. 067/068, de 29/(}9/202(, registrada no Livro n® 2, Matricula n°
89.154, no ato R. 11, em 28/10/2020. O Ofigiaka, EJOROE FERREIRA
revenle Substi;ulo
AV. 1 —03/05/2021 — CONSIGNAGAQ. Mat. 94122299

Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORAGAO IMOBJ/LIARIA,
registrado no Livro 2, Ficha 02, no ato R. 13, da Matricula n® 89.154, em 28/10/2Q20, Qrpficial

CNLE Substityy
AV. 2 - 03/05/2021 —- TERMO DE COMPROMISSO. Mat. 94122294
Certifico, conforme consta averbado no ato AV. 12, da Matricula n® 89.154, em 28/10/2020, que a
proprietaria CCISA24 Incorporadora Ltda, ja qualiﬁc/a D declara que se responsabiliza pela
averbagdo da demolicdo do prédio n° 464 da l\ve da Itaoca, declarado no “caput’ desta
matricula, antes da concessao do habite-se. O Oficial.

ALEXANDAE J
AV. 3 - 03/05/2021 ~ ENQUADRAMENTO. ~ pyr gqpmmmr
Certifico, que o empreendimento do qual faz pgfé o imével objeto desta matricula, é
exclusivamente residencial, com 372 unidades, sendo que 70% das unidades estao enquadradas
no PROGRAMA MINHA CASA MINH A 3 - PMCMV e os outros 30% das unidades podem

ser comercializadas fora do referido’ programa, conforme ato AV.14, da matricula n® 89.154,
averbado em 28/10/2020. O Oﬂc(%‘f

at.
AV. 4 - 03/05/2021 - TERMO DE AFETAGCADO.
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagéo Imabilidria
acima mencionada, foi submetida ao regime de afetagdo, observando o que confere o art. 31-A da
lei 4591/64, comnas alteragdes introduzidas pela Lei n°. 10.931, de 02/08/2004, conforme Termo de
Afetagéo averbadqg no Livro 2, Ficha 03-verso, Matricula n®. 89.154, no ato AV. 15, em 28/10/2020.

O Oficilly sy 10fGE FERREIRA

reventé Substituto
AV. 5 — 03/06/2029HIPOTECA.
Certifico, que a proprietaria hipotecou dentre outros, o imével objeto desta matricula pelo valor de
R$40.665.767,32, para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede em Brasilia - DF,
CNPJ n° 00.360.305/0001-04, em garantia do, mento da divida desse mesmo valor, que
devera ser paga na forma do titulo, confdrme consta registrado no livro 2, matricula n°
89.154, ato R.16, em 18/02/2021. ReRAiaiak jor EF
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AV. 6 — 08/09/2021 - DEMOLICAQ - (Prot. 465.861).| .
Certifico, nos termos do requerimento datado te 23/07/2021, instruldo pela certiddo n°
23/0150/2021, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagédo e Simplificagao,
Subsecretaria de Confrole e Licenciamento Urbanls}co Coodenadoria Geral de Licenciamento e
Fiscalizagéo, Geréncia de Licenciamento e Fiscalizagéo, datada de 05/07/2021, que foi concedida
licenga para demolicao de prédio comercial com 4.{134,00m?, situado na Avenida Itaoca n°. 464
(existente no terreno total do empreendimento no qual cons_la,o imovel objeto desta matricula),
tendo a aceitagédo das obras/$ido concedida em 05/07/2021. Selo de Fiscalizagao Eletronico n°
EDXH 49322 ECB. O Oficial fzabel Cristind Bastos Cardoso
Oficial Substituta
Mat. 94/2894

AV.7 —-17/08/2022 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 477.652).
Certifico que fica o imdvel objeto desta matricula desligado da hipoteca, devida
para o ato AV. 5, conforme Instrumento Particular dg Caixa Econdmica Federal
26/04/2022. Selo de fiscalizagao eletronico n® EEEE 13096 DAF. O Oficial.

ra
rdjorge Ferrel
£nonghvel pelo Expadiente
e at. 94122299

R. 8 —17/08/2022 - COMPRA E VENDA - (Prot. 477.652).-
Nos termos do instrumento particular da_ Caixa Econémica Federal/CEF, Contrato n°
8.7877.1392334-6, de 26/04/2022, CCISA24 INCORPORADORA LTDA, anteriormente qualificada,
vendeu o imével objeto desta matricula a LEONARDO COSTA MENDES brasileiro, solteiro, maior,
empresario, CPF. n° 164.990.647-18, residente e .domieffidio nesta cidade, pelo prego de
R$214.000,00, pago conforme condigdes constantes|do tijdlo; tehdo o imposto de transmisséo sido
declarado isento, com base na Lei n° 5.065/2009, donforghe guia n® 2478384, emiti
11/05/2022. Valor atribuido para base de calculo| do Olumentos; R$214.000,00. Selo de
fiscalizagdo eletrnico n° EEEE 13097 ABE. O Oficial.

Pelo instrumento particular que serviu de base aos atdos AV.7 e R. 8 LEONARDO COSTA MENDES,
‘acima _qualificado, alienou fiduciariamente o imodvel desta. matricula em.favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com $ede em Brasilia/DF, para
garantia da divida no valor ‘de R$171.200,00, regendo-se o contrato pelas demais _cla
condigbes constarites do titulo..Incorrendo o devedor|em mora apos o prazo de caréptia de 30 dias
para intimagéo e consolidag&o da propriedade em favor do..credor; fica atribiido ¢ valor de
R$214.000,00, para fins de leildo publico. Valor atribuido para base de calculo d
R;$171.200.00. Selo de fiscalizacgéo eletrénico n° EEEE 13098 FDE. 9,%3}3 orgt Ferret

AV. 10 — 08/12/2022 - HABITE-SE — (Prot. 480.873). : .
Certifico, nos termos do requerimento de 13/10/2022, instruido pela certiddo £23/0312/2022, de
06/10/2022, da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdémico, Inovagéo é Simplificagéo,
Subsecretaria de Controle e Licenciamento Urbanistico, Coordenadoria Gerafde Licenciamento e
Fiscalizagao — Coordenadoria de Licenciamento e Fiscalizagao Urbanistica 3, fica averbado que
foi-concedida Lacenca de Construgdo de Grupamiente Residencial Multifamiliar sem cronograma,
com 22.012,51m?, de &rea total construlda, coube ao|prédio o N° 464 — Bloco 01, Apartamentos
101, 102, 103, 104 107,108,109 e 110, 201/212 a 1201/1212, B
1056 e 1086, 201/208 a 1501/1508) e Bloco 03 Apartamentg
1501/1508, pela AVENIDA ITAOCA; tendo o “HABI JE-SE" :
de Fiscalizagao Eletrbnlco n° EEHJ 29361 AIA. O Oficial

XaNET

01, 102, 105 e 106, 201/208 a
oncedido em 05/10/2022. Selo

irG
eJorge Fere
al'pelo Expedio ente
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

G.L.
MATRICULA N.° 130.176 | DATA 03/05/2021 | INSCRICAO

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N.° 130.176, LIVRO 2

IMOVEL — Apartamento 302 do Blaco 01, do edificio situado na AVENIDA ITAQOCA N.° 464,

AV. 11 - 24/11/2023 - DESMEMBRAMENTO E REMANESCENTE PARA EFEITO DE
DESAPROPRIACAOQ INDIRETA — (Prot. 489.203).

Certifico, nos termos do Mandado de Transcrigdo Imobilidria da 8* Vara de Fazenda Publica da
Comarca da Capital - RJ (Proc. 0097414-92.2020.8.19.0001), assinado pela MM.* Juiza de Direito
Dra. Alessandra Cristina Tufvesson, em 07/06/2023, contendo sentenga de 07/03/2023, que foi
desmembrada do terreno do edificio do qual faz parte a unidade objeto desta matricula uma area
desapropriada pelo ESTADO DO RIO DE JANEIRO, com 17.112,24m? medindo: pam'ndq do
ponto “D1", seque em curva medindo 68,28m até o ponto “D2", deste segue em curva medindo
100,99m até o ponto “D3", que segue em reta medindo 85,75m até o ponto “D4°, que segue
medinda 39,00m até o ponto “D5", deste segue com 34,00m até o ponto “D6", que segue medindo
45,00m até o ponto “D7", que segue com 178,23m até o ponto inicial “D1" (objeto da matricula n®
137.784); ficando o terreno objeto desta com um remanescente de 28.762,96m? que mede:
partindo do ponto “A”, segue em reta medindo 40,69m, mais 18,56m em curva.até o ponto “B",
deste segue em reta medindo 35,60m atéo ponto “C”, deste segue em reta medindo 8,00m até o
ponto ‘D", deste segue em reta m¢dindp 278,70m até o ponto "D3", deste segue em curva
medindo 100,99m até o ponto “D2", que sggue em curva medindo 68,28m até o ponto "D1", deste
segue em reta medindo 131,77m at
*J", que segue em reta medindo 86,
n° EAWA 83630 AGH. O Oficial.

grevente Substituto
Mai. 94/2205a

AV - 12 - M - 130176 - INTIMAGAO; Prenota¢do n° 514520, aos
22/05/2025. Pelo reqguerimento de 19/05/2025, formulado pela credora,
e conforme documentos hoje arguivados, foi solicitada ao Registro de
Iméveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagdo
pessocal do devedor LEONARDO COSTA MENDES, ja qualificado, para quitar
as obrigagdes da alienagdo fiduci&ria em garantia gue grava o imével
desta matricula, restando infrutifera, e publicados editais em
23/07/2025, 24/07/2025 e 25/07/2025, na forma do art. 26, §4°, e 26—
A, da Lei 9.514/97. Averbacso concluida acs 26/09/2025, por Joao
Ribeiro (22419) . Selo de fiscalizagdo eletrénico n°EEZR 18923
LCP.Assinadp digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22299 — = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = - - - - -

AV - 13 - M - 130176 - CANCELAMENTO DE AFETAGﬂO: Prenotagdo n°
520617, aos 29/10/2025. De acordo com o requerimento de 28/10/2025 e ;
face a concessd3o do habite-se para o empreendimento do qual o imével B LB

desta matricula faz parte, fica cancelada a afetag3o objeto do
AV-4. BAverbacdo concluida aos 25/11/2025, por Joao Ribeiro
(22419) . Selo de fiscalizac3o eletrédnico n°EFAJ 85481 PKA.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
22299 = - = = = = = = = = - - - — - — - mm - - - - - - - - oo oo
AV - 14 - M - 130176 - AREA CONSTRUIDA E INSCRICAO: Prenotagidoc n®°

520617, aos 29/10/2025. Com base no taldo do IPTU do exercicio de >
2025, fica averbada a area construida de 41m? do imével descrito nesta
matricula, para fins de atendimento no disposto no Art. 440-AQ, II do :
Provimento 149/2023 do CNJ e estéa inscrito no Municipio do :
Rioc de Janeiro sob o n® 3.456.321-3. Averbag33o concluida aos
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
130.176 093617.2.0130176-18 02~V

25/11/2025, por Joao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizagdo eletrénico
n°EFAJ 85482 OKU.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substituto, 22299 = - = = = = = = = == = & - - = = == = ==

AV - 15 - M - 130176 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n°® 520617,
aos 29/10/2025. Pelo requerimento de 28/10/2025, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, j& qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo
piblico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imbével: R$ 225.438,20.
Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 225.438,20, certificado
declaratério de isengio n® 2.877.746 (Lei n® 2.277/94, art.8, par. tunico
I, com redacdo dada pela Lei n°® 3.335/2001). Averbagdo concluida aos
25/11/2025, por Joao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizagdo eletrédnico
n°EFAJ 85483 YOZ.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Esctrévente Substituto, 22299 = = = = = = — = S = = = = S = = = = = = = =

AV - 16 - M - 130176 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacgdo
n® 520617, aos 29/10/2025. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do ato R-9 desta matricula, face a autorizagdc dada pela credora, no
requerimento do AV-15. Averbacdo concluida aos 25/11/2025, por Joao
Ribeiro (22419) . Selo de fiscalizagdo eletrénico n°EFAJ 85484
QPO.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Buhstitnhoy 22299 — = =~ & = c s = m s e o e e = e e

CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula 130176, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citagdo de agdes reais ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o iméwel. Busca realizada as
do dia . Expedida em 25/11/2025.

Poder Judiciério - TJERJ
Corregedoria Geral de Justiga
Emolumentos: R$ 108,60 Selo de Fiscalizag&o Betronico
EFAJ 85485 PXS

http:/iw ww 3.tirj jus br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o
de certiddes eletrénicas pelos Registros de Imoveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certid&o.
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