Registro de Iméveis
Luiz Alberto de Souza Coutinho
- Oficial

CERTIFICA. a pedido verbal da parte interessada que revendo os livros de Registro a
<eronLcaroerarSE€U Cargo, deles, verificou constar a matricula do seguinte teor:

DG BRASIL

"Apto: 403 - Bloco: 15 - Mat, 86.574

CNM: 123620.2.0101007-16
CNS 123620

Registro de Iméveis —

" COMARCA DE SUZANO - ESTADO DB 8SAO PAULO
_ ' 21:!3 nargo de 20?3
AUT , <orrespondente 2 uma. IIacao)
ideal no terreno, constituida pelo APARTAMENTO n° 403, 4°
Pavimento, do BLOCC 15, do empreendimento denominado
"RESIDENCIAL SOLAR DOS MONTES", com acesso pela Estrada
Mitsuharu Matsuhita, perimetro urbano deste Municipio e
Comarca de Suzano-8P, assim descrito e caracterizado:
Contendo a 4&rea privativa de 40,8250m2, A&rea comum de
64,9797m2 (sendo 5,4783m2 de Area coberta, 49,1514m2 de Area
descoberta e 10,3500m2 correspondente ao direito a
utilizagdo de 01 vaga para guarda e estacionamento na
garagem coletiva do condominio), cabendo-lhe o direito ao
uso da vaga de garagem n° 296, tipo padrio, descoberta
presa, perfazendo a 4rea total de 105,8047m2, correspondendo
a fracd3o ideal no solo de 0,002606650. Referido edificio
encontra-se em construgdo, em terreno descrito na Matricula
n® 86,574, desta Serventia.

LIVRON."2 REGISTRO

GERAL
Matricula
( 101.007 )

Ficha

" CONTRIBUINTE: 28.017.019, em maior Area.

PROPRIETARIA: MRV PRIME LXIV INCORPORAGOES LTDA, com sede na
Avenida Doutor Jesuino Marcondes Machado, 505, Sala S, Nova
Campinas, Campinas—-SP, CNPJ 36.115.717/0001-26. .

REGISTRO ANTERIOR: R.07 (Incorporagdo Imobilisria) datado de
04/11/2021, da Matricula n® 86.574, deste Registro
Imobiliario,

ESCREVENTE AUTORIZADO:

a) Pela Av.02 lancada aos 06/12/2019, na Matricula n°® 86.574
(origem desta), consta devidamente descrita uma AREA DE

RECUPERACAO, de 11.085,81m2;

b) Pela Av.03 lancada aos 06/12/2019, na Matricula n® 86.574
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CNM: 123620.2.0101007-16

Matricula
101.007

(origem desta), o© - IO c romi da u
Ambjental n® 67055/2013, foi CUMPRIDO, por constatacdo feital
em vistoria realizada aos 04/09/2019, conforme requerimento
datado de 27/09/2019, complementado pela Carta 294/19%/CLM,
expedida aos 26/09/2019 pela CETESB, extraida do processo n°
000002610067/2013; e

¢) Pelc R.10 langada aos 12/09/2022, Matricula n° B86.574
(origem desta), a proprietdria MRV PRIME LXIV INCORPORACOES
LTDA, ja gqualificada, deu em PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA,
TRANSFERIVEL A TERCEIROS, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
com sede ne Setor BancArio Sul, Quadra 4, Lotes 3/4,
Brasilia-DF,  CNPJ 00.360.305/0001-04, 220 unidades
autdnomas, distribuidas em 11 Blocos (Blocos 07 & 12, 1% A
19), denominado Médulo II do empreendimento imobiliario
"RESIDENCIAL SOLAR DOS MONTES"™, em garantia ao pagamento da
divida objeto da abertura de crédito, no valor de RS
27.446.730,17, gue objetiva a  econstrug¢do do citado
empreendimento, Origem dos recursos - FGTS/PCVA; Sistema de
amortizacdo - SAC; Prazo total: Construgfo/legalizacio - 36
meses, Amortizacgso - 24 meses; Taxa anual de juros - 8,0000%
Nominal e 8,3000% Efetiva. As demais cliusulas e condigbes,
constam do aludido instrumento. Comparecendo ainda neste ato
como fiadora: PRIME INCORPORACOES E CONSTRUGOES S.A., com
sede na Avenida Bar&io Homem de Melo, 2.222, 8° andar, Sala
g02, Letra A, Estoril, Belo Horizonte-MG, CNPJ
00.409.834/0001-55 e COomo fiador : MRV
ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A., com sede na Avenida
Professor Mario Werneck, 621, 1° andar, Estoril, Belo
Horizonte-MG, CNPJ 08.343.492/0001-20. Avaliacdoc do imével:
R$ 38.720.000,00. '

ESCREVENTE AUTORIZADO:

P.236.518 JULLY@ CESAMIFERRETRA LSAM
Av.02/ em 27 de margo de 201amento de Hipoteca)
Pelo instrumento particulaft-ddtado de 28/02/2023, com forca
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h CNM: 123620.2.0101007-16
CNS 123820

LIVRON°2 REGISTRO .. Registro de Imdéveis —

GERAL
OOMARCA DE SUZANCO -. ESTADO DB S8AQ PAULO
27 DALGO : 2023

Suzano, de : de

ura p ca, na forma do & b°T do art. 61, da Lei
4.380/64, combinado com a MPV 1.162/23, procedo a presente
- averbacdo para constar o cancelamento da hipoteca, no valor
de R$ 27.446.730,17 (inclusive outros), objeto da Av.01 -
“item “c” desta matricula, em razido da autorizacdo dada pela
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j& qualificada.

Mztricuia
101.007

REPUBLICA FEDERATIVA
DO BRASIL

R.03/ em 27 de margo de 202

Pelo mesmo instrumento me a Av.02 desta matricula,
a proprietdria MRV PRIME LXIV INCORPORAGOES LTDA, 3jé
qualificada, VENDEU & MARCELO JOSE DE SOUZA, brasileiro,
porteiro de ediffcio, ascensorista, garagista e faxineiro,
RG 37.441.987-5-88SP/SP, CPF 892,245.405-97, casado sob o
regime da comunh8o parcial de bens, na vigéncia da Lei
6.515/77 com ALESSANDRA REIS DE SOQUZA, brasileira, RG {
45.502.376-1-8SP/SP, CPF 323.002.028-67, residentes e |
domiciliados na Rua Cruz do FEspirito Santo, 637, Casa 03,
Vila Chabiléndia, S5&o Paulo-SP, o imével objeto desta pelo L
valor de R$ 12.642,25, cujo pagamento sera efetivado :
mediante crédito em conta titulada pela vendedora (V.V.
1.568,76 proporcional). 0O imdvel objeto da presente se '
enquadra no PMCMV. Foi realizada consulta junto a Central de |
Indisponibilidade de Bens em nome das partes envolvidas, em
data de 21/03/2023, as 16:57 e ndo foi encontrada nenhuma

Apto: 403 — Bloco: 15 - Mat. 86.574

Oficial de Registro de Iméveis e Anexos

ocorréncia. ;
ESCREVENTE AUTORIZADO: 4
P.236,518 0 CESAR EPREELR? LSAM

Agdo Fiduciléria)

R.04/em 27 de marco de 20

Pelo mesmo instrumento me pido na Av.02 desta matricula,
o8 proprietarios MARCER JOSE DE SOUZA e sua nmulher
ALESSANDRA REIS DE SQUzZA, JjaA gqualificados, ALIENARAM

" Continua no Verso "
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CNM: 123620.2.0101007-16

FIDUCIARIAMENTE 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, 34
qualificada, o imével objeto da presente em garantia ao
pagamentc da divida de R$ 129.149,57, contraida junto &
credora para a construgcio do empreendimento denominadol
“Residencial Solar dos Montes”, adotando-se a seguinte forma
de pagamento: (Divida inicial: R$ 198.400,00, sendo RS
52.352,43 através de recursos proprios e RS 16.898,00
através de desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido)
Origem dos recursos - FGTS/Uni3o; Sistema de amortizagdo
-PRICE; Prazo de amortizacao - 352 meses; Prazo de
construcdo - 29 meses; Taxa anual de juros - 5,00% Nominal g
5,1161% Efetiva; Taxa mensal de juros - 0,4159% Nominal ¢«
0,4167 Efetiva; Encargos no periocdo de amortizagdo:
Prestacdo - R$ 700,13, Taxa de administragdoc - R$ 25,00,
Seguro - R$ 57,95, Total - RS 783,08; Vencimento do primeiro
encargo mensal - 25/03/2023. Avaliagdo do imbvel: RS
201.250,00.

ESCREVENTE AUTORIZADO:

Av.05/em 18 de junho de 20 ero Matricial)
Procedo a presente averba¢io para constar que em razao da
construcdo do empreendimento denominado "“RESIDENCIAL SOLAR
DOS MONTES", constante da Av.1l e respectiva instituigdo e
especificacido de condominio, objeto do R.12, ambos da
Matricula n° 86.574, o citado empreendimento recebeu o n°
50, da Estrada Matsuharu Matsushita e a unidade autdnoma
objeto desta, passa a constituir a Matricula n°® 101.007.
SELO DIGITAL:1236203el000av525365m524b.

EAGS
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CNM: 123620.2.0101007-16

CNS 12362-0
LIVRONS2  REGISTRO —_— 0 ———
=S| gistro de I.méveis
REPUBLICA FEDERATIVA Matriciia N Ficha com DE 8 - B DB uo P
DO BRASIL 101.007 03 21 maio 2025

Suzano, de de
Av.06/em 21 de maio de 2025. (Contribuinte)

Pelo requerimento datado de 12/05/2025, complementado pelo
Extrato de IPTU/2025, verifica-se que o imével objeto desta
matricula, estd cadastrado perante a Municipalidade sob
CONTRIBUINTE n® 28.017.019.0295.

SELO DIGITAL:1236203e1000av540648m625y.

ESCREVENTE AUTORIZADA: -
P.253.866 sn%x ___EAGS

Av.07/em 21 de maio de 2025. (Consolidacido de Propriedade)

Pelo mesmo requerimento mencionado na Av.06 desta matricula,
complementadc pela regular notificacdo feita aos devedores
fiduciantes MARCELO JOSE DE SOUZA e sua mulher ALESSANDRA
REIS DE SOUZA, iji& qualificades e da Certiddo de Decurso do
Prazo datada de 20/03/2025, sem purgagdo da mora,
devidamente arguivada junto ao processc de intimacdc nesta :
Serventia, procedo a averbacio da CONSOLIDACAO DA
EROPRIFDADE do imével objeto desta, em nome da credora
fiduciidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, em
virtude de ter decorrido o prazo de 15 dias, sem que os
devedores tenham efetuado o pagamentc das prestagées e
demais encargos em atraso, e em conformidade com o prazo
estabelecido no art. 26-A, § 1° da Lei 9.514/97. Recolhido o
imposto de transmissdo devido aos 07/04/2025, da-se a
presente para efeitos fiscais o valor de R$ 206.689,87 (V.V.
RS 66.246,57).

SELQ DIGITAL:123620331000av558433m725n.

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos

Comarca de Suzanc - SP
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123620.2,0101007-16

COCD

aludida matricula
Dou €, Suzano, data ¢ hora abaixo indicadas.

&l

Para verificar a autenticidade do documento,
acesse o site da Corregedoria Geral da Justica:
https://selodigital.tjsp.jus.br

1236203C3101007C103130250
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Oficial.: 8% *44.20 Certiddo expedida as 10:31:54 horas do dia 26/05/2025

IPESP...: RS *B.60 Paralawatura de escrituras esta certidfio & valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 15, "¢").
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OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS E ANEXOS DA COMARCA DE SUZANO / SP
RUA JOSE GARCIA DE SOUZA, 74 - CENTRO CEP.: 08673-040
Tel.: 47596109 - Fax : 47473719
CPF N° (03869490853
OFICIAL - LUIZ ALBERTQO DE SOUZA COUTINHO

CERTIFICO, que o presente titulo foi prenotado em 31/10/2024 sob o nimero 253866 e nesta data
abaixo, procedidos os seguintes atos :-
AVERBACAC 6 - MATRICULA N° 101007 - (CONTRIBUINTE) 1236203E1000AV540648ME625Y
AVERBACAQ 7 - MATRICULA N° 101007 - (CONSOLIDAGAC DA PRCPRIEDADE) 123620331000AV558433M7 25N
REGTSTRGC B8 ~ MATRTCULA N° 101007 ~ (NOTIFICAGAQ) 1236203B10000R558434M825L
REGISTRG 9 - MATRICULA N® 101007 - (NOTIFICAGAC) 1236203B10000R558435M%25R

o[ 7

, P

| 'sI\IARBARECIDA DOS SANTOS CIBAS - ESC
‘%ﬁGISTRO(S).................................:
AVERBAGAO (OES) « et eteseeee e e e 350,27
ABERTURA (5] 4 v v veve e eteeeetee e et 0,00
GERTIDAO (OES) + v vt vet e eeeeiie e eaeeeeannnnt 42,22
EMOLUMENTOS DO CARTORIC. . vuvvvevvnnneannn. s 502, 62
EMOLUMENTOS DO ESTADO. . . s suvvseseonnneennnn.s 142,86
SEFAZ Art. 19 L. 11.331. ... 0uerenennnnnnnnnn.s 73, 65
SEFAZ Art. 19 § UNiCO. . ittt nne e nneennsat 24,13
EMOLUMENTOS DO SINOREG. « o vvvvssonneesnnnn.ns 26,46
EMOLUMENTOS DO TRIBUNAL. . ......uovuenennnnnn. s 34,50
EMOLUMENTOS DO FEDMP.........vvuunnnnnnnennnt 24,13
HUBTOTAL .+« v oo e e e e e e e e 828, 35
VALOR DA PRENOTAGAC RETIDO. .. ..venreunerrennst 0,00
DELTIGENCTA. « et oottt e et e 106,08
BESP.POSTAL .+ v v vev vt e e e eeeee e e e aieeent 439,52
FQLHAS ADICTONATS. ... ..neunrnnrunnnnennens ¢, 00
MICRO-FILME .+ « e vttt eeeesee e eeneneene et 0,00
o U 1.433,95
BEPOSITC EFETUADO. « v oeeteeeeeeeeeannnnss 1.433,95
SALDO A RECEBER. .. \vveeenrennnrseneennneenenn, 0,00
PRENOTAGAO N° : 253866
Interessado :

'--!r;:':ﬁaolumentos do Estado e Contribuigéo de Aposentadoria recolhidos pelaguian®: 11,974
BECLARO QUE RETIREI O PRESENTE TiTULO E A 12 VIA DESTE RECIBO, ESTANDO |

A_FORDO COM OS VALORES ACIMA COBRADOS.

,Qata : / /
Nome . 1236203910253866PRENOT24X
Assinatura -
i Folha 01
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Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/5SDO6L-PPG65-97S0Q2-7N6C7.




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Caodigo de validagao: 5DQ6L-PPG65-97SQ2-7N6C7
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
pelos seguintes signatérios:

Luiz Alberto De Souza Coutinho (CPF ***.694.908-**)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validacdo deste documento:

https://assinador.onr.org.br/validate/5DQ6L-PPG65-97SQ2-7N6C7

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
0 codigo de validacgéao:

https://assinador.onr.org.br/validate

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/5SDO6L-PPG65-97S0Q2-7N6C7.
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