- SANTO AMARO e 322 Subdistrito - CAPELA DO SOCORRO, desde
- e o Distrito de PARELHEIROS, desde 15 de maio de 1944.

Integram a circunscrigao imobiliaria de competéncia deste Servico de Registro de Iméveis

0 292 Subdistrito
07 de outubro de 1939 ;
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11Rl 01574465

PLINIO ANTONIO CHAGAS, Bacharel em Direito, Décimo Primeiro Oficial de Registro de
Imoveis da Comarca da Capital do Estado de Sao Paulo, Republica Federativa do Brasil,
CERTIFICA, apedidodo(a,s) interessado(a,s), que, revendo o Livro 2 (dois) de Registro
Geral do Servigo de Registro de Iméveis a seu cargo, dele consta a matriculado teor seguinte:

CNM: 111179.2.0040677-65

LIVRO NO2 - REGISTRO 11e CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

matricula —*—: ticha
[ 40-6?7 [ 1 i Sao Paulo.12 de abril de 16 ?8.

IMOVEL:- TERRENC situado na Avenida B, lote 3 da quadra 27, -

da 13 Seccdoc de Interlagos, 329 Subdistrito Capela do Socorro
cujo o vértice inicial N, encontra-se no alinhamento lateral=
da Avenida B, a 68,41 m do P.T. do arredondamento dos alinha-
mentos laterais da Avenida B, e da Rua 7, deste véertice a di-
visa segue em reta de 22,93 m, acompanhando o citade alinba -
mento lateral da Avenida B, até o P.C. do arredondamentos dos
alinhamentos laterais da Avenida B, e da Rua 6, de onde a di-
visa segue em curva para a direita por uma extensao de 17,?8m[
acompanhando o alinhamento do referido arredondamento, até o
P.T. do mesmo; os dados desta curva sac: A.C. 101¢ 52' 11" _
Re 10 m; deste ponto a divisa segue novamente em curva para a
direita por uma distancia de 18,15 m acompanhando o alinhameﬂ
to lateral da rua 6, até o vértice S, o8 dados desta curva -
sdo: A.C, 592 58 26" R, 174,30 m, de onde a divisa defletindo
para a direita e formando com a tangente da curva anterior um
angulo de 902 segue em reta de 29,48 m, dividindo com o lote=
ne 4, até o vértice 0O; deste vértice a divisa defletindo nova
mente para a direita e formando com a reta anterior um aAngulo
interno de 1072 50' 36" segue por uma reta de 20,56 m, divi -
dindo com o lote 2, até o vértice inicial N, formando agqui um
adngulo de 902 medido sobre o alinhamento da Avenida B, o peri
metro agsim descrito fecha uma area de 780 m2, - -« - - - - _-

Contribuinte:- 095-123-0002.-

PROPRIETARIOS: - HAROLDO LEFEVRE (RG.312,282), do comérecio, e }
s/mulher NATR LEQPOLDO ¢ SYILVA LEFEVRE (RG. 818.221), do lar,
cICc. ew comum 050.898,678; HELIC MARIZ DE OLIVEIRA (RG. n®2 -
1.314,211) e s/mulher HWILDA LEOPOLDO E STILVA MARIZ DE QOLIVEI-
RA, (RG. 16,481), proprietarios, todos bras, dom. n/ cCapital,{¢

. . "continua no verso!

P&g:00001 /00008

t{;? Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3NWAV-KSGQU-ZJEWQ-US'Y7K.

.Qe is
de Imdueis



11Rl 01574465

CNM: 111179.2.0040677-65

matricula tich
[j 40,677 ] [ _—]
varso

e MARGARIDA DE BARROS LEOPOILDC = SILVA' bras, propr, e s/maril
do TARCISIO LEOPCLDO E SILVA, bras, proprietf’:rio.

REGISTRC ANTERIOR:- 84.513 d/ Registro.- cAei A

MARIA BA GLORIA COTRIM BARSGS,,
Ohgigl

R.1/40.677:- Por eser. de 22/04/77, do 219 Cart. de Notas d/-
Capital, (1iv.597,EBP, fls. 83), os Espdlios de MARGARIDA DE=
BARROS LECPOLDO E SILVA, e de TARCISIO LEOPOLDC E SILVA, jun-
tamente com os demais proprietérios, compromissaram o imdvel =
em carater irrevogavel e irretratdvel, a VIRGILIO FERNANDES =
{RG. 3.851.985 e CcICc. 4%49,.383,308-49), bras, do comércio, ca-
sado com MARINA PARAVATTI FERNANDES, dom. n/ Capital, pelo -
valor de €% 925.900,00 sendao G%¢ 410.000,00 j& pagos e os res-
tantes €% 515.900,00 pagaveis por meio de 18 prestac3es men -
sais, sem juros, ne forma do titulo.-
iﬂfkfi {

L4
Data da matricula.=
MARIA $A GLOKIA O LES TR T

Av.2/40.677:= Da escritura de 20 de maio de 1981, do 212 Car=
torio de Natas desta Capital, livro 988 folhas 185, e confarme
Decretc Mgnicipal n2 11.032 de 23 de maio de 1974, pela PMSP,
verifica-se gue y Avenida B, denomina=-se atualmente Rya Mahat—

ma Gandhi,
Data:=- 20 de maio de 1986. CQMQ&LKMA*“‘HE

SANA DA GLORIA COTRIN BARNOWA
Tl '

H 3/40 677+« Por escritura de 20 de maio de 1981, do 219 Car-
torio de Notas desta Capital, livro 988 folbas 185, apresenta
da a registro por certidao de 18 de janeiro de 1984 HAROLDO

LEFEVRE & sua mulher NAIR LEDOPOLOO £ SILVA LEFEVRE, HELIO MAL
RIZ DE OLIVEIRA e sua mulher HILDA LEOPOLDOD £ SILVA NARIZ DE=
OLIYEIRA, res. e dom. n/ Capital, na Rua Tucuman n2 681, 8 =
Espdlios de MARGQRIDR DE BARROS LEOPOLDD E SILVA e de TARCISIQ

LECPOLOD E SILVA, ja qualificados, VENDERAM o imdvel a VIRGI-

"continua na ficha 2"
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CNM: 111179.2.0040677-65

LIVRO NO2 - REGISTRO 11¢ CARTORIO DOREGISTRO DE IMOVEIS
GERAL de Sio Paulo

matricula ficha
(j 40,677 ' ( 2 l Continuacio

LID FERNANDES (RG.3.851,985 e CIC, 449,383,308-49), brasileiro,
da c mer01n, casadu no regime da comunhao de bens, antes da =
Lei 6.,515/77, com MARINA PARAVATTI FERNAN' ES, res. e dom na =
Av, Atlantica ne 2,141, pelc valor de (§925,900,00 Ckwafb
Data:t= 20 de maio de 1986,

BARIA BA BLORIA COTRIM Illlﬂ'l
Tl

Av, 4/&0 677:= Do reguerimen-.o de 8 de maio de 1986,ecdo zuto de
conclusao expedide sob o nt 691/81/AR/SA/FIS, em 5-8-81 pela -
PMSP, Uerlflca -se gue no terreno situado a Rua Mahatma Gandhi,
foil cnnatru1do um predla que recebeu o nf 545, cam a area cong|
truida de 411,00 m2, para o qgual foi juntada a CND n2514,288,-
expedida em 30 de abrll de 1986 pela IAPR&.

Data:= 20 de maiag de 1986,
DW@J AARIA B4 GLORIA COTRIN BARBOUA
ot

R.5/40.677:- Por escritura de 8 de main de 1986, do Cartorio -
de Notas de Santo Amarc, desta Capital, livrg 206-ax falhas =
29, VIRGILIOD FERNANGES (RG 3,851,985) dao cumer01n, g Sua mu -
lher MARINA PARAVATTI FERNANDES (RG.3.651,544)do lar, bra51'
leiros, CIC., em comum 449,383, 308 -49, res. e dom, n/ Capital,-
a Rua Mahatma Gandhi, antiga ﬁuenlda B, ng 545, Interlagos, =
Capela do Socorro, VENDERAM o imdval a HARRY BAUKELMANN (RG ng
FR.4AR.NTN),. anprrhAinm,. B sita muilhar MAIFRTA STIGI_TANT RIION
BAUKELMANN (RG,11.125,333), do lar, brasileiras, casadas sab o
regime da ccmunhEo warcial de bens, em 15-01-80, CIC. em comum
003.647.808=35, res, e dom. n/ Capital, na Rua Trasybulo Pi <
nheiro de Albuguergue n® 1,290, Interlagos, Capela ,do Socorra,
pelo valor de CZ$560,0C0,00,- HNQﬁ'

Data:= 20 de maio de 1986, CANID

AR DA SLORA COTRIN RARBOUA
L ]

R.6/40,677:= Por escritura de B de maio de 1986, do Cartdrio -
de thas de Santo Amarodesta Capital, livrec 206=ax folhas 29,4
o imovel foi HIPDBTECADD a VIRGILIO FERNANDES e suz mulber MQRR
NA PARAVATTI TERNANDES Ja qualificados, para garantla da diviH
da de CZ$560,000,00 pagaveis sem juros gu corregac, por meio o
de 9 prestagaes menaala, vencendo=-se a 12 delas em 22-07-86 ng
forma do titulo, no gual esta prevista a multa de 10%.
Data:~ 20 de maio de 1986 g ?

DA HLORM OOTR!H BARBOSA

tl'C: Documento assinado no Assinador Registro de Imoéveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3NWAV-KSGQU-ZJEWQ-US'Y7K.
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CNM: 111179.2.0040677-65

f,—-matr:’cuta ficha

i

| 40.677 [

- verso

R.7/40,677:= Por eseritura de 20 ds novembro de 1986, da Cartg

rio de Notas de Santo Amaro desta LCapital, livro 206~ax folhas
225 yarso, reti-ratificada por outra de 8-4-8B7 das mesmas Ng =
tas livro 220-ax folhas 78 versc, o imavel fol VENDIDO a HSU =
LAl TSAI YUN, RG,6,749,298-5P e CIC,275,648,86B8<20, e seu mar i
do HSU CHIU HENG, RG,4.446,182=-5P & CIC.120.256. 238-87, brasi=|
leires, comerciantes, casados pelo regime da comuphao univar =
sal de bens, sem pacté antenupcial, na R6publica da China,res.
@ dom, n/ Capital, a Rua Bandeira Paulista n2 710, Santo Amaro

pelo valor de CZ$ 1.700,000,00,=
Data:= 21 de abril de 1987,
OBVALDG MARGHI, Oficisl

R,8/40,677:= Por escritura de 20 de novembro ds 1986, do Car=
torxu de Notas de S5anto Amaro, desta Capital, livra 206-ax o
lhas 225 yerso, retieratificada por outra de Be-4-87 das magmas
Notas, livro 220 folhas 78 verso, o imovel foi HIPOTECADD a -
HARRY BAUKELMANN e sua mulher VALERIA STIGLIﬁNI BILON BAUKEL«
MANN,Jh gualificados, para garantia da divida de €2$550,000,00
pagaweis S8M jUres oU COrrecac, através de duas parcelas sanda
a 12 de CZ3250.000,00 e a 28 de CZ$300,.000,00 com vancimento -
am%DZ-DQ-B? 8 20-06-87 respectivamente, preuista a multa de ==
10%.

Datat= 21 de abril de 1987.

QB8VYALOQC MARCHI, Oficisi Bu

' 7

Av.9/40.677:- CONTRIBUINTE
Pela escritura lavrada em 25 de outubro de 2010, pelo Oficlal de Reglstro Civil
das Pessoas Naturais e Tabeliio de Notas do 30® Subdistrito - Ibirapuera, desta
Capital, no livro 0619, pagina 147/156, foi autorizada a presente averbacéio, a fim
de constar gue o nimero completo do contribuin imével é .123.0002-8,
conforme prova a certiddo de dados cadastrais do imdével expedida em
28M0/2010, através do site da Prefeitura do Municipio de Sao Paulo.
Data:- 03 de novembro de 2010.

o Batieta da CosTd ——
revente Substituio

- Gontinua na ficha 03 -

-
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CNM: 111179.2.0040677-65

LIVRO K2 2 - REGISTRO 112 CARTORIC DO REGISTRG DE IMOVEIS
GERAL de Sdc Paulo
e miairicula E ficha 1
40.677 | 03 J Contlnuacgio

R.10/40.677:- PARTILHA :

Pela escritura lavrada em 25 de outubro de 2010, pelo Oficial de Registro Civil
das Pessoas Naturais e Tabelido de Notas do 302 Subdistrito - Ibirapuera, desta
Capital, no livro 0619, pdgina 147/156, em decorréncia do inventario e partilha
dos bens deixados pelo falecimento de HSU CHIU HENG, CPF/MF n® 120.256.238-
87, ocorrido emn 28/08/2005, o imével foi partilhado a viliva-meeira, HSU LAl TSAI
YUN, portadora da carteira de identidade RG sob o n® 6.749.298-SSP/SP e inscrita
no CPF/MF sob o n® 275.648.868-20, brasilelra, do lar, residente e domiciliada
nesia Capital, na Alameda dos Jurupis, n® 1.845, representada por sua
procuradora, Pan Hsu Yun Ling, inscrita no CPF/MF sob o n2 184.805.949-34, pelo
valor astimativo de R$470.357,19. Figura como advogado assistente: Dr. Kon Tsih
Wang, inscrito na OAB/SP n® 4.646, portador da carteira de identidade RG sob o
n® 1076921-8-SSP/AM e inscrito no CPF/MF sob o n® 655.438.662-91, brasileiro,
casado, com enderego em Manaus, Estado do Amazonas, na Avenida
Constantino Nery, n® 2.610.

| Data:- 03 de novembro de 2010. /
!
// -
e =
7 orto Batlsta da Costa
| screvente Substituto
A

Av.11/40.677:- CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Pelo instrumento particular de 22 de dezembro de 2011, VIRGILIO FERNANDES e
sua mulher MARINA PARAVATT] FERNANDES deram quitagéo aos devedores e
autarizaram a presente averbacfo para constar o cancelamento do registro n® 6
de hipoteca.

Data: 27 de dezembro de 2011.

Vicente de Aquinc Calemi
Oficial Substituto

Av.12/40.677:- CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Pelo instrumento particular de 28 de novembro de 2011, com forgca de escritura
publica, nos termos e forma da Lei 9.514/97, foi autorizada a presente averbagéo,
para constar o cancelamento do registro n° 8 de hipoteca, tendo em vista a

Continua no verso
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r————matricula ficha

40.677 ] [ 03 ]
\ verso

apresentacdo do original da nota promisséria emitida e representativa da divida
objeto do referido registro.
Data: 27 de dezembro de 2011.

@ Aquino Calemi
Oficial Substituto

R.13/40.677:- VENDA E COMPRA
Pelo instrumento particular de 28 de novembro de 2011, com forga de escritura
publica, nos termos e forma da Lei 9.514/97, HSU LAl TSAlI YUN, portadora da
carteira de identidade RG n°® 6.749.298-8-SSP/SP, ja qualificada, vendeu o imével
a PRISCILA VICENTINI DUARTE, portadora da carteira de identidade RG n°
380161588-SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob n°® 229.201.518-86, brasileira, solteira,
maior, administradora, residente e domiciliada nesta Capital, na Avenida
Guarapiranga, n° 586, bloco n° 4, apartamento n° 164, pelo preco de
R$1.207.000,00. Base de Célculo/ITBI:- R$1.207.000,0
Data: 27 de dezembro de 2011.

—~—

Vicente de Aquino Calemi
Oficial Substituto

R.14/40.677:- ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo instrumento particular de 28 de novembro de 2011, com forga de escritura
publica, nos termos e forma da Lei 9.514/97, PRISCILA VICENTINI DUARTE,
solteira, ja qualificada, alienou fiduciariamente o imével, em garantia, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, pelo valor
de R$844.900,00, pagavel por meio de 360 prestagdes mensais e sucessivas, com
juros contratuais anuais a taxa nominal de 10,4816% e efetiva de 11,0001%,
sendo que, na opgdo pela devedora fiduciante, na data da assinatura do
instrumento, pelo débito dos encargos mensais vinculados ao financiamento em
conta corrente mantida na Caixa ou em folha de pagamento, os juros anuais
serdo reduzidos para a taxa nominal de 10,0262% e efetiva de 10,5000%,
vencendo-se a primeira em 28/12/2011, reajustaveis as prestacbes e o saldo
devedor monetariamente, na forma do titulo. Valor de avaliagdo do imével para
fins de publico leildo: R$1.207.000,00.

Data: 27 de dezembro de 2011. \ ‘

ente de Aquino Calemi
Oficial Substituto
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11° REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO CNM )

111179.2.0040677-65
CNS n° 11.117-9

7

Matricula Ficha ———
LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

40.677 I 04
Continuagao E [- )

Av.15/40.677: CONSOLIDAGAO (Prenotagio n° 1.574.465 - 05/02/2025)

Pelo requerimento de 06 de margo de 2026, e a vista da certiddo expedida por esta
Serventia no dia 19 de janeiro de 2026, que informa sobre a intimagéo da fiduciante e
quanto ao decurso do prazo de 15 dias sem que tivesse ocorrido a purgagdo da mora
em que fora constituida com a referida intimagéo, foi solicitada a presente averbagao,
com fundamento no paragrafo 7° do artigo 26 da Lei Federal 9.514/97, a fim de constar
a consolidagdo da propriedade do imével desta matricula, em nome da credora
fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, tendo sido atribuido
como valor consolidado da divida objeto da cobranga a importancia de R$2.278.355,00,
sendo certo que, a teor do Artigo 27, § 1° e 2°, da Lei 9.514/97, no prazo de sessenta
dias, contados da data da consolidagéo, a credora fiduciaria promovera publico leildo
para a alienagdo do imével, comunicando a devedora, mediante correspondéncia
dirigida a todos os enderegos fisicos constantes do contrato, inclusive ao enderego

eletronico (incluido pela Lei n° 13.465, de 2017), as datas, horarios e locais dos leildes
a serem efetuados.

Data: 17/03/2026

Selo digital: 111179331000000270890026G
Este ato foi conferido e verificado pela Escrevente Autorizada

/

CAROLINEETMA COSTA.

ENCERR, AQO.NO VERSO

P&g:00007 /00008

.QegiStro Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/3NWAV-KS6QU-2JEWQ-U5Y 7K.
de Iméueis do Brasil



11Rl 01574465

CERTIFICO, para fins de autenticag¢do, conforme dispde o pardgrafo 1° do artigo 19 da
Lei n°6015/73, que a presente certiddo foli extraida por meio reprogrdfico, retratando
a situag¢do juridica do imdével, abrangendo a sua descrig¢do, numero de contribuinte,
proprietdrio(a), direitos reais, énus e restrigdes, judiciais e administrativas,
incidentes sobre o imével e o(a) respectivo(a) titular, além das demais informagdes
necessdrias a comprovagdo da propriedade e a transmissdo e a constituigdo de outros
direitos reais, bem como eventuais direitos reais contraditdrios devidamente
prenotados até 23/03/2026. CERTIFICO, mais, que, sendo a data da abertura da presente
matricula, ou do registro anterior, de 20(vinte) anos atrds, servird a presente como
certiddo vintendria (Provimento 20/93 da Corregedoria Geral da Justig¢a, Capitulo XX
das Normas de Servigo da Corregedoria Geral da Justiga).

CERTIFICO, finalmente, que, constando eventuails assinaturas digitais apostas nos atos
registrais desta matricula, as mesmas foram praticadas em estrita conformidade com os
padrées da ICP-Brasil (Infraestrutura de Chaves Publicas do Brasil), que assegura, de
forma permanente, a autenticidade e a integridade das mesmas.

O referido é verdade e dou fé.

Sdo Paulo, 23 de Marco de 2026

Thamires Potira de Jesus Santos
Escrevente Autorizada
Custas e emolumentos da presente certiddo incluidos no registro do titulo.

Solicite Certidées também pelo nosso site: www.11ri.com.br
112 Oficial de Registro de Iméveis - PLINIO ANTONIO CHAGAS
Rua Nelson Gama de Oliveira, 235 - V.Andrade - CEP 05734-150 - Sao Paulo - SP
Tel.: (11)3779-0000

Para conferir a procedéncia deste documento efetue a leitura do QR Code impresso
ou acesse o enderego eletrénico https://selodigital.tjsp. jus.br
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