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REGISTRO DE IMOVEIS NI o P
Primeira Circunscrigio de Itaboral - RJ I_ ’
Itaborai, 22 de junho de 2015.

IMOVEL: SALA n® 625 (SEISCENTOS E VINTE E CINCO) com sala, circulaghio, wc e aba para
ar condicionado, localizada no Enterprise Office 1000, Bloco 1 - Ala A, Comercial, 6* Pavimento,
sendo de primeira categona, com a drea total construida de 45,24m2, da seguinte forma: drea
privativa de 24,35m2 e drea comum de 20,8%m2, encontrando na Prefeitura de Itaboral cadastrada
sob n® 185.152-001, com a inscrigio predial n®. 52.387 ¢ averbada desde 28/11/2014, habite-se n®
02942014, com o direito de estacionamento, de natureza obrigacional, de forma perpétua,
gratuita ¢ ininterruptos, de 01 vaga de estacionamento, vinculada a unidade designada como
sala 226, sem dircito de escolha da localizagio da referida vaga ao respective conddmino,
podendo ser presa ou nfio, descoberta, coberia ou parcialmente coberts, sujeita a0 uso de
manobrista, com acesso pela Avenida 22 de Maio, integrante do Condominio misto denominado
“ENTERPRISE CITY CENTER", com a comespondente FRACAD IDEAL de 0,000570 do
respectivo terreno coisas e partes comuns, identificado pelo Dominio Util da Area de Terras com a
superficie quadrada de 15.080,00m2, localizada na Avenida 22 de Maio, n® 3990 — Centro, zona
urbana do primeiro distrito de Iaborai, foreira ao Patrimbnio Paroquial de Sfio Jofio Baptista de
Itaborai, medindo e confrontando: partindo do ponto n® 01(um) com dngulo de 90°28°00" medindo
122,47m em linha reta de frente na diregdo nordeste confrontando com a Avenida 22 de Maio até
atingir o ponto n® 02 (dois), deste ponto, com dngulo de 89°07°29" & medindo 149,00m em linha
reta pelo lado direito na direglo sudeste, confrontando com as dreas “A™ e “B", com os lotes 04 4
11 da quadra “A", com a Rua projetada, com o lote 08 da quadra “C™, do loteamento Heitor Costa,
alé atingir o ponto n® 03 (trés), este com Angulo de 68°13'14" na linha dos fundos com 131,87m em
linha reta na direglio oceste, confrontando com parte do lote n° 1.450, com os lotes
1.451,1.452,1.453 ¢ 1.454, com & drea remembrada dos lotes 1.455 e 1.456, com a Rua 56, com a
fragdo do lote 1.457, com o lote 1.459 e parie do lote 1.460, todos do loteamento Bairro Nova
Cidade, até atingir o ponto n® 04, este com ngulo de 112°11'08", pelo lado esquerdo medindo
96,00m em linha reta na diregiio norceste confrontando com os Jotes 06,05,04.03 e com a drea
remembrada dos lotes 01 e 02 do desmembramento da érea denominada Gustavo da Silveira
Drrumond, alé atingir o ponto inicial (ponto 01) fechando u_pulignnn. com 499, 34m de perimetro.
PROPRIETARIA: SPE CHL XCVI INCORPORACOES LTDA, Sociedade Empresdria
Limitada, inscrita no CNPI/MF sob n® 11.703.310/0001-99, com sede na Rua da Quitanda,
n® 86, 4° andar (parte), Centro - Rio de Janeiro — RI. E AQUISICAQ
0 AN OR: O imével foi adquirido através da escritura pablica de compra e venda,
lavrada em 03/08/2011, 4s folhas 002006, do livro n® 620, ato n® 001 no Cartério do Segundo
Oficio de ltaborai-RJ e registrada sob n® 02, na matricula n® 29.699 - fichas 001 e 002; A
Incorporagio de Condominio foi registrada em 02/09/2011, sob o n® 03, na mesma matricula
29699 - fichas 02 a 10, protocolo n® 72.712. Alteragio de Sede, averbada sob o n° 05 em
20/03/2014 na mesma matricula n® 29.999 - ficha 10. Revalidagdio da Incorporacio foi registrada
sob n® 06, em 15/04/2014, na mesma matricula 29.699 - ficha 11, Protocolo n® 82.062.
Reratificagio de memorial de incorporagio foi averbado sob n° 10, em 08/04/2015, na mesma
matricula 29.699 - fichas 14 a 17 Protocolo n® 85.949. As Construgdes foram averbadas sob n® 11,
em 06/05/2015, na mesma matricula 29,699 - fichas 18 a 43, Protocolifh° 86.517. A H":Eé
(Andréa Veras WValenga - Matrfcula n° 94/146.10 da CG ALk Oficial d isfro:
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifio - Matricula n® 90.137 da CGRRFALA Y

o
Indicaclio: O imével objeto desta matricula, foi dado emy hipotecirig® cetlora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, Instituigho Financeira, inscrita no CNPIMF sob o n°
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, Brasilia, DF, nos
termos das Escrituras Piblicas lavradas no Cartério do 15° Oficio de Notas da Cidade do Rio de
Janeiro/RJ, Livro n® 3437, fls. 001/013 ¢ 014/042, atos n° Q01 e ambas em 05/1272014,
conforme os registros das hipotecas sob o n® R. 08 & 09 na jqu n® 29.699 em 28/01/2015,
Selos de Fiscalizagho EPAK 96884 JIT ¢ EAPK 96875 YIT o
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Continuagdo da Matricula

mxcac_iﬂ - Conforme a averbaglio n° 14, de 28/07/2015 na matricula n® 29.699 do registro da
incorporagio imobilidria, foi retificada a FRACAD IDEAL correspondente a Unidade 625 do Bloco 01
Ala A, objeto desta matricula n® 44.727 para 0,000563 . ltaborai, 28077201 f

Utilizado Selo de Fiscalizagio: EBAZ 74557 XBQ
APRESENTADG TIALO - Prot WP 112044 em 2 10034

A

Av. 01 - Matricula 44.727 em 09/12/2024 - Prot. 123.844 em 12/08/2024 - RENUMERACAO DA
MATRICULA - CNM - Conforme Provimento CNJ f 14372023, artigo 2°, pardgrafo imico, ¢
procedida  a  presente  averbaglio para  comstar que  esta  matics  de o
44727 foi renume rada para CNM n”. 088971.2.0044727-86. Enolume & ¢
Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, pardgrafo dnico: A Escrevente: arine Fe di Costa
Roza - CPF o 166.727.547-09 - Mat. 94/21.718 da CGVRJ). Oficial Mo Registro:
Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGVRI). g femasa ta Gosla s )
Engeveni

SELO: EEVY 62694 SKK Mo N2ITIR

Av. 02 - CNM 0" 088971.2,0044727-86 em 09/12/2024 - Prot. 123.844 em 120872024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Carta de Arremataghio, expedida pela 1* Vara de
Faléncias ¢ Recuperagbes Judiciais da Comarca de Sio Pauo/SP, datada de 13/03/2024, referente an
Processo  Digaal of. 1070509-61.2022.8.26.0100, Chsse - Assunto; Habiltacio de Crédito -
Classificagio de Créditos, em que slio paries, como Requerente: PDG REALTY S/A Empreendimentos
Imobilidrios e Participagies e, como Requerido: Pricewaterhousecoopers Corporate Finance & Recovery
Luda, assinada eletronicamente pelo M.M. Juiz de Direito, Dr. Jodo de Ofiveira Rodrigues Fiho em
25/04/2024, averba-se nesta matricula para que fique corstando o Cancebmenio da Hipotecs, com
rebciio & unidade objeto da mesma, acima indicada e regstrada sob o n® 08 na matricul CNM o
088971.2 0029699-65 em Vg r_determinaclo do mesmo Juiz acima
menci a ida carta de amemataclo servisse conw Mandado de Cancelamento d

quakjuer averbaco ou registro de penhora, constriclo ou bmus de qualguer naturesa que porveniura
incidam sobre a referida unidade. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 2690/2023: Valor
do ato: RS 1.319,42; art, 183 (LRF) prenotacio - tabels 05.4.3: RS 0,03; Selo de Fecalimacio: RS 2,59,
ki 3217199 (20%): RS 263,88; lei 4664/05 (5%) RS 65,97; lei 111/06 (5%) RS 65,97; lei 6281/12 (6%)

RS 79,16; PMCMV RS 26,37; i Conflementar Municipal n* 240/2018) - RS 65,97; Totalzando:
RS 1.889,36, A Escrevente: @FY” (Karine fleira da Costa Roza - CPF nf 166.727.547-09 - Mat
421,718 da CGIRJ). Oficial do Registro: o Poppe de Figueiredo Fabiio - Mat. 90,137
da CGIRI). «.yrv Fsrinrn i Cosla Pz

v o tiappo 5
SELO: EEVY 62695 UMW ™" Wuwﬁw

Av. 03, - CNM' o, 088971.2.0044727-86 em 09122024 - Prot. 123.844 em 120872024 -
CANCELAMENTO DE HIPOTECA - Conforme Carta de Arematagdio, expedida pela 1* Vara de
Fakncias e Recuperngbes Judiciais da Comarca de Sio Paulo/SF, datada de 13/03/2024, referente ao
Processo Dugtal of, 1070509-61.2022.8.26.0100, Chsse - Assunto: Habiltagio de Crédito -
Chssificagiio de Créditos, em que sio partes, como Requerente: PDG REALTY 5/A Empreendimentos
Imobifiirios & ParticipagBes e, como Requerdo: Pricewaterhousecoopers Corporate Finance & Recovery
Ltda, assinada eletronicamente pelo MM, Juiz de Direito, Dr. Jolio de Oliveira Rodrigues Fillo em
250472024, averba-se nesta matriculs para que figuee comstando o Cancelamento da Hipoleca, com
relacdo & wnidade objeto da mesme, acinm indicada ¢ registrada sob o n”, 09 na matrcul CNM o,
0BR971.2.0029699-65 tendo em vista que por determmacio do mesmo Juiz acima

qualquer averbaclo ou registro de penhora, constriclo ou dmus de qualquer naturezn que porventura
incidam sobre a referida unidade. Emolumentos e custas, assim discrimnados: Portarin 2600/2023: Valor

Continuagio da Matricula na ficha n.*_(0d=
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CNM n°, 088971.2.0044727-86

REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 088971.2.0044727-86

Primeira Circunscrigdo de ltaborai - RJ I'il

Cartdrio do 2° Oficio de Justica

Continsaclo do CNM de o®. 088971.2.0044727-86

do ato: RS 663,06; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 05.4.3: RS 0,03; Selo de Fiscalzagho: RS 2,59;
lei 3217/99 (20%): RS 132,61; lei 4664/05 (5%) 33,15; lei 111706 (5%) RS 33,15; ki 6281/12
{6%) RS 19,78, PMCMV RS 13,26 i C 'him:m!.r Municipal n® 2402018) - ES§ 33,15
Totalzando: RS 950,78, A Escrevente: i ira da Costa Roza - CPF n® 166.727.547-09
- Mat. 421,718 da CGI/RJ). Ofcial do Regitro: §}{A_ (Marcelo Poppe de Figueredo Fabio - Mat.

90.137 da CGI/RJ). oo , e Pt
et peaime Thbellh Sabstitut
SELO: EEVY 62696 BPS Mat 4638

R, 04 - CNM n®, 088971.2.0044727-86 em 09/12/2024 - Prot. 123.844 em 12/08/2024 - CARTA
DE ARREMATACAO - Conforme Carta de Arremataglio, expedida pela 1* Vara de Faléncias ¢
Recuperagdes Judiciais da Comarca de Sao Paulo/SP, datada de 13/03/2024, referente ao Processo
Digital o, 1070509-61.2022.8.26.0100, Classe - Assunto: Habiltaghio de Crédito - Classificaghio de
Créditos, em que 530 partes, como Requerente: PDG REALTY 5/A Empreendimentos Imobilidnos ¢
Participages e, como Requerido: Pricewaterhousecoopers Corporate Finance & Recovery
Lids, assinada eletronicamente pelo MM, Juiz de Direito, Dr. Jodo de Obvera Rodrigues Filho em
25/04/2024, o_imével obieto matri i amematado em favor da ECONOMICA
FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancirio Sul,
Ouadm 4, r° 34, Bloco A, Asa Sul, Brasla/DF. Foi atrbuido ao mmdvel objeto do presente registro o
valor de RS 141.330,44 (cento e quarenta e um mil, trezentos e Irinta reais ¢ quarenta e quatro
centavos), O TTBI foi recolido através da guia n°. 0232172024, no valor de RS 3.542.46, na Caia
Econdmica Federal, em 18/11/2024. O Laudémio foi pago ma importincia de RS 142,33, conforme
reciho expedido pela Mitra Arquidiocesam de Nilerdi - Pardquia Sdo Jolio Batista em | 1092024, O
Foro foi pago ra importincia de RS 34,21 referente a competéncia 2024, conforme recibo expedido
pel Mira Arquidiocesana de Niterdi - Pardquia S3o Jodo Batista em 11/0%/2024, Realizada a consulia
de mformachio (busca de indisponibiidade de bens), consulta o°. 01560.24.12.03.42.850, datada de
03/12/2024, de resultado negativo. Realizda a consuba na Central Nacional de Indisponibilidade de
Bens, consuba codigo hash: 826c. 3995, 5a99. ebe?. 5a04. aced. 32db, BBdd. 57ea. €379, de
resulado negativo, damda de 03/122024, de resultado negatbvo. EMITIDA A DOT. Emohmentos e
custas, assim discriminados: Portara 2690/2023: Valor do ato RS 2.068,11: art. 183 (LRP) prenotagiio
- tabeln 5.43 R$ 0,04; Busca de Indisponmbiidade - Provimento 072/2009 RS 0,29; Distribuciio: R$
0,19: Guias/DOVONRICOAFDIST: RS 47,20; Guns/PMI: 0,20; Selo de Ficalizagho: RS 2,59; lei
3217/99 (20%) RS 423,12; ki 4664/05 (5%) RS 105,79; ki 111406 (5%) RS 105.79; ki 628112
(6%) RS 126,91, PMCMV RS 42,29, IS8 (Lei lementar Mumicy 240/2018) - RS 105,79;
Totakimndo: RS 3.02831. A Escrevente: (Karie Ferreia dd|\Chsta Rom - CPF
166.727.547-00 - Mat. 4/21.718 da CGIRI)\Oficial do Regitro: (Marcel Poppe de
Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGIRT).  <sonq rareea ta st Rt i

"
SELO: EEVY 62697 KQI et T 546263

Av, D5 -CNM n° 058971.2.0044727-86 em 09/122024 - Prot. 123.844 em 12/08/2024 -
AVERBACAO - Conforme Carta de Arrematapdo, expedida pel 1° Vara de Fabrcins e
Recuperagfes Judiciis da Comarca de Sko Pauk/SP, datada de 13/03/2024, referente o Processo
Digital . 1070509-61,2022.8.26.0100, Classe - Assunto: Habilitagio de Crédito - Chssificacio de
Créditos, em que s8o partes, como Requerente: PDO REALTY S/A Empreendimentos Imobilsiros e
Participagfes ¢, como Requendo: Pricewaterhousecoopers Corporate Finamce & Recovery
Lida, assinada eletronicamente pelo M.M. Juz de Dieito, Dr. Jofio de Oliveia Rodrigues Fiho em
25/04/2024, ¢ procedida a presente averbaglio nesta matricula para que também passe & integrar o
registro acima de o (4 as peculiaridades constantes da Carla de Arrematagio de que a transferéncia do
bem & livre de dms e sem sucesso, nos seguintes termos: "a Carta de Armrematacio é expedida em frvor
da Amematanie para que possa comprovar a Amematagdio vre de Omus & Sem Sucesslo e a efethva

continua no Verso...
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Continuagao da Matricula

transferéncia da posse e propriedade sobre os ativos objeto da UPI Enterprise, bém como pleilear o que
de direito perante as amtoridades competentes, nchusive o registro d¢ ransferéncia da propricdade dos
imbveis que compdem a UPI Enterprise perante o Registro de Imoveis da Primeirn Circunscriglo de
ItaboraiRJ, servindo esta Carta de Amermatagfio como MANDADO DE CANCELAMENTO de toda e
qualquer averbagio ou registro de penhora, consiriio ou Onus de qualquer natureza que porventum
incidam nas matriculas dos imoveis objeto da UPI na data do regsto da amematagdo, de fonma que a
amematagllo seja registrada em matricukss Bvres e desembaragadas de quaisquer Gms”. Emolumentos e
custas, assim discrimirados: Portaria 2690/2023: Valor do ato; BS 144,77; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 05.4.3: RS 0,05; Selo de Fiscalizaglio: RS 2,59; lei 3217/99 (20%): RS 28.95; lei 4664/05 (3%)
i 11106 (5%) RS 7,23; ki 6281/12 (6%) RY 368 PMCMV RS 2B S {.E.Cl
“Municipal n® 240/2018) - RS 7,23; Totakzando: RS 209,62. A Escrevente: {i_{amc
osa Rom - CPF o 166.727:547-09 - Mat 421.718 da CGIRI). il do

Registro: (Marcel Poppe de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGI/RJ).
. ¥ arg Farera da Cotta Rom
ELD: ALA Hm-g—wm - Encwmris
SRR wiert Tabelil Subatiiutg Wl 221THR
C Mat 846363

Certiddo de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1° da Lei n° 6.015/73 (Lei de Reqgistros Publicos), e do
art. 411, § 3°, da Consolidag&o Nomativa da Corregedoria Geral da Justica
do Estado do Rio de Janeiro, como certiddo de inteiro teor, & reprodugdo
auténtica da CNM n® 0£8571.2.0044727-85, Fichas 001 e 002, Fica
ressalvado que, de acordo 0 § 11, do art. 19, da Lei 6.015/73 (incluido pela
Lei n® 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducdo de todo o
conteiudo da referida matricula, até a data de ontem, & suficiente para fins
de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigies sobre o
imovel. taborai, aos onze dias do més de dezembro do ano de dois mil
e vinte e quatro (11/12/2024) as 11:47:05. Eu, Renata Brasil Paranhos
(assinada digitaimente), Escrevente, matricula n* 94/15504 na CGJIRJ,

Documente emitido por processamento Eletdnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada come indicio de adulteragdo cu tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 2680/2023 da CGJRJ) Poder Judiciirio - TJERJ
Tabela: 5.4/6 - Valordo Ao |R$98,00 sc:gﬁg‘-‘glei :L“‘;eﬁ::‘:,
Lein®3.217/99 - 20% R$19.60 EEVN 20064 URY

Lei n®4.664/05 - 5% R$4,80

Lein® 11106 - 5% R$4,90

Lein®6.281M2-4% R$5,88

Lei n®6.370M2 - 2% R$1.,96 v

1SS - 5% R$4.90 O s e

Selo de Fisc. R$2.59 Consulte a validade do sebo e
Valor Total R$142,73 RS Sy SRS Ptk

Extrajudicial'cons ukaselo/

procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Lisiane Camara Cristdphori|:
\|Peixoto, Tabelid Substituta, Matricula n® 94/6263, subscrevo e assino.

- Continuagdona fichan® |
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