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MATRICULA N°32.573- paTa__17/02/2017 IDENTIFICACAO DO IMOVEL

Imoével urbano, situado & Travessa Silva Alvarenga, n°® 38, Bairro Jardim Liberdade, Teixeira de Freitas, Estado da
Bahia, medindo 09,37m de frente e fundo, por 24,00m nas laterais, perfazendo area total de 224,88 m? (duzentos e vinte
e quatro metros e oitenta e oito centimetros quadrados), confrontando-se frente com a via publica, fundo com Izabel de
Oliveira Viana, lado direito e lado esquerdo com Claudionor da Cruz. Inscri¢do Imobiliaria 1.03.0132.0067.001.
PROPRIETARIO: CLAUDIONOR DA CRUZ, CPF: 372.105.805-49, brasileiro, administrador, casado, residente e
domiciliado em Teixeira de Freitas — BA.

DOCUMENTOS APRESENTADOS: 1- Requerimento emitido pelo proprietario com firma reconhecida; 2- ART
Obra/Servigo n°® BA20170017109; 3- Planta técnica contendo medigdes e confrontagdes, assinados pelo responsével
técnico Jacksoney Souza de Oliveira, Técnico em Edificagdes, CREA-BA 79.826; 4- Certiddo de Confrontagio
emitida em 13/01/2017 pela Prefeitura Municipal, assinada por Geomir Melquiades Pinheiro, Auxiliar de Receita, Mat.
0405.

TITULO AQUISITIVO: Adquirido 74,88m?
Livro 02, do CRI desta Comarca.
OFICIAL:

orme matricula n® 23.378, ¢ 150,00m? conforme matricula n° 23.371,
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R.01/32.573 — Teixeira de Freitas/BA, 20 de Outubro de 2017.
TITULO: Compra e Venda.

TRANSMITENTE(s): CLAUDIONOR DA CRUZ, CPF: 372.105.805-49, brasileiro, vendedor de comercio varejista e
atacadista, casado no regime de comunhdo parcial de bens, com MARIZETE APARECIDA DE JESUS CRUZ, CPF:
816.828.245-00, brasileira, do lar, residentese domiciliados na Rua Miravaldo J Siquara, n° 40, Vila Vargas, em
Teixeira de Freitas-BA.

ADQUIRENTE(s): RAMON BRAZ DOS SANTOS, CPF: 029.152.115-07, brasileiro, auxiliar de escritério e
assemelhados, solteiro, residente e domiciliado na Rua da Juventude, 1010, Monte Castelo, em Teixeira de Freitas-BA;;
e LEILIAN BRAZ DOS SANTOS, CPF: 039.705.985-08, brasileira, solteira, residente e domiciliada na Rua da
Juventude, n° 1010, Monte Castelo, em Teixeira de Freitas-BA..

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular para Aquisigio de Terreno e Construgdo de Imével, Matuo e Alienagdo
Fiducidria em Garantia com carater de escritura publica, na forma do § 5° do artigo 61 da lei 4.380/64, pelo SFH, com
emissdo em 05/10/2017, em Teixeira de Freitas-BA, controle 8.4444.1663381-2.

VALOR DA COMPRA E VENDA DO TERRENO E CONSTRUCAO DO IMOVEL: R$ 140.000,00.

VALOR DECLARADO DA COMPRA E VENDA DO TERRENO: R$ 30.000,00.

DESCONTO CONCEDIDO PELO FGTS/UNIAO(complemento): R$ 2.927,00.

VALOS DOS RECURSOS PROPRIOS: R$ 21.184,75.

RECURSOS DA CONTA VINCULADA DO FGTS: R$ 11.315,25.

VALOR DA AVALIAGAO DO IMOVEL PARA INCIDENCIA DE ITBI (isento): R$ 30.000,00.

CONDICOES: Com todas as cldusulas e coni¢des no Instrumento Particular que fica via neste Cartdrio.

DAJE: 446489-019. Emolumentos: R$ 115,84; Taxa Fiscal: R$ 83,13; FECOM: R$ 35,63; PGE: R$ 4,65; Def.
Puablica: RS 3,10; Total: R$ 242,35.

PROTOCOLO: 53.486, em 05/10/2017. Reentrada em 11/10/2017.
OFICIAL: ’

R.02/32.573 — Teixeira de Freitas/BA, 20 de Outubro de 2017

TITULO: Alienagdo Fiducidria em Garantia.

ADQUIRENTE(s) FIDUCIANTE(s): RAMON BRAZ DOS SANTOS e LEILIAN BRAZ DOS SANTOS, ji
devidamente qualificados no registro anterior.

CREDORA: Caixa Econdmica Federal-CEF, institui¢do financeira sob a forma de empresa piiblica, com sede em
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Brasilia-DF, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, neste ato representada por RAFAEL PELLEGRINE DE ANDRADE,
CPF: 982.179.175-15.

FORMA DO TITULO: Instrumento Particular j4 descrito no registro anterior.

VALOR DA DIiVIDA: R$ 104.573,00.

PRAZO TOTAL AMORTIZACAO: 360 meses.

ENCARGO MENSAL INICIAL: R$ 582,04.

PRAZO DA CONSTRUCAO: 05 meses.

PRIMEIRA PARCELA: Em 05/11/2017.

TAXA DE JUROS CONTRATADA: nominal de 5.0000% a.a e efetiva de 5.1161%a.a.

CONDICOES: Com todas as clausulas e condigdes contidas no Instrumento Particular j4 descrito no registro anterior,
que fica uma via arquivada neste Oficio Registral.

DAIJE: 440688-019. Emolumentos: R$ 164,91; Taxa Fiscal: R$ 118,34; FECOM: R$ 50,72; PGE: R$ 6,02; Def.
Publica: R$ 4,41; Total: R$ 345,00.

PROTOCOLO: 53.486, em 05/10/2017. Reentrada em 11/10/2017.

OFICIAL:
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AV.03/32.573 — Teixeira de Freitas/BA, 02 de fevereiro de 2018.

CONSTRUCAO: Procedo neste ato a averbagfio da construgdio no terreno objeto desta matricula, conforme Alvara de
Habite-se n°® 013/2018, emitido em 11/01/2018, pela secretaria municipal de infraestrutura, com localizacdo na
Travessa Silva Alvarenga, n° 38, bairro Jardim Liberdade, inscrigio municipal 1.03.0132.0067.001, para uso
residencial, emitido em nome do proprietario Ramon Braz dos Santos, com 4rea construida equivalente a 64,00m?
(sessenta e quatro metros quadrados), pavimento térreo, construgio de estrutura de alvenaria, cobertura de t.cerAmica.
esquadrias de madeira/vidro, piso de ceramica, bom estado de conservagdo, contendo nas dependéncias 01 sala, 02
quartos. 01 cozinha, 02 banheiros, 01 a.servi (5.83m?), 01 hall. Apresentada certiddo negativa de débito-CND do INSS
n°®000172018-88888441, CEI 51.240.70441/61, em nome de Ramon Braz dos Santos, CPF 029.152.115-07.

VALOR VENAL DA CONSTRUCAO: R$34.186,56.

VALOR DECLARADO DA CONSTRUCAO: R$34.186,56.

DOCUMENTOS APRESENTADOS: Requerimento e declaragdio do valor da obra assinados pelo proprietério, com
firma devidamente reconhecida, alvara de habite-se, certiddo detalhada de langamento, certiddo negativa de débitos
previdencidrios, certiddo de valor venal, que ficam digitalizados e arquivados nesta serventia.

DAIJE: 9999 020 125403 (valor total R$275,46;, emolumentos R$131,87; taxa fiscal R$94,48; Fecom R$40,49, PGE
R$5.29; Def. Publica R$3,53). ~

PROTOCOLO: 55.116, em 24/01/2018. (
OFICIAL: i ﬂ\

Encerro a presente folha desta matricula,
que terd continuidade na folha seguinte,
com os subsequentes atos na mesma ordem,
com a finalidade de unificar os servigos
de computacao adotados nesta serventia
(Art. 41 05 Lei 8.935 de 1994).

Teme:ra de Freitas - BAQY de_ i de 34
A Oficiala. ? J
Obs: Este termo 173 a matricula.
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CNM: 013102.2.0032573-35

LIVRO N°2 - REGISTRO GERAL,
CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
CIRCUNSCRICAO DE TEIXEIRA DE FREITAS CRAANTA ThA S ) R AN -
ESTADO DA BAHIA

Oficiala

MATRICULA N°  32.573 DATA 17 de fevereiro de 2017 FICHA N° 2 Frente

AV.04/32.573 — Teixeira de Freitas-Bahia, 01 de Novembro de 2024.

TITULO: Consolidagio de Propriedade.

TRANSMITENTES/DEVEDORES FIDUCIANTES: RAMON BRAZ DOS SANTOS, CPF n° 029.152.115-07,
brasileiro, auxiliar de escritdrio e assemelhados, solteiro, residente e domiciliado na Rua da Juventude, n® 1.010, bairro
Monte Castelo, nesta cidade de Teixeira de Freitas, Bahia; LEILIAN BRAZ DOS SANTOS, CPF n° 039.705.985-08,
brasileira, solteira, residente e domiciliada na Rua da Juventude, n° 1.010, bairro Monte Castelo, nesta cidade de
Teixeira de Freitas, Bahia.

ADQUIRENTE/FIDUCIARIO/CREDOR: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ n° 00.360.305/0001-04,
Institui¢@o financeira sob a forma de empresa publica, vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia/DF, neste ato representada por MILTON FONTANA, CPF n°® 575.672.049-91,
gerente de Centralizadora.

CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE EM NOME DO CREDOR FIDUCIARIO: Procede-se, neste ato, a averbagio
da Consolidagio da Propriedade, conforme Requerimento, datado 29/08/2024, emitido em Florianépolis, Santa
Catarina, com assinatura digital no ICP Brasil, em decorréncia do 6nus langado nesta matricula no R.02, tendo em vista
o decurso do prazo legal sem a purgag¢do do débito por parte do fiduciante/devedor. Apresentadas Certiddes n°® 355638
de Transcurso de Prazo Sem Purgagio da Mora, em nome de Ramon Braz dos Santos, CPF n® 029.152.115-07, e
Leilian Braz dos Santos, CPF n° 039.705.985-08, emitidas pelo Cartorio de Registro de Imoéveis da Comarca de
Teixeira de Freitas-Bahia, datada de 12/06/2024, certificando que nfioc houve o pagamento do débito pelo devedor
perante a instituicdo financeira do banco credor, referente ao Contrato n. 8.4444.166338-2, ficando neste ato
consolidada a propriedade em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 1° 00.360.305/0001-04, acima
qualificada, nos termos do artigo 26, § 7° da Lei 9.514/97.

VALOR DECLARADO: RS 145.423,91. VALOR VENAL ITBI: R$ 145.423.91.

IMOVEL: A totalidade desta matricula.

DOCUMENTOS: Documentagéo apresentada fica arquivada/digitalizada neste CRI.

PROTOCOLO: Prenotacdo n. 98289, datada de 10/10/2024. Reentrada em 28/10/2024. Emolumentos: DAJE —
Emissor: 2667, Série 002, Numero 116859 (Emolumentos R$ 31,54 — Taxa Fiscal R$ 22,40 — FECOM RS 8,62 — PGE
R$ 1,25 - FMMPBA R$ 0,65 — Def. Publica R$ 0,84). Valor R$ 65,30. Complementar — Emolumentos: DAJE —
Emissor: 2667, Série 002, Numero 118563 (Emolumentos R$ 482,04 — Taxa Fiscal R$ 342,32 — FECOM RS$ 131,74 —
PGE RS 19,16 —- FMMPBA RS$ 9,98 — Def. Piblica R$ 12,78) Valor R$ 998,02.

Dou fé.( /%4 Z . Bela. Lucigleide Neves de Souza, Oficiala Substituta de Registros Pablicos.
CARTORIO DE IMOVEIS E HIPOTECAS _Selo de Autenticidade
Tribunal de Justica do Estado da Bahia
COMARCA DE TEIXEIRA DE FREITAS - BA Ato Notarial ou de Reaistro
2667.AB571518-6
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR - POSITIVA DE ONUS BPIEPHZEX
Certifico, e dou fé, que a presente cdpia é a reproducio auténtica da www.tjba.jus.br/autenticidade

matricula constante extraida nos termos do art. 19, § 1°, da Lei

6.015, de 31/12/1973, nfo havendo qualquer alteracdo relativa a
ALIENACAO ou ONUS REAIS, além do que nela se contém.

TEIXEIRA DE FREITAS - BA
TASMANIA DA S. O. MANTIOLHE - OFICIALA - ASS. DIGITALMENTE

Emolumentos: R$ 52,38 Fiscal: R$ 37,19 FECOM: R$ 14,31 Defensoria: R$ 1,4 PGE: R$ 2,08 FMMPBA: R$ 1,08

g°t3010;/0R0§ 108,44 Daje: 2667-002-119062  Certiddo expedida as 07:21:41 horas do dia 05/11/2024.
ag.:

SETOS E CONTRIBUICGES : é
RECOLHIDOS POR VERBA Portaria Conjunta n® CGJ/CCI-008/2020.

O prazo de validade desta certidao é de 30(trinta) dias.

Pedido N° 93477
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Caodigo de validagcao: Z6Y8C-WB89Y-KQC9Z-NZ2UW
Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imdveis, pelos seguintes signatarios:

TASMANIA DA SILVA OLIVEIRA MANTIOLHE (CPF 038.246.656-03)
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