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CARTORIO DO PRIMEIRO OFICIO DE

PRIMEIRO OFICIO ITABAIANA - ESTADO DE SERGIPE
DE ITABAIANA

Leandro Maia Alves Dias - Oficial de Registro

CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

CRM: 1102702, 0029619-16

Registro mmzw_ N2 | Comarcade ltabaiana Ano20
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REGISTRO GERAL PRIMEIRO OFICIO DE ITABALANA

. REGISTRO DE IMOVEIS
~29605- _ Zfrente | TABATANA - SE: 16 de outubro de 2019

Com a finalidade de uniformizar os servigos de computagdo adotados nesta serventia e facilitar o
arquivamento e a boa compreensdo da sequéncia logica dos atos (Art. 549 da Consolidagao
Mcrmativa Motarial e Registral do estado de Sergipe e art. 41 da Lei B.935/1994), dou continuidade
a escrituracac desta matricuia na presente folha, que conserva a ordem dos afos anteriores,
alterando-se, contudo, o sentido de orientacio do texto,

— MAldmil — ~ Fiha

B —]

AV: 02-29.609: Em 18 de outubro de 2019, Prenotagdo n® 74.301, de 07/10/2019. NUMERO
DA INSCRIGAOQ IMOBILIARIA. Promove-se a presente averbacBo nos termos da Certiddo
Megativa de Débitos Imobilidrios, exgedida pela Secretaria da Fazenda do municipic de Itabaiana,
sergipe, para Inserlr o Ndmero Jda Inscrigdo [mebiliaria do presente imével, qual seja;
97.056.005357.0072.00006,000 (358887). O referido & verdade. Dou fé&. ltabalana (SE). lsento de
emolumentos, Selo B1B012721. Acesse: www.tjse jus. bri/GCZ3QN. Escrevenle
Autorizada, (Maria Clesia dos Santos).

'
R: 03-29.608:£m 186 de outubro de 2018, Prenctagao n® 74.901, de 07/10/2018. COMPRA E
VENDA. Nos .—.ﬂﬁ._m_m da Escritura Publica de Compra e Venda lavrada em 03 de outubro de 2019,
as fls. 178/180 do Livro 802 nas notas do Cartdrio do 2° Oficio de tabaiana, Sergipe, pela Tabelid,
Marta Helena Silveira, o imovel do que frata a presente matricula foi adquiride por: NORONHA
CONSTRUGCOES LTDA ME, emprasa inserita na CNPJMF sob n® 18.657.211/0001-87, NIRE sob
n® 28200544962, com sede na Avenida Dr. Luiz Magalhes, n® 807, Bairro Semano, Itabaiana,
Sergipe, neste ato representada por TEOFILO PINHEIRO NORONHA JUNIOR, brasileiro, solteiro,
maior, capaz, contador, nasclda em 31/01/1981, filho de Tedfilo Pinheiro Moronha e Jussara
Montalvdo Barreto, portador da CWVRG sob n® 1.415.087 — 2° via - SSPfSE e inscrito no CPE/MF
sob n® 000.535.485-40, residente e domiciliado na Rua Manecsl da Cunha Melo, n® 97, Baimo
Marianga, Itabalana, Sergipe, CEP. 49.504-345; JOSE WEDSON CORCINIO DA COSTA,
brasileire, solteire, maior, capaz, comerciante, nascida em 158/07/1981, filko de José Guilhermes da
Costa e Marla Bemadete Corcinio da Costa, portador da CI/RG sob n® 3.0587.148-2 — S5P/SE e
inscrito no CPF/ME sob n® 003.692 425-30, residente & domiciliado na Rua Renilson Francisco
Cunha, n® 287, Bairro Marcela, Itabaiana, Sergipe, CEP: 49.502-037, por compra feita a: ETHOS
INGORPORADORA LTDA, empresa Inscrita no CMPJMF sob n® CB.579.428/0001-50,
estabelecida na Avenida Nivalda Lima Figueiredo, n® 472, Sala 02, Centro, Itabaiana, Sergipe,
CEP: 49.500-022, representada neste ato por seu sdcio proorietaric EDSON VIEIRA PASSOS,
brasiteiro, casado com Auxiliadora de Jesus Passos, sob o regime da comunhao parcial de bens,
desde 22/10M996, maijor, capaz, nascido em 29/02/1972, empresario, poertador da CYRG sob n®
1.095.424 - 29 via - SSP/SE e inscrito no CPE/MF n® 584 847 955-00, residents e domiciliado na
Travessa Keuma Oliveira Sanfos, n? 179, Condominic Chiara Lubich, bairro Marianga, ltabaiana,
Sergipe, representada neste ato por seu procurador MICHAEL DOUGLAS MORAIS FERREIRA,
brasileiro, sclteirc, maior, capaz, arquitete, nascide em 268/ 2M19280, portader da CYRG scb n°
3.286.116-8 - S5F/SE e inscrito no CPFMAF =ob n° 023 840.885-058, residante e domiciliade na Rua
Manoel Domingos Pereira, i 441, tabaiana, Sergipe, através de Procuracda Poblica lavrada nas
notas do Cartorie do 2° Oficio de liabaiana, Sergipe, no livio 379, fls. 158V, em 17/08/2018, no
valor de RE 12.000.000 (doze mil reais), em moeda corrente deste pais, sendo dado plena, geral
g imavogavel guitacdo, sem condicdes, Recolhido o dmposte de Transmissdo de Bens Imoveis
iTBl sob n® 153162019, Cerlidao Megativa de Deébitos Trabalhistas am nome de; ETHOS
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Consulta de Indispenibiliddde: Codigo HASH. fca5.e587 4f4c.i61a.4833.b87d.3079.e2d2 634a, 1187,

. Certiddo n° 18G564152/2019, valida até 12/04/2020. Relatdrio de

com resultado NEGATIVO. O referido & verdade, Dou fé, [tabaiana (SE). Emolumentos, Taxa RS
400,80. Ferd RS 80,18. Selo R§ 0,00, Total R$ 480,85, Selo TJSE: 201929518012722. Acesas:
wiww.tise.jus.br, Guia n° 104190008755, Escrevente  Autorizada,
(Maria Clésia dos Santos).

AV.: Kn.mm.mnmu Em 20 de janeiro de 2020. Prenclacdo n® 75.721 em 16/01/3014.
AVERBACAO DA CONSTRUCAOQ. Procede-se a esta Averbagio, nos termos do requerimento
feito ao tfitular deste Cartdrio, acompanhado da Certidao n® 263/2019 assinada pela Secretana das
Obras e dos Servigos Plblicos, para constar que no terreno desta matricula, foi construida “UMA
! RESIDENCIA UNIFAMILIAR DE PAVIMENTO TERREQ", concluida e habitavel, com area total
do temreno medinda 176,00m* {cento e setenta e seis metros quadrados); area __E.._ﬂEEm_
+ 114,19m? {cento e quatorze metros quadrades e dezenove centésimos de metros quadrados), e
drea livre de 61,B1m? {sessenta € um metrog quadrados e citenta e um centésimos de metros
quadrados}, com seus comparfimentos a seguir: 01 {um) recuo; 01 {uma) garagem; 01 {uma)
sala de estar; 03 (trés) quartos, sendo um suite; 02 {dois) W.C. (suile e social); 01 {uma)
circulagao; 01 (uma) area de ventilagao; 01 (uma) cozinha; 01 {uma) drea de servigo e quintal,
situado na Rua Riacho do Mavio, n® 461, Bai e Milton Machado, Lote 06, Quadra
“B”, loteamento Luiz Gonzaga 3° Etapa, [tabaiana, Sergipe. cuia construgdo teve a devida
licenga da Prefeitura, tendo sido sua obra inspecionada pelo Departamento de Obras e Servigos
Urbanos do Municipio. E como suas InstalagBes estio de acordo com a Planta devidamente
assinada pela Arguiteta e Urbanista Lucicarla de Jesus Machado, inscrita no GAU sob n® A121742-
8, acompanhada da Ceridio de Negativa de Déabitos Relativos as Contribuigfes Previdenciarias n®
000082019-68868680, emitida pela Secretaria da Receita Federal &m 15 de janeiro de 2020, gque
ficam arquivados nesta serventia, atribuindo-se, para valor de calculo dos emolumentas, o custa da
obra conforme Aviso de Regularizaggo da Obra - ARO n® 4993658, éxpedido em 12/12/2019. O
referido & verdade, Dou fe, labaiana (SE). Emolumenios: Taxa R 526,07, Ferd, R% 125,21. Tatal
RS 751,28, Guia n" 1042000003B87. Sela TJSE: 20518000519,  Acesse; |
v tise jus brix/BPFEKLU4. Ezcravente Autorizada, e aria Clésia dos
Santos).

R: 05-29.809: Em 17 de fevereiro de 2020, Prenctaggo n® 75.958, em 14/02/12020. VENDA E
COMPRA. Nos Termos do Conirato Por Instrumento-Farticular de Compra e Venda de Imdvel,
Matuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagge n?
1.4444 1243555-4, as fls. 01 a 12, com Carater de Escritura Pablica em 13 de fevereiro de 2020,
em trés (03) vias, o imdvel constante da presente matricula foi adquiride por. TIAGO PEREIRA
NASCIMENTO, nacionalidade brasileira, solteiro, nascide em 1571071986, portador da CI/RG n®
22081045-S3P/SE e inscrito no CPFMF n® 026.378.465-77, resldente e domiciliado na Rua ‘Yesta
Maria de Gois, n® 319, Conjunto Euclides Paes Mendonga, Itabaiana, Sergipe, por compra feita a;
NORONHA CONSTRUGOES LTDA ME, empresa inscrita no CNPJMF sob  m°
18.657.211/0001-67, estabelecida na Avenida Dr. Luiz Magalh3es, n® 607, Bairro Serrano,
ltabaiana, Sergipe, neste ato representa ocic TEOFILO PINHEIRD NORONHA JUNIOR,
nacionalidade brasileira, solteiro, contador, nascide em 31/01/1681, portador da CNH sob n®
01242598319-DETRAN/SSE e inscrito no CPF/MF sob n® 000.535.485-40, residents e domiciliado
na Avenida Dr. Lulz Magalh&es, n® 607, cenfro, Itabaiana, Sergipe, no valor de RS 120.000,00
(cento e vinte mil reais), condi¢hes as constantes do referido contrato. Recolhide o Imposto de
Tranamissao de Bens Imoveis — ITBI sob n® 232/2020. Reslizada consulta no Banco Macional de
Devedores Trabalhistas, ndo constando débitoe em nome da vendedora: NOROMHA
CONSTRUCCES LTDA ME, Ceridao n® 4738245/2020, valida até 14/08/2020. Relatdrio de
Consulla de Indizponibilidade em nome NORONHA CONSTRUGOES LTDA ME, Cédigo HASH: |
afef aBcD 12f1.0358.0d89 281 74b.0483, 1dbi 5db2, com resultade NEGATIVO. Cerlidao ¢
Megativa de Débitos Relativos Acs Tributos Federais e & Divida Ativa da Unifo. Cddigo de controle
da cedidan: 1C0F.7FCB.02ES.BCO6, valida, ate A108/2020. O referido & verdade. Dou fé.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3Q44P-8HWPP-2SLK3-NZSFJ
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Grww tise jus bridJJBMB2. Guia n° 104200001231, Escrevente
Maria Clésia dos Santos.

R: 29/809; Em 17 de fevereiro de 2020. Prenotagdo n® 75.958, em 14/02/2020.
ALIENAGAU FIDUCIARIA. Nos Termos do Centrato Por Instrumento Particular de Compra e | |
Wenda de Imovel, Motuo e Alienagdc Fiduciaria em Garantia no SFH - Sisterma Financeiro da
Habitacio n® 1.4444.1243555-4, as fls. 01 & 12, com Carater de Escritura Piblica em 13 de
fevereiro de 2020, em trés (03) vias, o imdvel constante da presente matricula foi slienade
Educiariamente pelo Fiduciante TIAGO PEREIRA NASCIMENTO, nacionalidade brasileira, solteiro,

t nascido em 15M0/1986, portador da CIRG n®* 22061045-35FP/SE e inscrito no CPF/IMF n°
| 026.376.485-77, residente e domiciliade na Rua Vesta Maria de Gois, n® 319, Conjunto Euclides
Paes Em_._n_a_._ﬁ._ ltabaiana, Sergipe, a fiduciaria CAIXA ECONOMICA _"mn_mmh_, — GEF — inscrita
no CNPJ MMF n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 04, lates 24, em
Brasilia-OF, para garantia da divida no valor de R$ 96.000,00 {noventa a seis mil reais), com
valor da garantia fiduciaria e do imdvel para fins de venda em plblico leildo no valor de R$
120.000,00 {cento e vinte mil reais) a ser paga em 360 {trezentas e sessenta) prestactes
mensais e sucessivas, vencendo-seé a primeira em 12/03/2020, com taxa de juros balcdo nominal
de 8.1858% a.a, e taxa de juros balcdo efetiva de 8.5000%a.a, sendo cada parcela no valor total |
de R$ 760,43 (setecentos e sessenta reais e guarenta e trés centavos). Damais condicies g |
obrigacies as constantes no referido contrato. O referido é verdade. Dou fé. |tabaiana (SE). |
; Emolumentos: Tg¥a RS 2B58.64. FERD RE 57,73, Toial: R$ 345,37, Selo TJSE: 202029518001572.
rﬂmm? fse jus.bif/BFEMXSH., Guia n° 104200001232, Escrevente  Autorizada,

Maria Clésia dos Santos.
R Av.: 07-29.609: Em 17 de feverairo de 2020. Prenctagio n® 75.958. CEDULA DE CREDITO
IMOBILIARIO. NP 1.4444.1243555- 4, Serie: 0220, emitida em 13/02/2020, CREDORA: CAIXA
ECONOGMICA FEDERAL, CNPJ/MF sob n® 00.360. J050001-04, com endereco no Setor Bancario
Sul, Quadra 4, lstes 3/4 | baimmo Asa Sul, Brasllia{DF), representada por BAYRON SANTOS
FONSECA, nacionalidade brasileira, solteiro, nascide em 05/03/1988, economidrio, portador da
CHH n® 04289308306-DETRAN/SED e do CPR/MF n® 030.281.825-86, conforme procuracso
lavrada as fis. 013 e 014, do Livro 3217-P, em 11/08/2018, no 2° Oficio de Notas de Brasilia/DF, e
substabelecimento lavrado as fls. 178 e 179, do Livro2256-P, Protocoio n® 045137, em 18/04/2017
e substabeleciments lavrado no Cardrico do 5° Oficio de Notas, as fls. 088, do Livro 853, em
25/07f2017, na comarca de Aracaju/SE, doravante denominada simplesmente CAIXA.
DEVEDORES: TIAGO PEREIRA NASCIMENMNTD, inscrito no CPF/MF n® 026.378.465-77, residente
¢ domiciliads na Rua VYesta Maria de Goiz. n® 318, Conjunta Euclides Pase Mendonca, ltabaiana,
sergipe. CUSTODIANTE: Caixa Economica Federal — GEF, acima qualificada. Garantia: Tipo:
Real, Modalidade: Allena¢do Fiduciaria. Valor do ito: R$ 96.000,00. Data Base: 13/0212020.
Condigio da Emisso: Integral e Cartular. CONDICOES mmg_m A DVIDA — icial; 360
meses. Praro remansscente: 360 meses, Prazo de Amortizacdo: 360 meses. Data do vencimento
do Primeiro Encargo; 12/03/2020. Valor fota' da Divida: R$ 96.000,00. Valor da Garantla: R$
120,000,00. Valeor toial da parcela: RS 776,00, Valor ,n__n.m mmn_cqn_u de Marie g invalidez Permanerte;

RS 17,08. Valor nnm sequros de danos mm_n . R% 17.04. Taxa nn L_._Em nominal

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3Q44P-8HWPP-2SLK3-NZSFJ
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este documento . {trinta e trés milésimos por cento) per dia de atraso.
+ Atualizagdo Monetaria: Mensal no dia correspondente ao da contratacio, com base no coeficients

~de atualizag8o aplicdvel aos depdsitos de poupanga do dia correspondente ao vencimento dos
encargos mensais. 1 de Pagamento: lfabalana{SE). O referide @ verdade. Dou fe. [tabaiana
(SE). Para efeitos de cobranga de am antas, considerado ato (nico, nos termos do art, 18, §
6°da Lei 10931/04. Selo TJSEL Z02029518001518. Acesse: www.fjse jus brix/HFEMUS.
Escrevente Autorizada, Maria Clésia dos Santos. _
I
|

.. DE-29.609: de agosto de 2021. Prenotagio n® 80.356, em 17/08/2021.
DETERMINACAO JUDICIAL EM FACE DE EXTINGAC DE UNIAD ESTAVEL. Promove-se 3
presente averbacdo, nos termos da DECISAD proferida pelo Juiza de Direito da 27 Vara Civel da
Comarca de [tabaiana, Sergipe, devidamente assinada eletronicamente pela Excelentissima Juiza,
Dra. Taiane Danusa Gusmdo Barroso Sande, em 30/07/2021, nos aulos n® 202152100177
(eletrBnico), do MOmere Unico 0000828-19.2021.8.25.0034, EM QUE SAOD PARTES JESSICA
CLUNHA DA COSTA, JESSICA CUNHA DA COSTA, nacionalidade brasileira, solteira, gerents,
nascida em 04/05/1992, portadora da CNH sob n® 05245875233-DETRAN/SE & inscrita no
CPF/MF sob n° 048.742 415-81, residente & domiciliada na Rua Percilio Andrade, n* 1142, bairro
Centro, ltabaiana, Sergipe, & TIAGO PEREIRA NASCIMENTO, brasileiro, nascide em 15/10/1588,
matorisla de veleulos de transporte de carga, perfador da CYRG n® 22061045-S5P/SE e inscrito
no CPFMF n® 026.378.465-77, residente & domiciliade na Rua Vesta Marna de Gois, n® 319,
centro, Itabaiana, Sergipe, para_consiar gue. uma vez realizada & quitagdo do financiamento
dos imoveis, a jiedade deste imdvel devera ser transferida para os filhos do casal,
sendo eles: JOAO VITOR CUNHA NASCIMENTO, inscrito no CPFEAMF n® 081.415.075-87 e EVA
JANAINA CUNHA NASCIMENTO, inscrita no CPF/MF n° 120.071.305-2, devendo constar, ainda,
CLAUSULA DE INCOMUNICABILIDADE, consoante acordo firmado pelas partes. Tude conforme
a referida Decisgo Judicial, que segue arquivada nesta serventia. O referido & verdade. Dou fe.
ltabaiana/SE. Emolumentos: Taxa RE 105,13, FERP R% 21,03, Total R$126,16. Selo TJSE:
202129518011818. Acesse: www. tfjse.ius br/x/BDATHT. Guia n® 104210008514, Prenotagdo: Taxa
R 13,77 FERD R$ 2,75 Total R§16,52. Selo TJSE: 202128518011250. Acesse: |
Eﬁi-ﬁ_mm._:m%w- Guia n® 104210008913, Escrevente Autorizada,
‘. (Maria Clésia dos Santos).

529.609: Em 31 de margo de 2026. Prenotagdoc n® 97.869, de 19/02/2026.
CONS GAD DA PROPRIEDADE EM NOME DA CREDORA FIDUCIARIA. Promove-ge a
presente averbaglo, nos termos da Lei 9.514/1997 e do requerimente apresentado pela
CESAVIFL -- CN Suporte 4 Adimpléncia - Floriandpolis, ekpedido em 02 de feverairo de 2026,
devidamente assinado pelo Gerente de Centralizadora, Milton Fontana, a fim de, apés o decurso
de prazo para purgacBc da mora pelo devedor TIAGO PEREIRA NASCIMENTO, inscrite no
CPFMF n® 026.375.465-77, da divida advinda do contrato de financiamento imobiliario com
Alisnacdo Fiduciaria em garantla n® 144441243555, registrado no R06 da presente matricula,
. promover a consolidaciio da propriedade do imével objeto da prezente matricula no nome da
Crodora Fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ MF n" |
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 04, Iotes 4, em Brasilia-DF, fudo |
apbs a adogio de todo o rito previsto na Lei 9.514/1887, ficando copia de tal procedimento

devidamente arquivada nesta serventia. Recolhido o Imposto de Transmisséo de Bens Iméveis —

ITBI sob n® 22/2025. Reallzada consulta no Banco MNacional de Devedores Trabalhistas, nao

eanstando débitos em nome de: TIAGO PEREIRA NASCIMENTO, Ceridac n® 35550707/2026,

expedida em 31/03/2026, As 13:38:52, vélida alé 27/09/2026. Relatdric de Consulla de

Indisponibilidade em nome TIAGO PEREIRA NASCIMENTO, Cédigo HASH: sq2gpxnit, realizada |
em 31/03/2026, 3= 14:39:03, com resultado MEGATNVO. O referide é verdade. Dou fé. Itabaiana,
Sergipe. Emolumentas: Taxa R$ 4.001,38. Ferd R$ 800.28. Total: R% 4.80166. Selo TJSE:
207629518006322. Acesse: www.ljsejus bridIQCEFQ. Guia n® 104260001429, Prenotacdo:;

3-¥. S

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/3Q44P-8HWPP-2SLK3-NZSFJ
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TALA..: R¥ &1,04 Certidic expedids com base nos dadoy atualizadoys =te as 14:00

FERD...: Rf 42,22 hara= do dia otil antarior, ITABAIAMNA M da abril de 2026 5o Evghal  Fiocataces =

TOTAL... A$ T3 Valldade da certid8o 30 dias (para e de escriture poblles.). TRESAALNS | .01 B!
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