Cartorio do 2° Oficio de Justica de Nova Iguacu-RJ
Gilson Carlos Sant'Anna
Oficial/Registrador
Travessa Quaresma n°® 68 sala 101
E-mail: cartorio2oficionovaiguacu@hotmail.com
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CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 49505 / CNM: 088989.2.0049505-02 / Protocolo: 194086 / Data da Certidao:14/01/26

| CNM: 088989.2.0049505-02
T“”f‘_—_ REGISTRO DE IMOVEIS

— MATRICULA

DA 18 CIRCUNSCRICAO DE NOVA IGUAGU
CNPJ (M.F.} 30.651.434/0001-12
LIVRO N.° 2 - REGISTRO GERAL

FRACAO IDEAL de 43,79 do Lote de Terreno, desmembrado do lote n° 04, da Rua
Antonic Rabello Guimarides, que ao todo mede: 5,00m de frente para a Rua Antonio
Rabello Guimardes, antiga Travessa Chaves, mais 7,85m num raio de curvaiura formada
com a Rua Adelia Chaves, a direita, 10,00m‘na linha dos fundos onde confronta com o lote
5, 25,00m pelo lado direito onde confronta com a Rua Adélia Chaves e 30,00m pelo lado
esquerdo onde confronta com o lote 3, com a area de 284,60m2, situado nesta Cidade, no
perimetro urbano do 1° distrito deste Municipio, de propriedade de PETERSON LOPES DA
SILVA, brasileiro, solteiro, elefricista, portador da carteira de identidade n® 00312841409,
expedida pelo DETRAN-RJ em 13/12/2012 e do CPF r° 033.516.337-85, residente e
domiciliado na Rua Antonjo Rabelo Guimaraes, s/n°, Centro, Nova lguagwRJ; adquirido pelo

Nova Iguagu, 04 de abril de 2014.
. Eu, é(% dzﬁacn?tii‘cﬂ@c = E

Escrevciie
CTPS 9944 Série 098-RJ

Maria ﬁw{)m Cersosi

Aux. TSOSKBARE LUIS DA SILVA
Cart 1267804 Bear 10y, T2DSI1B0/Oficia] -
Av.1 - 49.505 - AVERBAEAG IRsenptado no Livro 1-H, sob n° 140.619 em 12/02/2014).

CERTIFICO que a fracéio ideal, objeto desta matricula, correspondera ac Prédio n® 16, da

Rua Adélia ; ser construido. @\% Iguacuy, 04/04/2014.
Eu, <= , a_Aigiei. Eu, ¢ , a conferi. E
y 2 ~d subscrevo.-

Selo Efetrsf1it6 Nuimero: EADM 30874 VRS “fiudia Cristina 8. da Sioe
: i Escfevente
ﬂdﬂiﬁwgn Cersosimo CTPS 5044 Série 098-RY
ux. Cartério
Cart, n° 67904 Série 159'RJ,¢:\NDRE LUIS DA SILVA L.

Tabeliéo!Oficiai
Av.2 - 49,505 - AV. CON_S@R%?&Q:RJ(PrenOtado no Livro 1-H, sob n° 140.620 em
12/02/2014). ATENDENFO ¥ 18 Mos do requerimento de PETERSON LOPES DA SILVA,
datado de 12 de fevereiro de 2014, instruido com a Certidao Negativa de Débitos Relativos
as Contribuicoes Previdenciarias e as de Terceiros n® 034012014-88888522 e Certidao de
Habite-se n° 010/2014, fornecida pela Prefeitura local, gue se arquivam, fica declarado que
o Prédio n® 18, da Rua Adélia Chaves, com a area de 75,82m2, edificado e legalizado e em
condigdo de habitabilidad ° 2013/224903, em nomewerente. Nova

lguagu, 04/04/2 0 S=> a digitei. Eu__~

a conferi. evo.-
Clludia Cistina . da Slot
Selo Eletronico N Escrovente .
DRE LUIS Dm SILVA &TPS 5044 Serie 088-RJ
%n}z EW@W c . Tabeliao/Oficial
At E1505imp Substituto
e Cartério CTPE n? A0110-Série 021 RJ
67904 serip 159-Ry i

R3 - 49.505 - COMPRA E VENDA: (Prenotado no Livro 1-H, sob n°® 142.832 em
25/068/2014). Por Instrumento Parficular de Venda e Compra de Imaével, Mttuo e Alienagéo
Fiduciariasem Garantia no SFH - Sistema Financeiro da Habitagdo, datado de 16 de Junho
de 2014, PETERSON LOPES, DA SILVA, brasileiro, outros, portador da CNH n°
00312841409, expedida pelo Orgdo de Transito/RJ em 13/12/2012 e do CPF °
033.516.337-85, solteiro, residente e domiciliado na Rua Adelia Chaves, n° 16, L4, Centro
em Nova IguacwRJ, VENDEU a RAMON CANDIDO ROCHA MASSARANDUBA,

Registro : - - vei :
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brasileiro, vendedor domicilio ambulantes bancas, portador da carteira de identidade n
247728934, expedida pela Secretaria de Estado da Casa CivilRJ em 03/04/2014 e ddg
CPF n° 132.404.157-98, solteiro, residente e domiciliado na Rua Doutor Barros Junior, n
1202, A502, Centro em Nova lguacuw/RJ; o imével objeto desta matricula, pelo prego de
R$280.000,00, composto pela integralizagao dos valores abaixo: Valor do financiamentd
concedido pela CAIXA: R$252.000,00, Valor dos recursos préprios: R$28.000,00. g
Imposto de Transmisséao foi pago através da guia n° 2014/002458, no Banco Santander e
09/07/2014, no valor de R$5.904,34, Valor do Laudo Fiscai: R$2985.000,00 e inscricao nj
810.264. Fica fazendo parte integrante deste registro o requerimento datado de 13/06/2014
devidamente assinado por Ramon Candido Rocha Massaranduba, onde o mesmo declars
ter ciéncia da Certidgo Positiva de Débitos Municipais com Efeito de Negativa Relativa &

L=

imével Determinado n® 2014/001796, datada de 10/07/2014, fornecida pela PMNI, isentandg

o Oficial R de quaisquer responsabili des. Nova lguacgu, 17/07/2014
Eu. = YA Ion E a digitei. Eu , a conferi, B
2

, @ subscrevo.-

Selo Eletrs timero: EAHH 61430 LCB C&”fﬂEEf;fim 8. sl
UIS BA S 3 o
ANDRE LUIS B 5 SILVA CTPS 8844 Sarie 098
TabelidofOficia .
Substituto Juliete Muniz dz Sousa
CTPS n® 80110-Série 021 RJ Aux. Cartério
Cart. n° 4707148 Série 003-0-RJ

R4 - 49505 - ALIENACAO FIDUCIARIA: (Prenctado no Livro 1-H, sob n® 142.832 erm
25/06/2014). Por Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével, Mutuo e Alienacad
Fiduciaria em Garantia no SFH = Sistema Financeiro-da Habitagao, datado de 18 de Junhd
de 2014, RANMON CANDIDO ROCHA MASSARANDUBA, ja qualificado, tornou-sg
DEVEDOR da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituigde financeira constituida sob =
forma de empresa publica, com sede em Brasilia - DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4
lotes 3/4, inscrita no CNPJ n°® 00.360.305/0001-04, da importancia de R$252.000,00, qUS
devera ser paga pelo DEVEDOR conforme o quadro de condigées a seqguir descriminado
Origem dos Recursos: SBPE, Sistema de Amortizagdo: SAC, Norma Regulamentadora
HH.200.039 - 08/05/2014 - GEMPF, Valor Total da Dfvida (Financiamento + Despesas
Acessérias): R$252.000,00, Valor da Garantia Fiducidria e do:Imével para fins de venda en
publico leil&o: R$295.000,00, Prazo Total (meses) 420, Amortizagao (meses) 420, Taxa dg
Juros % (a.a) Nominal - Taxa Juros Balcdo:; 8,7873, Taxa Juros Reduzida: 8.4175, Efetiva
Taxa Juros Balcdo: 9,1500, Taxa Juros Reduzida: 8.7500, Encargo Mensal Inicial
Prestagéo (atj): Taxa de Juros Balcio: R$2.445,33, Taxa de Juros Reduzida: R$2.367,67
FPrémios de Seguros - Taxa de Juros Balcao: R$51,99, Taxa de Juros Reduzida: R$51,99
Taxa de Administragdo - TA: Taxa de Juros Balcdo: R$25,00, Taxa de Juros Reduzida
R$25,00, Total - Taxa de Juros Balcao: R$2.522,32, Taxa de.Juros Reduzida: R$2.444 .66
Vencimento do Primeiro Encargo Mensal: 16/07/2014, Reajuste dos Encargos: De acordq
com item 4do instrumentc. Em garantia do pagamento da divida decorrente dd
financiamento, bem como do fiel cumpimento de todas as obrigagbes contratuals e legais, ¢
DEVEDOR/FIDUCIANTE aliena a CAIXA, em carater fiduciario, o imével objeto dests
matricula, nos termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97, tuda
de conformidade com as clausulas e condigtes referi i Hisifumento, gue s

arquiva nes; 6rio. Nova lguagu, 17/07/2014-ET, Ui gda, “.  _, a digitei
Eu z , & conferi. E-&1), T _+4 subscrevo.-

L e e i

Selo Eletrénico Ntimero: EAHH 61431 TYR
‘ RE LUIS DA SILVA

il . ulie ; Tabelido!Oficial
Cléudia Cristina @, da Sifve T fu?(ﬁg;ﬁﬁdf:sﬂm gty
evants X Srio CTPS n° 80110-Série 021 R
cws%ggi Série 098-RJ Canl. n 4707148 Serie 003-0-R)

Av.5 - 49.505 - AV. NOT. CED. DE CRED. IMOBILIARIO: (Prenotado no Livro 1-H, sob np

-

142 832 em 25/06/2014) CERTIEICO que foi emitida pela CAIXA ECONOMICA

I
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FEDERAL, com base no crédito oriundo da alienagao fiduciaria registrada sob o n® 4,
emitida em 16 de Junho de 2014,a Cédula de Crédito Imobiliario n® 1.4444.0625522-1

Série 0614, no va : com a data base: 161@35 Nova Iguagu,
17/07/201 : c ¢ , a digitei. Eu___( £ , a
conf & subscrevo.- -
Selo Eletron 132 EQZ Cltudia Cristing @, oy gy,
- CTPS ngges"f.”‘e
Juliete Muniz de Sousa R HBE-Ry

Aux. Cartério

Cart. 1° 4707148 S 3
ANDRE LUIS DA SILVA éria 003-0-R¢

Tabelido/Oficial
Substituto
CTPS n® B0T10-Série 021 RJ

AV-6-49.505- INTIMACAO: Prenotado: 185.653 de 01/03/2024. Nos termos do
requerimento de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, procedo a a\rerbag:?q dos ARs e das
cerliddes de notificagbes da intimagSes em nome do devedor fiduciario do R4 desta
matricula: 1 -Retorno dos ARs - Em nome de RANMON CANDIDO ROCHA
MASSARANDUBA-1.1 - Enderego: Rua Adelia Chaves NR 16 LT 04 Centro, Nova
lguagwW/RJ - CEP: 26216-010; Tentativa de Entrega: 18/04/2024 as 16:00; Data do
Recebimento: 22/04/2024; Recebido por RAMON CAN DIDO ROCHA MASSARANDUBA.
2 - Cartério do 8° Oficio de Nova Iguagu/RJ: CERTIDAO - CERTIFICO QUE -
Notificagdo Extrajudicial, protocolada e registrada sob o n° 82.455, que tem como
notificado: RAMON CANDIDO ROCHA MASSARANDUBA. Com enderegos informado
pelo notificante: Rua Adelia Chaves NR 16 LT 04 Centro, NOVA IGUACU RJ 262l16-010.
CERTIFICO QUE: 23/08/2024 18:16 - 1? Diligéncia: Entregue; POSITIVA. a notificacéo.
Certifico e dou f& que, o NOTIFICADO acima foi localizado e tomou conheclp'!en’fc do teor
da presente notificagao, exarando o seu aceiie, aceitando a contrr’;\fe. O refendo.e verdade
e dou f&. Conforme Certiddo de Nofificagéio Extrajudicial do Cartério do 8° Oﬁcm de No:fa
lguacuw/RJ em 05/09, 24. Certifico ainda, que o notificado acima menclonqdo nao
purgou a mora do dépito junto a Serventia. Todos os documentos acima mencionados,

se arquivamn nessa ntia. Nova Iguagu, 30/10/2024. EUI__{QM;_, a digitei e a

conferi. E ey, , a subscrevo. Selo Eletronico Numero: EEUN 93100 RUG
- 4 Silva Barboza T
‘&1%28‘ 8935, A20,85°) C1e;deEDias detémenm

to screven
atr, 94/10.006 Matricula: 94/22206

AV-7-49.505 - CANCELAMENTO DE I‘NTIM.B.QS\O: FRENCTACEO: Protocole n® 19%91.&3%7 de

gistro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/DFDES-LSPNT-YPPTT-FOES8Q.

23/06/2025; Em virtude de ter transcorrido mais de 120 dias da intimacdo, sem
as providéncias do requerente para consolidacdc da  propriedads, fica

cancelada a averbacdo constante na AV-6-4%.505%, conforme Art. 1465, parte
final deo CHNOGI/RJ. Selo Eletrdnico de Fiscalizagac: EEEW 581989 HDC. Nova
Tquagu, 17/11/2025. Eu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula
94/23823, a digitei e conferi. Rssinade digitalmente por Wagner da Silwva
Barbkoza, Substitute, Matricula 94710006 — — — — = = — = = = — = — — — = — — =

AV-8-49.505 - INTIMAGCRO: FRENCTECAC: Protocole n® 1%1.6%7 de 23/06/2025. Nos
termes do reguerimento da Caixa Econdmica Federal, procede a averbagido do AR
e da certidio de notificacdo da intimagdo em nome do devedor fiduciario do

E-4 de=sta matricula: 1 - Retornoc do AR - Em nome de RAMON CANDIDO ROCHA
MASSARANDUBA — 1- Endereco: 1.1- Rua fAdelia Chaves MR 1&, Lt. 34, Centro,
Nova Iguacu/RJ — CEP: 2621&6-010, Cédige de Rastreamento: BR O 42012%42 5 BR;
Tentativas de Entrega: 27/0&e/2025 as 12:2%5h, 01/07/2025 &s 132:28h =
A3/07/2025 as 12:45h, Dakta do Retorno: 03/07/2025, Resultado: Auszente. 2 -—
Cartério do 2° Servigo HNotarial e Registral de Neova Iguagu/RJ: Certidio de
Notificagdc — Certifice = dou fe&, em atendimento ac reguerido por: ze

Qeg_'b'f"'-'_’ Documento assinado no Assinador Re

de Imowels do Brasil
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MATRICULA ELETRONICA

REGISTRO DE IMOVEIS DE NOVA IGUAQU, encaminhade pela Notificagio
Extrajudicizl, protocolada sob o n®: 77327, datada de: 08/07/2025,
selo eletrdnico n®: EEVQ36719UCO foi procedida a diligéncia no
enderego: RUA ADELIA CHAVES, 16, LT04, CENTRO, NOVA IGUAQU/RJ. No dia
22/07/2025, as 15:30min e no dia 08/08/2025 as 10:15min, nio
encontrande RAMON CANDIDO ROCHA MASSARANDUBA (132.404.157-%98). MNo=
termos dos 8§ 3°-A e 3°-B do art. 26 da Lei n® 9.514/195%7, marguei-
lhe hora certa na pessca de SELMA DA S. MASSARANDUBA (mie), sendco seu
documente de identificagdoc CPF: 873.139.367-53, intimando-o (a)] de
que voltaria no dia 11/08/2025, ds 11:00min, para efetua-la.
Retornei , ne dia £ hora designades, ali ndoc encontrande o notificado
e, deixande a intima¢do para lhe ser entregue por SELMA DA 8.
MASSARANDUBA. O referide & verdade e dou f&. SENDO ASSIM, dou a
presente notificacic Como POSTITIVA. Certidic de Notificacio
Extrajudicial do Cartériec deo 3° Service Notarial e Registral de Nova
Iguagu/RJ em 13/08/2025. Certifico ainda, gque o notificado acima
mencionade nédc purgou a mora do débite junto a Serventia. Todos os
documentos acima mencicnados, se arguivam nessa Serventia. Seloc
Eletrdnico de Fiscalizacdo: EFAM 37846 RXS. Nova Iguacu, 17/11/2025.
Fu, Bruna Lira de Souza, escrevente, matricula 94/232833, a digitei =
conferi. Assinado digitalmente por Wagner da Silva Barboza,
Substituto, Matricula 94/10006

AV-9$-49_.505 - CONSOLIDAQED DE PROPRIEDADE:PRENOTRCﬂO: Protocolo n°®
1%4.086 de 05/01/2026. For requerimento do Caixa Econémica
Federal,datado de 02/01/2026, promova-se a presente averbacdo para,
nes termogs do o art. 2g, Sgect; 7%, da Lei Federal n® 9.514/1997,
constar a CONSOLIDAQED DA PROPRIEDADE do iméveldesta matricula em
nome da fiducidria e reguerenteCAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ N°
00.360.305/0001-04, 7Ja gualificada. 0O fiduciante foi intimado para
satisfazer, no prazo de 15 dias, as prestagfes venclidas, assim como
os demals encargos, o prazo transcoerreu sem purgagdo da mora,
referente a divida do Contrato de InstrumentoParticular deVenda e
Compra de Imdvel,Mitucse Alienagdo FPiduciaria em Garantia noe 2FH -
Sistema Financeiro daHabitacdo, datado de 16 de Junho
de20l1l4, registrade sck o© n°® R-4-49.505. ITBI pago pela guia n°
20257000971, no wvalor do laude fiscal de R3 223.080,50 e inscrigdo do
iméwvel na BCNI n® 9102€4. Seloc Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFAW 64242
CUD. MNowva Iguagu, 14/01/2026. Eu, Cleide Dias (Corréade Amcrim,

escrevente, matricula 94/22206,a digitel econferi. Assinado
digitalmente por Wagner da Silva Barkoza, Substituteo, Matricula
GALLON0E — = = = == m = o = o= mm T B sRs MR T e SRASR U = — om

AV-10-49_.505 - CANCELAMENTO DE ALIENAQAO FIDUCIARIA: PRENOTRC@O:
Protoccolo n® 1%4.086 de 05/01/2026. Em decorréncia da consolidacdo de
proprisdade do BV-5-49,505, fica cancelada a alienacde fiduciaria
constante no R-4-4%9_505, conforme Art. 1488 do CNCGJI/RJ. Seloc

Eletrénico de Fiscalizagioc: EFAW 64243 OLV. WNova Iguacu, 14/01/2026.
Fu, Cleids Dias Corréa de Amorim, escrevente, matricula 94/22206, a
digitei & ceonferi. Assinade digitalmente por Wagner da Zilva Barkoza,
Substitute, Matricula S4/10006 — — — — — — — — — — — — — — — — — — —

AV-11-49.505 - CANCELAMENTC DE CEDULA DE CREDITC IMOBILIARIA:
PRENOTAGAD: Protocole n® 194.086 de 053/01/202&6. Em decorréncia da
consolidacido de propriedade do AV-9-49.505, fica cancelada a cedula
de crédito imckiliarico constante no AV-5-49%.505, conforme Art. 1.438
do CHNCGI/RJ. Sele Eletrdnico de Fiscalizagdo: EFAW 64244 JRT. MNova
Iguagu, 14/01/2026. BEu, Cleide Dias <Corréade Amorim, escrevents,
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MATRICULA ELETRONICA

matricula ©4/22206,a digitei econferi. HAssinado digitalmente por
Wagner da Silva Barboza, Substituto, Matricula %4/100086 - - - - - -
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OFICIO DE JUSTIGA

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: / CNM: 088989.2.0049505-02 / Protocolo: 194086 / Data da Certiddo:14/01/26

- CERTIFICO que, a presente cépia é reproducdao auténtica da Matricula 49505,
extraida nos Termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, constando todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a
eventual existéncia de acOes reais e pessoais reipersecutdrias sobre os atuais
proprietarios ou sobre os detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados
até o dia anterior a emissao desta Certiddao. Nova Iguagu, 14/01/2026 Eu,Bruna
Lira de Souza,Escrevente,conferi a Matricula,consultei as Prenotacdes, os Bancos
de Indisponibilidades, a expedi e a assino eletronicamente.

Custas da Certidao:
Emol: 124,08 | Ressag: 2,48 | FET): 24,81 | Fundperj: 6,20 | Funperj: 6,20 |
Funarpen: 7,44 | 1.S.S.: 6,33 Total: 180,81

Poder Judiciario - TJER]
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizacao Eletronico

EFAW 64245 LWA

Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

.zfugmgizg Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/DFDES-LSPNT-YPPTT-FOE8Q.




MANIFESTO DE
ASSINATURAS

Cédigo de validacdo: DFDES-LSPNT-YPPTT-FOE8Q

Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador
Registro de Imoveis, pelos seguintes signatarios:

Bruna Lira De Souza (CPF 128.985.187-51)

Para verificar as assinaturas, acesse o link direto de validagao deste documento:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/DFDES-LSPNT-YPPTT-FOE8Q

Ou acesse a consulta de documentos assinados disponivel no link abaixo e informe
o codigo de validagao:

https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate

.zfmgmgﬂ:g Documento assinado no Assinador Registro de Iméveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/DFDES-LSPNT-YPPTT-FOE8Q.



