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11 de agosto de 2022.
Apartamento 307 do Bloco 12 do prédio em cbnstrugéo>
situadc na Estrada do.Magarga n°® 1553, na Freguesia de
Guaratiba, com direité a 1 vaga com uso de forma

UMD 3

indeterminada e correspondente fragio ideal de 0,002008.
do,respegtivo terreno, medindo 200,00m de frente, 300, 00m
de . fundos,. 31,40m a direita e 220,00m a esquerda,
confrontando a direita e nos fundos com terras de Paulino
da .Fonseca Lopes ocu sucessores e a esquerda com a Rua
Particular denominada Dr. Montenegro. INSCRICAO FISCAL
MP): (04256586, cCL 029587. PROPRIETARIA: = CBR 079
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ 33.789.404/0001-65
r com sede em Sio Paulo—SP,‘qué adquiriu por compra 'feita

-_a,Lauro Reis_Salgado e outros, através da escritura de

11/02/21 do 4° QOficio, livro 1330, f1. 73, registrada’ em
19/03/21 com o n° 11 na matricula 245893. Rio de. Janeiro,
11 de agosto de 2022 —————-mommmm e __ -

0 Oficial /{:j?b¢4/\—;:)
Vf;loriauana'—ﬁochada(}awaﬂw .

10° Oficial Substiiuto
CTPS: 81786/015-RJ

it

v -1

MEMORIAL DE INCORPORAGAO (P.C.V.A): Consta registrado om
15/06/21, com o n® 13, na matricula 245893, o MEMORIAL DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 17/03/21, o prazo de
caréncia a efetiva incorporacido do Empreendimento guantoc
a PRIMEIRA FASE, & de 180 dias contados da data’ do

‘arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse

prazo desistir da incorporagidoc caso n3o comercialize nc
minimo 50% das 'unidadgs, ou caso nd&oc consiga obter
financiamento destinado a construcgdoc do referido
empfeendimento. A‘incorpora¢éo do Empreendimento guanto a
SEGUNDA FASE, fica condicionada a efetiva incorporacac da
primeira fase, bem como a aliehagéo de nc minimo 50% das
unidades, dessa fase, no prazo de 180 dias contados da
comunicagic expressa feita pela incorporadora ac Oficial

" do Registro Imobilidrio do inicio da comercializagdc a

piblico de suas unidades, gue os apt®s 101 e 105 dos
) Segue no verso
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O Oflcial

Blccos 1, 2, 3, 6, 8, 9 e 13, e apt® 101 do Bloco 4, séo'
adaptados para PNE, e que o empreendiménto terd 313 wvagas
de garagem descobertas situadas no 'pavimento térreo,
sendo 6 vagas destinadas a PNE, ficando ressalvado que se

trata de obra projetada e pendente de regularizagio
registral, no gue tange a sua conclusdo. CUMPRE
CERTIFICAR que da certiddo de Tributos Federais da divida
ativa da UniZo, Justica do Trabalho, Procuradoria da
Divida Ativa do Municipio ‘do Rio de Janeiro, Tribuhal

Regional do Trabalho 1® Regi&o, das Certiddes do 1° aoc 4°

e 9° Distribuidores Civeis da Comarca do Ric de - Janeiro,

das Certiddes Estadual de Distribuidores Civeils da

Comarca de S&o Paulo-SE, Justiga Federal de agles Civeis,

Flscals e Criminais da 3° Reglao do Estado de S3do Paulo,

dlstrlbulgoes Civeis e Criminais do Tribunal de Justiga
do Estado de Ssiaoc Paulo, das Certid&es da 2° Regiaoc -do

Tribunal do Trabalho do Estado de S3c Paulo, constam

Distribuigdes contra a sécia CYRELA BRAZIL REALTY S.A

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES,  CNPJ 73:178.600/0001- 18,
e gque da Certiddo.do 3° Distribuidor da Comarca do Rio de

Janeiro, consta Distribuigdo contra Q administrador

MICHEL GOTTLIEB, CPF 107.936.417-05, Distribuigdes estas

que nac se referem ao imével objeto da incorporégéon nem
sdo 1mped1t1vas ac Registro . do Memofial; conforme

declarag&o constante do mesmo. CONDIc§D: A  INCORPORADCRA

DECLARA QUE AS UNIDADES QUE COMPOE O EMPREENDIMENTO ESTAO
ENQUADRADAS NO PROGRAMA,CAsA VERDE E AMARELA - PCVA -

GRUPO 2, INSTITUfDO PELA LEI 14118 de - 12/01/21, DEVENDO

SER OBSERVADO QUE O EMPREENDTIMENTO E DESTINADO A FAMILIAS

COM RENDA DE R$2.600,00 ATE RS$4.000,00. E QUE AS UNIDADES

QUE COMPGE @] EMPREENDIMENTOQ, NAO - PODERAO SER
CGMERCIALIZADAS FORA DO PROGRAMA. Rio de Janeiro, 11  de

agosto de 2022.------— e e '

& T
{ Gu(‘?‘“oai‘laciolcgaubsmu\o

88/015-RJ
CTP%égﬂe na fichag 2
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AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 15/06/2021, com o n°® 15, na

matricula 245893, conforme requerimento de 17/03/21, a
constituicdo do patriménio de  AFETAGAO, para o
empreendimento, nos térmos do disposto no artige 31-A da-

Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de agosto de
2022, ——————e e

0 Oficial {i//(/b\_,_ij
o Gloria Maria Rocha de Carvaiho

10° Ofiglal Substitulo
CTPS: 817861015-RJ

AV - 3 RETIFICACAO: Consta averbada em 16/02/2022 com o n® 17 na
. matricula 2458063 a RETIFICACAOQ ac MEMORIAL  DE
"INCORPORAGAO. em relacdo ao faseamento da construgdo e

desenvolvimento do empreendimentc, gque se dard em uma
Unica fase, e ficou estabelecido ¢ seguinte critério para
© PRAZO DE CARENCIA: £ de 180 dias contados a partir de
01/06/2021 data -do  inicio . da comercializagio do
empreendimento, podendo a incorporadora  nesse prazoz
desistir da incorporacio caso ndo comercialize no minimo
50% das unidades, "Cu caso n3c consiga obter financiamento
destinado a construgéo do referijido empreendimento. Rio de
Janeiro, 11 de agosto de 2022, ——— o
o oficial £ L '
- /=
(Foria Waria Rocha 6% Carvalho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - .4

DESMEMBRAMENTO: Consta averbado em 21/06/22 com o n° 21
na matricula 245893, através do requerimento de 01/12/21,
instruidq pela certidac n°® 363191 de -28/10/21 da

Sec;etaria . Municipal de Urbanismoe e planta, o)
DESMEMBRAMENTO do terreno, de' acordo com o PAL 49603
aprovado em 22/10/21, com oS beneficios da Lei

Complementar 97/2009, passando o imével a ser designado

. por LOTE 1 do PAL 49603 medindo em sua totalidade:

146,11m de frente, onde & atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com 5,00m de largura; 300,00m de fundo; .
' Segue no verso
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20,08m a direita; 268,95m a esquerda em tres segmentos de

33,92m, mais 62,07m mals 172, 96m, fazendo testada para a
Rua Felippe Rodrlgues de Santlago e onde & parcialmente
atingido por uma Faixa Non Aedificandi com 3, 40m ~de

largura, confrontando a esquerda com o lote destinado 3

Escola do PAL 45603 de propriedade do Municipio do Rio’ de
Janeiro e com a Rua Felippe Rodrigues de Santiago, a
direita e aos fundos com terras de Paulino da Fonseca
Lopes ou Sucessores. Este -lote &  parcialmente atingido
aos fundos e no centro por uma Faixa Non Aedificandi com
largura varijvel de 3,50m a 3,60m. Ric de Janeiro, 11 de
agosto de‘2022.—4-——————~—————————~—————————————————m—;———

O Oficial

Maria Rocha de Carvalho
-10° Oficial Substituto
CTPS:61788/015-RJ

OBRIGACOES: Consta averbado em 21/06/22 com o 22 na
matricula 245893, através do  requerimento de 03/12/21,
instrﬁidg por certiddc n° 087817 de’ 01/10/21 da

- Secretaria Municipal ‘Desenvolvimento Econémico, Inovagic

e Simplificagdo Subsecretaria de Controle e Licenciamento
Urbanistico, que a proprietaria CBR 079 Empreendimentos
Imobiliarios Ltda, assumiu OBRIGAGOES perante o MUNICIPIO
DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar o trecho da Estrada do
Magarga, em largura variavel de .18, 00m (dezoito metros) a
10,00m (dez metrosf, na extensdo de 282,00m {duzentos e
oitenta e dois metros),. correspondente a testada do
terreno, incluindo o lote de deacgio déétinado a escola,
até encontrar treého j& aceito do logradouroc, na frenté
do PAL 47998, exclusive, conforme projetc- bésico
orientador apresentado,"de acerdo com o despacho de
06/07/2C21, da DEIS/SUBCLU/CGLF/CLPT/GLPT, cas  fl.58 do
processo 02/05/000127/2017. As obras de urbanizacio

_deveréo atender ac que determina o RPT {(Regulamentoc de
~Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto B 38OO de

20/04/70 e exeéutadas " de acordo com as norﬁas
Segue na ficha 3
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estabelecidaé pelos érgéos responsavels a4 sua aprovagio,
< nc ambitc de suas .competéncias. A inadimpléncia da
R obrigag¢&oc assumida imPortaré na naoc concess&o - de
5 'habite—se' para gualquer edificggéo que venha a ser
g construida no local, até a conclusdo das obras de
g urbanizagdo. e aceitacdo dos logradouros. Além das
a - penalidades previstas em ‘Lei. Rio de Janeiro, 11 de
g agosto de 2022, - mmm e
> O oficial 7
g J@@,/.
N Btonia Maria Rocha de Carvatho
2- 10° Ofiglal Substitvio
> _ CTPS: 61786/015-RJ .
(&) ]
8 AV - 6 -HIPOTECA (P.C.V.A): Foi heoje registrado com o n° 23 na
E matricula 245893, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
9 por CBR 072 - EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
o . :
= anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
S FEDERAT, CNPJ 00.360.305/C0001-04, corm sede em
g Brasilia/DF, pelo valor de R$51.978.600,00, (neste valor
é' incluido outros iméveis), regendo-se o© contrato pelas
g demais clausulas e condigdes censtantes do titulo. Rio de
@ Janeiro, 11 de agosto.de 2022.————-meomom o _________
©
= 0 oficial m\)
7] = .
£ Gloria Maria Rocha de Carvalho
< 10° Oficial Substituto
g CTPS: 81788/015-RJ
=)
D
(2]
© . .
E AV - 7 RETIFICAGAO: Foi hoje averbada com o n® 26 na matricula
° ' 245893 a RETIFICACAO ao registro 13 de MEMORIAL DE
S INCORPORACAO nas alineas ' D', 'E',. 'G',. 'H' & 'J' do
S art: 32 da Lei 4591/64, face a reaprovagido do projeto em
% relacdo & descrigdo sumaria das partes de propriedade e
2 uso comum do 1° pavimento {(térreo) descoberto e
é ediculas. Rio de Janeiro, 24 de janeifoc de 2024.--———=—== i
§ {1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 |
S )
o)
I
) :
ﬁ Sedue no verso
©
>
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AV - 8 . CONSTRUCAO (P .M.C.M.V): Foi hoje averbado com o n° 27 na-
’ matricula 245893, instruida pela certidao n® 25/0060/2024
de 07/02/24 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento

 CNM:0B9425.%.0470931-95

Urbanc e Econdmico e Subsecretaria de Controle e
Licenciamento Urbanistico,. a CONSTRUGAO do imovel, tendo
sido o "habite-se™ concedidoc em D6/02/24. Rio de Janeiro,
12 de margo deé 2024 .- mm e

4* Oficial Sub.. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

. BV -'9 CONVENCAOQ._DE. CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n°® 22303 a CONVENCAO DE CONDOMEINIO do
empreendimento, através do -in5trumento particular de
27/02/24. Rio de Janeirc, 18 de. abril Qe 2024 . ———————————=

1* Oficial Sub= GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EERY81006 ¥YNO

AV =10  CANCELAMENTO: Felo  instrumento particular de 13/06/24,
: prenotado em.25/06/24 com o n°® 2200853 a £1.91 do livro

1-MO, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacido 6 de

‘HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitacdo

dada pela credora CAIXA ECONOMICA FERBERAL. = Valor

atrikbuide para base de cialculo dos emolumentos R5103.957,2

0. Ric de Janeiro, 08 de julho de 2024, —=———me——m e

EETA75828 NRZ

-1~ Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

R -~ 11  COMPRA E VENDA;: Pelo instrumento particular gque. serviu
para a averbagdo 10, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feitla por CBR 079 EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, anteriormente qualificada, em favor de FERNANDA
FIGUEIREDO NUNES MENDONCA, nutricionista, identidade
DETRAN/RJ CNH 07108004066, CPF 139.505.137-28 e ~ seu
cénjuge DANIEL DE OLIVEIRA FARIAS, barbeiro, identidade
DETRAN/RJ CNH 07501471700, . CPF 150.554.017-88,

Segue na ficha 4
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Continuac¢do da ficha 3

brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de
bens na vigéncia da Lei 6515/77, residentes nesta cidade,
pele preco de R$214.000,00. O imposte de transmissdo foi
isento pela guia n° 2698443 com base legal a Lei
5.065/2009. Valor atribuido para base de calculoc dos
emolumentos: R$214.000,00. Rio de Janeiro, 08 de julho de

‘1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

EETA75830 VQF

R

- 12

ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular gue
serviu para a averbagdo 10, fica registrada a ALIENACAO
FIDUCIARIA do imével feita por FERNANDA - FIGUEIREDO NUNES
MENDONCA e seu cdénjuge DANIEL DE OLIVEIRA FARIAS, em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04,
com sede em Brasilia-DF, para garantia da diwvida no

valor de R$171.200,00, regendo-se o contrato pelas demais
cldusulas e condi¢des constantes do titulo. Incorrendoe o
devedcr em mora apds o prazo de caréncia de 15 dias para
intimacdo e consolidande a propriedade em Ffavor do
credor, é atribuido o valor de-R$214.000,00 para o leildo
publico. Valeor atribuido para base de cdlculo dos

emolumentos: R$171.200,00. Rio de Janeiro, 08 de julho de
2024 . ——— e

'1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

EETA75832 QOG

AV

INTIMACAQ: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n°® 83/2019) datado de 07/04/25, prenotado
em 08/04/25 com ¢ n® 2256498 a £1.292 do livro 1-MUT,
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 16/04/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017
a INTIMAGA® dos fiduciantes FERNANDA FIGUEIREDO NUNES
MENDONCA e seu marido DANIEL DE OLIVEIRA FARIAS,
anteriormente qualificados, realizada através de Edital
Segue no verso
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de Intimagdo, publicado por meio eletrdnice em 28/05/25,
29/05/25 e 30/05/25, através da Central de Servigos

Eletr&nieos dos Registradores de Iméveis, ecentorme
disposto no Provimento CGJ n°® 56/2018,  feita por
solicitacdo do fiduciario realizada em 27/05/28 nc

Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (guinze)

dias contados da data da terceira e Gltima publicacdec do
Edital, dos encargos vencidos € n&o pagos referente ao

contrato’ de financiamento com garantia de alienacdo
fiduciaria, registrado com o n° 12. Valor atribuido para
base de calculo dos emolumentos: R$11.285,62. Rio de

Janeiro, 27 de junho de 2025.~——— e
’ Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEYJ31811 CBP

AV

CONSOLIDAGCAD DE PROPRIEDADE: Palo reguerimeanta eletrédnice
(Provimento CNJ n° 89/2019) de 12/11/2025, prenotado em
13/11/2025 com o n®2301106 a £1.95v do livro 1-NC, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacio de promover
0 leildoc publico do imbdvel dentro de 60 (sessenta) dias

contados da data da averbagdo, tende em wista que os
fiduciantes DANIEL DE OLIVEIRA FARIAS e sua mulher
FERNANDA FIGUEIREDQ NUNES MENDONCA; anteriormente
qualificados, mesmo depois de intimados para pagar a
divida nc prazo de 15 (quinze) dias, contados da data da
intimagdc averbada com o n®l13, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo foi pago pela guia n®°2872653 em 20/10/2025.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$217.691,60. Rio de Janeiro, 25 de novembro de 2025.-————

Segue na ficha 5
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VOﬁciaI:mDE;AbIQI'.Véd«I\] ALVES MENDES - Mat. 06/0087_ EFAJ04917 SAD
AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude dé averbacio 14 de CONSOL'IDAC?&O

DA PROPRIEDADE

nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA

FEDERAL; fica averbado o CANCELAMENTO do registro 12 de
ALIENAGAC FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base

de calculo dos

emolumentbs: R$171.200,00. Rio de

Janeiro, 25 de novembro de 2025 .-——————— e mm———

Oficiat; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFAJ04920 ERQ

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 25 de novembro de 2025.
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