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IMOVEL (APARTAMENTO RESIDENCIAL - UNIDADE AUTONOMA DE counomimo\
EDILICIO): Nimero da Unidade: 101 (Cento e Um). Mdédulo: C. Bloco: 12 (Doze),

Pavimento: PRIMEIRO SUPERIOR do Condominio Ledo Dourado, localizado em
Avenida Ledo Dourado, do Bairro Kennedy nesta cidade de Caruaru-PE, com
caracteristicas adiante informadas. VAGA DE GARAGEM: 131.

FRACAQ IDEAL DE TERRENO: 0,0039369.

AREAS UNIDADE: )
Area privativa: ........................ 62,56m?  Areacomum:...................... 5,83m?
Areatotal:......................... 68,38m?

\

COMODOS DA UNIDADE: Sala/estar jantar, terrago, cozinha, area de servigo, quarto de
servigo, 2 (dois) guartos, sendo 1 (uma) suite e 1 (um) BWC social.

TERRENO NO QUAL ERIGIDA A CONSTRUCAO: TERRENO URBANO n° 1, com frente
para a Av. LeGo Dourado (anteriormente Estrada Central de Rodagem), bairro Kennedy,
desta cidade, com Aarea superficial de 24.129,381 m2, medindo de frente
19,786m/17,719m/f12,248m/ 22,817m/ 20,8%4m/ 23,724m e 3,511m; 269,867m de fundos,
31,086m/ 10,002m/ 5,851m/ 126,980m/ 123,480m & 20,000m no flanco direito e 148,373m
no flanco esquerdo, limitando-se ao Norte com o leito da Av. Ledo Dourado (anteriormente
Estrada Central de Rodagem) e com o terreno urbano n° 2, com frente para a Av. Ledo
Dourado (anteriormente Estrada Central de Rodagem), ao Sul com terreno urbano n® 2, com
frente para a Av. Ledo Dourado (anteriormente Estrada Central de Rodagem) e com terras
pertencentes a Salvattore Bertin Cavalcanti Siqueira Campos de Oliveira € Remo Tomasco
Cavalcanti Sigueira Campos de Oliveira (anteriormente com terras dos herdeiros do finado
Jodo José do Rego); ao Leste com o terreno n° 2, com frente para a Av. Ledo Dourado
(anteriormente Estrada Central de Rodagem) e com terras pertencentes a Salvattore Bertin
Cavalcanti Siqueira Campos de Oliveira € Remo Tomasco Cavalcanti Siqueira Campos de
Oliveira (anteriormente com terras dos herdeiros do finado Jo&o José do Rego) e ao Oeste

com o leito da Estrada Carrogavel (anteriormente com terras pertencentes a Antonio
Neneu).

PROPRIETARIO: BRASCON IMOBILIARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA. - EPP,
CNPJ/MF 10.485.021/0001-06, estabelecida na Rua José Bezerra, n° s/n°, lotes 10 e 11,
quadra F, Bairro Loteamento Aniazabela, Centro, na cidade de Tamandaré/PE.

TITULO AQUISITIVO: Desmembramento do terrenc urbano localizado na Av. Ledo
Dourado (anteriormente Estrada Central de Rodagem), bairro Kennedy, desta cidade,
registrado sob n. R-8-14.669, Livro n. 2-BB, em 22/07/2015 e planta de desmembramento

aprovada pelo Municipio de Caruaru, em 21/10/2015, averbada sob o n°® AV-12-14.669.

S
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4 ™
REGISTRO ANTERIOR: M-161, do livro 2-RG deste Registro imobiliario. Oficial
André Veloso Machado Guerra de Morais.

ADVERTENCIA: A PRESENTE UNIDADE DIZ RESPEITO A OBRA FUTURA CUJA
REGULARIZAGAO E CONCRETIZAGAO DEPENDERA DA FUTURA AVERBAGAO DO
HABITE-SE DA UNIDADE, QUANDO DA FINALIZAGAO DA OBRA.

Av-01/275. Em 10/abril/2018. AVERBAGAO DE TRANSPORTE. COMUNICAGAO DA
INCORPORAGAQ. Averba-se a existéncia de Registro de Memorial de Incorporacéo na
Matricula-M&e do empreendimento (R-01-52.958 do 1° Oficio do Registro de Imdveis de
Caruaru). ISENTO DE CUSTAS PégR SE TRATAR DE ATO DE OFiCIO DE MERA

TRANSPOSIGAO. O Oficial, André Veloso Machado Guerra de Morais.

Av-02/275. Em_11/abrili2018.. AVERBAGAO DE TRANSPORTE. COMUNICAGAO DE
PATRIMONIO DE AFETACAO. Procede-se a presente averbagéo para fazer constar que, nos
termos da AV.02 da matricula 52.958 do 1° Oficio de Registro de Imoveis o presente
empreendimento foi submetido a constituicdo de PATRIMONIO DE AFETACAO de sorte que o
terrenc e as acessdes dele decorrentes, bem como os demais bens e direitos vinculados a
incorporagdo, manter-se-80 apartados do patriménio da incorporadora destinando-se a
consecugdo da incorporagio e consequente entrega das unidades imobiliarias aos respectivos
adquirentes. ISENTO DE CUST POR SE TRATAR DE ATO DE OFICIO DE MERA
TRANSPOSIGAO. O Oficial, André Veloso Machado Guerra de Morais.

Av-03/275. Em 11/abrili2018. AVERBAGAO DE TRANSPORTE. COMUNICACAO DA
CONVENGAOQ. AV-03-52 958. Averba-se a existéncia do registro n. 3.788, Livro n. 3, do 1°.
Oficio de Registro de Imoéveis de Caruaru, da escritura particular de convengédo do
"CONDOMINIO LEAO DOURADO", que sera construido na Av. Ledo Dourado (anteriormente
Estrada Central de Rodagem), bairro Kennedy, desta cidade. ISENTO DE CUSTAS POR SE
TRATAR DE ATO DE OFICIO DE MERA TRANSPOSIGAO. O Oficial, André
Veloso Machado Guerra de Morais.

7

R-04/275. Em 10/julho/2018. Protocolo: 528, em 10/07/2018. VENDA E COMPRA. Através
da Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada aos 06/06/2018, no Livro, Folhas e Cartorio
abaixo indicados, a proprietaria. BRASCON IMOBILIARIA E EMPREENDIMENTOS LTDA -
EPP, ja qualificado(a), neste ato representada por seus bastantes sécios administradores, em
conformidade com Clausula 9°, do respectivo Contrato Social (Consolidado), Jodo Ribeiro de
Vasconcelos Filho, brasileiro, nascido em 07/03/1946, divorciado, engenheiro eletricista,
inscrito no Registro Geral (RG) sob o n.° 675.647-SDS/PE e no Cadastro de Pessoa Fisica do
Ministério da Fazenda (CPF/MF) sob o n.° 161.409.827-15, residente e domiciliado na Rua
Dona Benvinda de Farias, n. 446, apto. 301, bairro Boa Viagem, Municipio de Recife/PE, CEP
51.020-140, ora de passagem por esta cidade; e Anténio Egidio Filomeno Filho, brasileiro,
nascido em 30/10/1963, divorciado, empresario, inscrito na Carteira Nacional de Habilitagcdo
(CNH) sob o n. 02015967275-DETRAN/PE e no Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da
Fazenda (CPF/MF) sob o n. 349.573.674-34, residente e domiciliado na Rua Coldnia, n. 52
bairro Ibura, municipio de Recife/PE, CEP 51.230-280, ora de passagem por esta cidade,
VENDEU o imovel objeto desta matricula, pelo preco de R$ 62.835,06 (sessenta e dois mil
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oitocentos e trinta e cinco reais e seis centavos) a LEAO DOURADOQ EMPREENDIMENTO\

IMOBILIARIO SPE LTDA, CNPJ/MF 29.464.668/0001-71, pessoa juridica de direito privado,
estabelecida na Avenida Ledo Dourado, n® 2403, bloco 10, Bairro Kennedy, na cidade de
Caruaru/PE, neste ato representada por seus bastantes sécios administradores, Jodo Ribeiro
de Vasconcelos Filho e Anténio Egidio Filomeno Filho, ja qualificados. VALOR VENAL
DO IMOVEL: R$ 62.835,06 (sessenta e dois mil, oitocentos e trinta e cinco reais e seis
centavos). DADOS DA ESCRITURA: Lavrada as fls. 152/185, do livro 469-E no 3° Servigo
Notarial e de Protesto da Comarca de Caruaru-PE, data acima indicada. DOCUMENTOS
APRESENTADOS NO ATO DE LAVRATURA DA ESCRITURA: |) Pago ITBI no valor de R$
R$ 255.154,28 (duzentos e cinquenta e cinco mil, cento e cinguenta e quatro reais e vinte e
oito centaves), correspondente ao Imposto de Transmissdo de Bens, sendo dividido por cada
uma das 202 (duzentas e duas) unidades imobiliarias objeto da referida escritura, perfazendo
a quantia de R$ 1.263,14 (um mil, duzentos e sessenta e trés reais e quatorze centavos) para
cada unidade; ll) Certidao positiva com efeitos de negativa de débitos relativos aos tributos
federais e a divida ativa da unido (RFB/PGFN), emitida em 16/01/2018, valida até 15/07/2018
- Cédigo de controle da certiddo E25E.7D03.3236.C941; IIl) Certiddo de regularidade de
débitos imobiliarios expedida em 05/06/2018, valida até 29/06/2018, pela Prefeitura Municipal
de Caruaru - Secretaria da Fazenda; IV) Certiddes negativas de 6nus reais de agbes reais e
pessoais reipersecutorias, relativas aos 202 (duzentos e dois) imoveis objeto desta escritura,
expedidas em 16/05/2018, validade 30 (trinta) dias, pelo 2° Registro Geral de Imodveis da
Comarca de Caruary; V) Certidées negativas de distribuico de feitos ajuizados das Varas
Criminais e das Varas de Fazenda Municipal e Estadual, e das Varas Civeis, expedidas pelo
Poder Judiciario - Tribunal de Justica de Pernambuco, em 23/05/2018; V1) CertidOes negativas
de distribuigdo - Agdes e Execucdes - Natureza: Civel, Exec., Fiscal e Criminal n°
201800417590, expedida pela Justica Federal de 1% Instancia, Secado Judiciaria de
Pernambuco, emitida em 23/05/2018, com validade por 30 (trinta} dias; VIl) Certiddo negativa
de débitos trabalhistas, n° 150687602/2018, expedida em 23/05/2018, vélida até 18/11/2018,
pelo Poder Judiciario - Justica do Trabalho; certidbes estas que ficam arquivadas em cartério;
DOCUMENTOS APRESENTADOS NO ATO DE REGISTRO: 1) Certidao Negativa de Débitos
Trabalhistas n° 150687210/2018, emitida em 23/05/2018, pela Justi¢a do Trabalho, valida até
18/11/2018; Il) Emitida DO! - SRF. CONDIGOES: As constantes da referida escritura. Selo
digital n® 0159830.4KQ05201801.01513. Guia n° 0008906541. Custas: Emolumentos: R$
732,30. FERC: 86,16. TSNR: R$ 125,67. I1SS: R$ 43,08. Total: R$ 987,21. O Oficial
Substittkt ) Marcos Vinicius Oliveira Xavier.

R-05/275. Em 16/abril/2020. Protocolo: 7.023, em 09/04/2020. VENDA E COMPRA. Através
do Contrato por Instrumente Particular de Compra e Venda com forga de escritura publica
(SFH), abaixo indicado datado de 02/04/2020, devidamente assinado pelas partes, a
proprietaria LEAO DOURADO EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no
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/CNPJIMF sob o n° 29.464.668/0001-71, localizada na Avenida Ledo Dourado, n° 2403, bloch
10, Bairro Kennedy, na cidade de Caruaru/PE, com seus atos constitutivos arquivados na
JUCEPE, registrada sob NIRE n° 26.2.0241132-1, representada na conformidade da clausula
4% de seu Contrato Social em sessdo de 05/06/08 pelo sécio ANTONIO EGIDIO FILOMENO
FILHO, brasileiro, nascido em 30/10/1963, separado judicialmente, administrador, portador da
CNH n°® 02015967275 expedida por Orgdo de Transito/PE, inscrito no CPF/MF sob o n°
349.573.674-34, residente e domiciliado na Rua Colbnia, n® 52, bairro Ibura, na cidade do
Recife/PE e JOAO RIBEIRO DE VASCONCELOS FILHO, brasileiro, nascido em 07/03/1946,
casado sob o regime de comunhao universal de bens, diretor de empresas, portador da CIL.RG
n°® 675647 SDS/PE, inscrito no CPF/MF sob o n® 161.409.827-15, residente e domiciliado na
rua Dona Benvinda de Farias, n. 446, apto. 301, bairro Boa Viagem, na cidade do Recife/PE
VENDEU ¢ imdvel objeto desta matricula, pelo prego de R$200.000,00 (duzentos mil reais),
com decomposicdo da origem das parcelas indicadas ao final deste registro, a FERNANDO
MACHADO COELHO, brasileiro, solteiro € ndc mantém unido estavel, nascido em 25/08/1971,
portador da CNH n° 01353183866 expedida por Orgdo de Transito em 30/07/2015, inscrito no
CPF/MF n° 879.085.224-91, residente e domiciliado na rua Edson Regis, n° 1344, CS2, bairro
Jd. Atlantico, na cidade de Olinda/PE. Valor de avaliagéo fiscal (ITBI): R$200.000,00. TERMOS
E CONDICOES: Os constantes do contrato que fica arquivado nesta serventia, por meio digital,
junto com os documentos apresentados.

DADOS DO CONTRATO, OPERACAQ: TiTULO DO CONTRATO: Contrato de Venda e
Compra de Imével, Matuo e Alienagdo Fiduciaria em Garantia no SFH — Sistema Financeiro da
Habitacdo. NUMERO DO CONTRATO: 1.4444.1260174-8.

COMPOSIGAO DO PREGO PAGO:

RECUISOS PrOPIIOS, ...c.oiiiiiiiieiiie et nee R$ 64.000,00
Recursos da conta vinculada do FGTS: ... R$ Nao utilizado
Recursos de Financiamento concedido pelo Credor Fiduciario:..................... R$ 136.000,00
Desconto concedido pelo FGTS/UNIA0: ..........ooooiiviiviii e R$ Nao utilizado

DOCUMENTOS APRESENTADOS: I) Comprovagdo de pagamento de ITB! no valor de
R$1.960,00 conforme guia n°® 26569/2020 emitida em 07/04/2020. Il) Certiddo Negativa de
Débitos Municipais referente ao cadastro imobiliario n® 1009090, emitida em 13/04/2020. lll) As
partes estdo cientificadas da possibilidade de obtencdo prévia no site do www.tst.jus.br da
Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), nos termos do art. 642-A da CLT.
CONDICOES: As constantes do referido contrato. EMITIDA A DO/, Data de emissdo da Guia
SICASE: 08/04/2020. Adotada a tabela vigente a época da emissdo da Guia SICASE. Selo
digital n® 0159830.LTD02202001.02508. Guia n° 0011925765. Custas: Emolumentos:. R$
1.100,38; FERC: R$ 122,27; ISS: R$ 61,13; TSNR: R$ 500,04; FUNSEG: R$ 24,45, FERM-
PJPE: R$ 12,23; Total: R$ 1.820,45. A base de calculo sofr: ventual atualizagdo monetaria
nos termos do Codigo de Normas. O Oficial Substituto, Marcos Vinicius Oliveira
Xavier.

R-06/275. Em_16/abrili2020. Protocolo: 7.023, em 09/04/2020. ALIENAGCAO FIDUCIARIA.
Através do mesmo contrato objeto do registro anterior da presente matricula, o proprietario
FERNANDO MACHADO COELHOQ, ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, pelo
valor da divida abaixc indicado, ALIENA{M) FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta
matricula para CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ/MF 00.360.305/0001-04, pessoa
juridica de direito publico, estabelecida no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Bloco A, Lote n° 3/4,
PRESI/GECOL 21° Andar, bairro Asa Sul, na cidade de Brasilia/DF, Instituicio financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de direito privado, criada pelo
Decreto - Lei 759, de 12/08/1969, alterado pelo Decreto-Lei n® 1.259 de 19/02/1973, em
garantia do empréstimo no valor de R$136.000,00 conforme abaixo pormenorizado. DEMAIS
\CLAUSULAS, TERMOS E CONDICOES: As constantes do referido instrumento, arquivado
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eletronicamente nesta serventia. DADOS DA OPERACAOQ:
PRAZO DE AMORTIZAGCAQ: | 360 MESES -=----- ENCARGO INICIAL: R$971,28 —-mmmmmmmweee!
CARENCIA PARA EXPEDICAQ DE INTIMAGAQ (ART. 26, §2° DA LEt 9.514/97): | 30 DIAS. --—mmaweeareemry
DATA DE VENCIMENTO DO PRIMEIRO ENCARGO: P R —
TAXA DE JUROS ANUAIS (%): | NOMINAL: | 4,3617 ----—-- | EFETIVA: 4,45
VALOR DA GARANTIA PARA PUBLICO LEILAQ (ART. 24, VI, LE! 9.514/97):
R$ 170.000,00 (CENTO E SETENTA MIL REAIS)

Data de emissé@o da Guia SICASE: 07/04/2020. Adotada a tabela vigente 3 época da emisséo
da Guia SICASE. Selo digital n® 0159830.LTE02202001.04321. Guia n° 0011925765. Custas:
Emolumentos: R$ 789,26; FERC: R$ 87,70; ISS: R$ 43,85; TSNR: R$ 340,00, FUNSEG: R

atualizagdo monetaria nos termos do Codigo de Normas. O Oficial Substi
Marcos Vinicius Oliveira Xavier.

Av-07/275. Em_15/jutho/2024 Protocolo: 25.006, em 15/07/2024. SOLICITAGAO DE
PROCEDIMENTO. Requerimento datado de 14/02/2024, no qual a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, ja qualificada, solicita o procedimento previsto no art. 26, § 1° da Lei 9.514/97,
referente a alienag&o fiduciaria incidente sob o R-6 da presente matricula. Documentos reunidos
no protocolo citado e arquivados eletronicamente. Dou fé Selo digital n°
0159830.J0V05202402.00666. Guia n° 0019570666. Custas: Emolumentos: R$ 78,98, FERC:
R$ 8,78; ISS: R$ 4,39; TSNR: R$ 17,55; FUNSEG: R$ 1,76; FERM-PJPE; R$ 0,88; Total: R$
112,34. A base de célculo sofreu eventual atualizagdo monetaria nos termos do Codigo de
Normas. ( ) André Veloso Machado Guerra de Morais — Oficial Titular; () Marcos Vinicius
Oliveira Xavier — Oficial Substituto; ( ) Elisama Sanguineto Beltrdo Andrade - Oficiala
Substituta; ( ) Lavinia Fernandes Nascimento - Escrevente Autorizada.

~

Ay-08/275. Em 01/outubro/2024. Protocolo: 26.389, em 01/10/2024. ENCERRAMENTO DE
PROCEDIMENTO. Procede-se ao ENCERRAMENTO do procedimento indicado no AV-7 da
presente matricula, tornando-o sem efeito, em razdo da solicitagdo do credor fiduciario.
Documentos arquivados eletronicamente. Dou fé. Selo digital n°
0159830.RWU08202401.03074. Guia n° 0019570666. Custas: Emolumentos: R$ 78,98;
FERC: R$ 8,78; ISS: R$ 4,39; TSNR: R$ 17,55; FUNSEG: R$ 1,76; FERM-PJPE: R$ 0,88;
Total: R$ 112,34. A base de célculo sofreu eventual atualizagio monetéaria nos termos do
Cédigo de Normas. Df André Veloso Machado Guerra de Morais - Oficial Titular; ( ) Marcos
Vinicius Oliveira Xavier - Oficial Substituto; ( ) Elisama Sanguineto Beltrdo Andrade -
Oficiala Substituta; ( ) Lavinia Fernandes Nascimento - Escrevente Autorizada.

)
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CNM N° 159830.2.0000275-91

- D

Av-09/275. Em 01/outubro/2024. Protocolo: 26.389, em 01/10/2024. CONSOLIDAGCAQ DA

PROPRIEDADE EM FAVOR DO CREDOR FIDUCIARIO. Por meio do Requerimento abaixo

indicado, formulado pelo CREDOR FIDUCIARIO, a propriedade do imével objeto da presente

matricula foi CONSOLIDADA em favor do CREDOR FIDUCIARIO adiante indicado, em virtude

de ter decorrido o prazo de 15 (quinze) dias sem que os fiduciantes-devedores tenham efetuado
0 pagamento das prestagdes e demais encargos em atraso.

CREDOR FIDUCIARIO: | CAIXA ECONOMICA FEDERAL
DATA DO REQUERIMENTO: 12/09/2024

N® DA AV DO INICIO DO PROCEDIMENTO: | AV -7

N° DO REGISTRO DO CONTRATO: R-6

VALOR VENAL BASE DO ITBI: R% 174.192,63.

RESTRIGAO: Sobre a propriedade ora consolidada, incide a RESTRICAO DE
DISPONIBILIDADE decorrente do art. 27 da Lei 9514/97, uma vez que o proprietario fiduciario
devera promover os leildes publicos como condig&o prévia a alienagéo do imovel. O PRESENTE
IMOVEL SOMENTE PODERA SER TRANSFERIDO OBSERVADO O PROCEDIMENTO DE
LEILAQ DO ARTIGO 27 DA LEI 9.514/97 OU EM CASO DE LEILAQ FRUSTRADO COM A
AVERBACAO DE LEILAO NEGATIVO. Selo digital n® 0159830.SBB08202401.04399. Guia n°
0019570666. Custas: Emolumentos: R$ 828,74; FERC: R$ 92,08; ISS: R$ 46,04; TSNR: R$
435,48; FUNSEG: R$ 18,42, FERM-PJPE: R$ 9,21; Total: R$ 1.429 97. A base de calculo sofreu
eventual atualizagdo monetara nos termos do Codigo de Normas. MAndré Veloso Machado
Guerra de Morais - Oficial Titular; ( ) Marcos Vinicius Oliveira Xavier - Oficial Substituto; (
) Elisama Sanguineto Beltrdo Andrade - Oficiala Substituta; { ) Lavinia Fernandes
Nascimento - Escrevente Autorizada.

Certifico e dou fé, QUE TODOS OS ATOS DA PRESENTE MATRICULA ENCONTRAM-SE ASSINADOS NA ORIGINAL e
que conforme o artigo 19, § 1°, da Lei n® 6.015/1973, esta copia digitalizada, por mim rubricada, objeto da MATRICULA n°
275, confere com os dados arquivados neste Servigo Registral. Caruaru-PE, 02 (dois) de outubro de 2024 (dois mil e vinte e
quatro). Pago Emolumentos R$ R$ 40,12, FERC R$ 4,46, ISS R$ 2,23, TSNR R$ 8,92, FUNSEG R$ 0,89, FERM-PJPE R$
0,45. Total R$ 57,07. Selo Digital de Fiscalizagdo 0159830.SJG08202401.04686. Consulte a validade do selo no site -

www.tipe.jus.br/selodigital. ( ) André Veloso Machado Guerra de Morais (Oficial Titular); ( ) Marcos Vinicius Oliveira
Xavier; (Substituto); ( )Elisama Sanguineto Beltrdo Andrade; (Substituta); ( ) Lavinia Fernandes Nascimento
(Escrevente)
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