Cartorio do 6° Oficio de Justiga-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Paloma Pereira Souza Rufino Martins

Valide aqui Oficial de Registro e Tabelia
este documento RUA DR. FELICIANO SODRE, 97, Centro, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@cartorio6.com.br
Telefone: (21)2712-3113

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 13015 / CNM: 090779.2.0013015-34 / Recibo: 280821 / Data da Certiddo: 07/05/2025.

Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducdo auténtica e fiel da matricula a que se refere, extraida nos termos
do art. 19, §12 da Lei n.2 6015 de 1973, dela constando todos os eventuais 6nus reais, legais, convencionais, citagdo de
acoes reais ou pessoais reipersecutdrias que recaiam sobre o imdével referente a matricula 13.015. O Referido é
verdade e dou fé. Eu, (a.), Thais Ribeiro Fernandes Eiras. Escrevente, pesquisei, subscrevo e assino digitalmente. Sdo
Gongalo, 07 de maio de 2025, as 16:23h, *--¥--¥-k k¥ ¥k k¥ _k_k K ¥Rk ¥ Kk KK KKK KKK Kk

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.

Iss: R$ 2,25 | Selo: R$ 2,87 | Total: R$ 154,98.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEXW 25190 GJY

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HUXAB-N9SBH-N4AC7-K8YP8



Cartoério do 6° Oficio de Justica-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Paloma Pereira Souza Rufino Martins

Valide aqui Oficial de Registro e Tabelia
este documento RUA DR. FELICIANO SODRE, 97, Centro, Sao Goncalo / RJ

E-mail: contato@cartorio6.com.br
Telefone: (21)2712-3113

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 13015 / CNM: 090779.2.0013015-34 / Recibo: 280821 / Data da Certiddo: 07/05/2025.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HUXAB-N9SBH-N4AC7-K8YP8

' :_ Gongalo/BJ. Sfo Gongalo, 25 de fevereiro de 2021.-
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IMOVEL: Constituido pelo APARTAMENTO N° 405, do BLOCO 10, do Condominio
Residencial Multifamiliar “CONQUISTA MARIA PAULA”, situado na Rua Dalva Raposo,
n® 260, Tribobd, em zona urbana, no 1° Distrito deste Mumicipio, correspondendo a fragfio ideal
de 0,0019215 do terreno onde assenta o edificio, designado como Lote 01, o qual tem as seguintes
medidas € confrontagdes: 189,63m de frente, em 21 alinhamentos, o 17 com 7,61m, o 2% com
9,62m, o 3° com 9,38m, o 4° com &,51m, o 5° com 5,02m, o 6” com 10,73m, o 7° com 11,60m, o
8° com 7.96m, o 9° com 7,.80m, o 10° com 17,06m, o 11? com 19,70m. o 127 com 13.35m, o 13°
com 6,12m, o 14° com 7,28m, 0 15° com 4,96m, o 16° com 7,71m, o 17° com 8,70m, o 18° com
7.70m, © 19° com 6,74m, o 20° com 5,13m e o 21° com 6,95m, todos confrontando com a Rua
Dalva Raposo; nos fundos em vela latina; do lado direito, com 232,62m em 14 alinhamentos, o 1°
com 8,05m, o 2° com 14,65m. 0 3° com 12,08m, o 4° com 8,36m, o 5° com 13,83m, o 6% com

1 8.49m, o 7° com 7,79m, o 8° com 2,39m, o 9° com 7,60m, o 10° com 4,38m, o 11° com 49,92m, o

12° com 44,1lm, o 13° com 1414m e o 14° com 36,83m, do 1I® ao 10" alinhamentos,

{ confrontando com o Lote 03; do 11° ao 14° alinhamentos, confrontando com a Fazenda do Barreto

ou Fazenda Maria Paula ou sucessores com testada para Rua Samuel Palmas; do lado esquerdo,
com 271,11m, em 18 alinhamentos, o 1° com 27.41m, o 2° com 18,58m, o 3° com 26,57m, o 4%
com 20,8%9m, o 5° com 18,16m, o 6° com 15,20m, o 7° com 21,27m, o §° com 12,34m, o 9° com
11.03m, o 10° com 10,99m, o 11° com 13,83m, 0 12° com 11,84m, o 13° com 5.87m. o 14° com
10,97m, o 15° com 9,01m, o 16° com 12,65m, 0 17° com 3.87m ¢ o 18 com 20,63m; do 1° ao 2°
alinhamentos, confrontando com o Lote 02 e do 3° ao 18° alinhamentos, confrontando com o
Condominio Athenas, onde se encontra edificado o prédio n® 260. Perfazendo uma drea total de
27.619,52m?. INSCRICAO MUNICIPAL N°® 46.675-000. PROPRIETARIO(S): RIO LARGO
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ/MF sob o n°
28.466.015/0001-69, com sede na Rua dos Otoni, 7, bairro Santa Efigénia, em Belo
Horizonte/MG. REGISTRO ANTERIOR: Matricul 50 desta 4* Circunscriciio de Sio
. Francisco Pereira Rufino Junior,

S W m ko & k¥

n® 1
Subst.itulu, assinu.i_p_il_i_i_I’_t_t_i_il_'ll_t_i_lt_i_1-__11__0_li ST

Ay, 01 — AVERBAQEO DE OBRA PROJETADA - Prot. 28.954 de 18.01.2021 — Procede-se 4
presente averbagio, nos termos do art. 661, pardgrafo 2°, do Cédigo de Normas da CGJ/RJ, para
constar que o imdvel objeto desta matricul de obra projetada e pendente de regularizacio
registral, no que tange 4 sua conclusfio. Sio Go . 25 de fevereiro de 2021. Eu, . Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e . Francisco Percira Rufino Junior, Substituto,

255iN0. SELO ELETRONICO N° EDOQY 29398 NFE. EMOLUMENTOS: RS110,10 + R$22.02 (20%-F ET.1) + R$5,50 (3%-FUNDPERT) +
Rfiﬁl} (5%-FUNPERT) + R34 40 (4%-FUNARPEN) + RE220 (2%-P,.M.C_M.C) -+ RS2 24 (I55) + RS32,84 {PRIW[TJ'.'\{,‘-.IH} = RE1E4 B0 =-F%

Av. 02 — PATRIMONIO DE AFETACAO - Prot. 28.954 de 18.01.2021 — Por requerimento
datado de 04.06.2020, a RIO LARGO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja
qualificada, autorizou esta averbagfio, para constar que a incorporagio imobilidria do R.07, da
matricula 12.450 desta 4* Circunscrigio de Sio Gongalo, que tem por objeto o empreendimento
denominado “CONQUISTA MARIA PAULA™, foi submetj REGIME DE AFETACAQ,
isto no artigo 31-A e seguintes da Lei n® 4.591/64. Sfo. nrnr,:thr 25 de feverciro de 2021, Eu,

. Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E &g, =, Francisco Pereira Rufino

J uruﬂr, Sub-shtum a.ssm-:- SELO ELEmGN[cu N w EMOLUMENTOS: RS110,10 + R§22,02 (20%-F ET.J)
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“Av. 04 - BAIXA DA HIPOTECA DE 1° GRAU - Prot. 28.954 de 18.01.2021 - Por requerimento

1 (3%-FUMDPERD) + RE5,50 (5%-FUNPERD) + R4,40 (4%-FUMARPEN) 4 RS2,20 (2%%-FM.C.M.C) + RE2,24 (I55) = RE151,96 B

| dezembro de 2020, com forca de escritura piiblica, na forma da Lei n® 4. 380/64, artigo 61, contrato
| n® 8.7877.1027931-4, ora arquivado, LUIZ CARLOS DE SOUZA, brasileiro, nascido em
1 27.07.1953, divorciado, servidor publico federal, portador da carteira nacional de habilitagio n®
A O5189150384, expedida pelo DETRAN/RI, em 20.10.2015, inserito no CPEF/MF sob o n®
| Niteroi/RJ, adquiriu de RIO LARGO EMPREENDIMENTOS [MUBIL[J’ERIDS LTDA, j4
| forma: R$43.572,72, através de recursos proprios e R$100.427 28, através de financiamento

‘| institui¢io financeira sob forma de empresa piblica unipessoal, vinculada ao Ministério da

| tendo sido avaliado por R$144.000,00. Sio :@

‘| assino. SELO ELETRONICO N° EDQY 29402 OSI EMOI

AR, 06 - ALlENﬂQAﬂ FIDUCIARIA - Pelo mesmo instrumento constante do R.05, LULZ
I CARLOS DE SOUZA, jé qualificado, deu em ALIENACAO FIDUCIARIA, o imével nh_;etn

Av, 03 — PRIMEIRA E ESPECIAL HIPOTECA - Prot. 28.954 de 18.01.2021 — Procede-se ill
presente averbagfio, nos termos do art. 196 da Lei n® 6.015/73, para constar que o imdvel objeto
desta matricula, encontra-se onerado com a primeira e especial hipoteca, constituida em favor dal
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigiio financeira sob forma de empresa
publica unipessoal, vinculada ao Ministéric da Fazenda, inscrita no CNPJMF szob o n®
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3% em Brasilia - DF, em
parantia do pagamento da divida confessada no valor de R$30.834-411.76, conforme o R.09 da
matricula n® 12.450, desta 4° Circunscrigio de S8 Gongalo/RJ. Bio alo, 25 de fevereiro de
2021. Eutt; Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E Francisco Pereira Rufino

Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N° EDOY 29400 KXP. EMOLUME : RE110,10 + RE22.02 (20%-FET.J)+
A5, 50 (5%-FUNDPERT) + RE5 530 (#%-FUNPERT) + R3440 (4%-FUNARPEN) + REZ20 (2%-P.M.C M) + RE2.24 (I155) = R$151 90 *—*—="—

datado em 18 de dezembro de 2020, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, autoriza a
baixa e cancelamento da HIPOTECA DE 1° GRAU, objeto do Av. 03 desta matricula,
contraida por RIQO LARGO EMPREENDIMENTOS 08 LTDA, ji qualificpda, o
que ora se tar para todos os efeitos legais. 580 Go alo, de fevereiro de 2021. Ew ﬁ .
Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E e , Francisco Pereira Rufino Junior,
Substituto, assing. SELO ELETRONICO N° EDOY 20401 WMW. EMOLUMENTOS: RE110,10 + RE22.02 (20%-F ET.J) + R$5,50]

R. 05 - COMPRA E VENDA - Prot. 28.954 de 18.01.2021 - Por Instrumento Particular de 18 de.

390.621.807-44, residente e domiciliado na Rua Henrique Lage, n® 122, casa 01, Fonseca, em
qualificada, o imével objeto desta matricula, pelo preco de R$144.000,00, pagos da seguinte
garantido por alienagdo fiducidria, concedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,

Fazenda, inscrita no CNPIMF sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes %, em Brasilia - DF. O imposto de transmissio (ITBI) foi pago no Banco Itan,
agéncia 0587, em 14.01.2021, no valor de R$2.917.94, pela guia n® 104/2021, que.ora se arquiva,
25 de fevereiro de 2021. Eu, . Elenimara

Francisco Pereira Rufine Junior, Substituto,

S RE1L7409% + BEMEN9 (20%-FET.J + RERT04 (5%-
FUNDPERT) + RS87.04 (53%-FUNPERD + RE69.63 (4%-FUNARPEN) + RI33.77 (2%-PMOCMC) + R335S51 (138) + Rmz,:ﬁ
(DISTRIBUICAD) + R$0,00 (PRENOTACAD) = REZAM,IB Sttt F b v r it s W S o s W e e s ¥ W .

Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E eu,

desta matricula, 4 credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no:
CMNPIMFE sob o n® 00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes %, em:

Brasilia - DF, destinado ao pagamento da divida cunfessadw_jg_ﬂﬂﬂw_pam_

Continua na proxima ficha
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pagamento no prazo de 131 meses, por meio de 131 encargos mensais e conseculivos de

| Circunscrigio de Siio Gongalo/RJ. Sdo (Gongal

R$1.400,12, incluidos acessdrios e encargos constantes do titulo, & taxa anual de juros nominal de
8.1600% ¢ cfetiva de 8,4722%, calculados segundo o Sistema de Amortizagiio — PRICE, sendo a
época do. recdlculo dos encargos de acordo com o item 6.3 e o primeiro encargo mensal em
13.01.2021. — Ficando estabelecido para fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei n® 9.514/97, o prazo
de caréneia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeire encargo mensal vencido e nio
pago, para expedigio da intimagio, ¢ que em virtude da garantia fiduciaria, o devedor fiduciante

transfere a propriedade do imével para a credora fiducidria, permanecendo ele, devedor fiduciante,

com a posse direta do imdvel em nome da credora fiducidria, e esta, com a posse indireta, até a
solugfio final da divida. Valor da garantia fiducidria e venda em piblico leilfio: R$152.000,00,
Demais ¢ ulas ¢ condigbes no instrumento ora registrado. Sio Gongalo)y 25 de fevereiro de
2021. Eu,@i, Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E et , Francisco Pereira

Rufino Junior, Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EDOY 29403 HMS, EMOLUMENTOS: RE1, 648,89 + R$337,77
(20%-F.ET.D) + R584. 44 (5%-FUNDPERI) + REE4 44 (5%-FUNPERT) + R367,55 (4%-FUNARPEN) + RE33.77 (2%-PM.CM.C) + RE34.45
(ISS) + R$0,00 (DISTRIBUICAD) + RS0,00 (PRENOTACAOD) = RE2I31, 31,9000 0 b bt 0t b0 0 bbb te_w_bv_s

Av 07 - CﬂNVEHCﬁO DE CONDOMINIO - Prot. 29.870 de GB 10, 21:'21 - Pur Insuurncntu 1
Particular de Convengio de Condominio, datado em 26 de julho de 2021, de acordo com a Lei n”
4591/64 e consoante o disposto nos artigos 1331 a 1358 da Lei n® 10.406/02, o
“CONDOMINIO CONQUISTA MARIA PAULA™, teve registrada em 18.02.2022, sua
Convenciio de Condominio sob o nid ordem 200 do Livro 03-Auxiliar, desta 47 .
18 de fevereiro de 2022, Eu, Elenimara
rancisco Pereira Rufino Junior, Substituto,
assino. SELO a:r_.E.mﬁmcn e w EMOLUMER : RS520,12 + R$4,02 (20%-FET.0) + RS1L,00 (5%-FUNDFERD +

| Av. 08 — AVERBACAO DE DEMOLICAQ - Prot. 30.554 de 09.05.2022 — Por requerimento |
.| datado de 06.05.2022 e certidio comprobatdria de baixa por demolicio n® 121/22, expedida em
1 05.05.2022, pela Secretaria Municipal de Fazenda da PMSG@G, averba-se a demolicfo do prédio N°

ua Dalva Raposo, Tribobé, o qual teve cancelada a sua inscrigio predial n® 46.675-000.
30 de agosto de 2022, Eu, . . Elenimara Oliveira dos Santos, escrevente, digitei.

——Francisco Pereira Ruﬁnu J uruﬂr Oficial Substituto, conferi. sELO ELETRONICO N°
"EMOLUMENTOS: R§121,57 + R$24,31 (20%F.E.1.) + R$6,07 (5%-FUNDPERJ) + R$6,07 (5%FUNPERJ) + R$4,86
+ RED A3 (2%-P MO MO + RE248 (155) + R$0,00 ((HSTRIBUICAD) + R$0,00 (PRENOTACAC) = RE167,79, et onbunts

Av. 09— CDNSTRUER{] - Prot. 30.621 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022
e certiddo comprobatoria de averbagiio n® 146/22, expedida em 16 de julho de 2021 pela Secretaria
Municipal de Fazenda, averba-se a CONSTRUCAQ do imdvel N° 260 - APARTAMENTO 405

| do BLOCO 10 da Rua Dalva Raposo, inscrito na municipalidade sob o n® 855.708-509, com drea

construida de 58,17m?, sobre o Lote 01, Tgi em S#o Gongalo/RJ, Averbado na PMSG pelo
processo n” 6075/2018 em 28.07.2021. 530, Gong lo, 30 de agosto de 2022, Eu, Elenimara
Oliveira dos Santos, escrevente, digitei. E euy= . Francisco Pereira Rufino Junior, Substituto,
ASSiN0. SELO ELETRONICO N* EEGR 49396 FXH. mm:.uﬁn: ITOS: REZ9E,96 + RSS59,79 (20%-F ET.J) + RS14,94 (5%-FUNDPERT)
+ R$14,94 {$%-FUNPERT) + RS11,95 (4%-FUNARPEN) + R$5,97 (2%-PIM.C M.C) +RE6,09 (158) + RE0,00 (FREMOTACAD) = RE412 64 5%
Continua no verso
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Av. 10 - HABITE-SE - Prot. 30.622 de 06.06.2022 - Por requerimento datado de 02.06.2022,
instruido da carta de habite-se n® 0043/IMR/2021, expedida em 28.07 2021, pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano da PMSG, procede-se 4 presente averbacfio, para constar que de acordo
com as informagdes do processo n 72018, o imovel objeto desta matricula, esti concluido e
pode ser utilizado/ocupado. Sfo Gongalo,)30 de agosto de 2022, Eu, ﬁa Elenimara Oliveira

dos Santos, escrevente, digitei. E , Francisco Pereira Rufino .Iunlm' Substituto, assino,
SELO ELETRONICO N* EEGR 50960 VSN, EMOLUMENTOS: RS60,75 + R§12,15 (20%-F E.T.J) + R$3,03 (3%-FUNDPER]) + R$3,03
(3%-FUNPERT) + R82,43 (4%-FUNARPEN) + R$1,21 (2%-PMC MC) +RE123 (188) + RE0,00 (PRENOTACAL) = RIS, 86,45 _s_s_4_s_

Av. 11 — INTIMACAO - Prot. 32.953 de 04.06.2024 — Por oficio da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL — CEF n° 485206/2024 de 29.05.2024, averba-se em atengdo ao artigo
12 do Provimento CGJ/RJ n® 02/2017, o resultado NEGATIVO da intimago em face do devedor
fiduciante, LULZ CARLOS DE SOUZA, ji qualificado, pelo fato dele estar em local incerto e
ignorado, realizada no dia 24.06.2024, conforme a certiddo de notificagiio, registro n® 236011,
expedida pelo Cartdrio de Registro de Titulos e Decumentos do 1° Oficio de Sio Gongalo/BRJ-em
24.06.2024 ¢ nos dias 10.06.2024, 18.06.2024 e 26.06.2024, conforme as certidio de notificagio,
protocolo n® 8694, expedida pelo Cartdrio de Registro de Titulos e Documentos do Oficio (nico de
Arraial do Cabo/RJ em 27.06.2024, tendo sido publicado o edital para esta finalidade em
19.07.2024, 22.07.2024 e 23.07.2024, considera-se constituida a mora na data da (ltima publicagio,
a do artigo 26, § 4° e 26-A, da Lei n° 9.514/1997. Sao Gongalo, 28 de abril de 2025. Eu,

. Thais Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E eu, . Francisco Pereira Rufino
Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EEXH 343402 SCX, *1v vt o v v o s v s s s v v 5

Av. 12 — CONSOLIDACAO DA PROPRIEDADE - Prot. 34.018 de 09.04.2025 — Por
requerimento datado de 04 de abril de 2025, procede-se a presente uverbal;aﬂ para constar que,

| realizado o procedimento disciplinado no artigo 26 da Lei Federal n® 9.514/1997 em face do

devedor fiduciante, LUIZ CARLOS DE SOUZA, ji qualificado, sem que houvesse purgacgio da
mora, fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imével objeto desta matricula, pelo valor
declarado de R$158.066,40, na pessoa da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, ji qualificada, a qual, deverd promover os leildes pablicos disciplinados no artigo 27 da
referida lei. O imposto de transmissfio (ITBI) foi pago em 20.03.2025, no valor de R$3.210,77 pela

guia n® 1165/2025, que ora se arquiva, tendo sido avaliada por R$158.066,40. ongalo, 28 de
abril de 2025. Eu, Thais Ribeiro Fernandes Eiras, escrevente, digitei. E, eu . Francisco
Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. SELO ELETRONICO N* EEXH 34403 KKE. *—f—#--#-3_%_s_s_¢

Av. 13 - BAIXA DA ALIENA ) FIDUCIARIA - Pmt 34.018 de 09.04.2025 - Pelo mmmn
requerimento constante na A\r.lz a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, _|é qualificada, -
autorizou a baixa e cancelamento da ALIENACAO FIDUCIARIA, objeto do R.06 desta
matricula, contraida por LUIZ CARLOS DE SOUZA, ja ificado, o que ora se faz para todos
os efeitos legais. Sao G:@_{;ZS de abril de 2025. Eu, Thais Ribeiro Fernandes Eiras,

escrevente, digitei. E, eu Francisco Pereira Rufino Junior, Oficial Substituto, assino. sELo
ELETRONICD N° EEXH 34004 CRA. *-Jf ettt b b 8 b b b8 B S A




		2025-05-07T20:02:46+0000




