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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002272 que correspondera
aoc Apartamento 403 do Bloco 10 do Prédio a ser construido sob o
n°2400 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '
JARDIM DOS LIRIOS II'', a ser construido no terreno designado
per LOTE 1 DO PAL 49396, de 2° Categoria, com &area total a ser
construida de 19.854,90m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindec o
terreno no todo 86,09m de frente, confrontando pela Estrada de Santa
Eugénia, mais 9,16m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1 deo PAA 12.631, por
onde mede 118,50m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m; 88,00m de fundo, confrontando, com a Fazenda Nova Brasilia;
126,65 a direita confrontando com o lote 2 do PAL 49.396 de
propriedade da CONSTRUTORA TENDA S/A; tendo o referido imdvel: Area
Privativa Real de 40,54m?; Area de Uso Comum de 22,15m?; Area Total
Real de 62,69m?; Possuindo o empreendimento 77 vagas de garagenm,
sendo 14 destinadas a Portadores de necessidades especiais (PKNE),
todas 1localizadas no pavimento térreo e sdo de usc comum do
condominio, conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal.
As vagas ndo se vinculam a nenhuma unidade autdénoma, sendo de uso
comum do condominio. A forma de sua utiliza¢do deveria ser regrada em
assembleia de condominio especifica para o tema. Até que seja
realizada referida Assembleia, a utilizagdo das vagas sera regrada
por ordem de chegada.x . X.X. X.X.X.X.X.X. X.X.X.X.X.X.X. X.X.X.X.X.X.X.X.
PROPRIETI'\RIA[INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede em S30
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno
por compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDAR, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° 0Oficic de Notas desta cidade,

1L°5602, fls.124/128, contendo escritura declaratéria do 24° oficio
de notas desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, registrada sob
o R-14 da matricula 120074 em 18/11/2016, desmembramento averbado sob
o AV-6 da matricula 258887 em 10/02/2020, memorial de incorporacdc
registrado sob o R-3 da matricula 259852 em 10/02/2020 e retificacdo
do memorial de incorporagdo averbado sob o AV-6 da citada matricula.x

AV - 1 - M - 260939 - GRAVAME: De confor ade m o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagfbo Norggtiya do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o fimével QJesta matricula se
configura como futura unidade autdnomaj estan inserido em obra
projetada e pendente de reqularizacdo re 1sE&a'
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 17/12/2020.\0 ©

Ly
AV - 2 - M - 260939 - AVERBACAO DE TERMO_DE/|URBANIZACAO: Consta
averbado sob o AV-2 da matricula 259852 em 10/02/P020 que: Pelo Termo
de Urbanizacdo n®085.533, datado de 10.0%12019, lavrado as
£f15.092/092v do Livro n°05 de Folhas Soltas\|ide Urbanizacao, da

Y,

Contintianp versa
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Secretaria Municipal "de Urbanismo, passade por certidio n® 8%, 533,
datada de 10.05.2019, verifica-se que de acorde com o processo
n°06/700.317/2018 o MUNICfPIO DO RIO DE JANEIRQ, assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes cliusulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao lote, na extensao de
960,00m, correspondente & dimensdo da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PRA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132, 00m:
Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na
extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de Analise
instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as
fls.20.  PARAGRAFO UNICO: A realizacio e aceitagdo das obras de
urbanizacdo, ora assumidas, serio cumpridas em 3 etapas: 1% Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condicdo para habite-se de construcao
no lote 2.do PAL 49297/PAA 1231; 2% etapa: Rua Projetada 1, como
condigéa para habite-se de construcdo no lote 3 do PAL 49.297/PAA
1231; 3* Etapa: Rua Projetada 2, como condicdo para habite-se de
construcdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizacido deverdo atender ao ‘que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas ' estabelecidas pelos odrgaos
responsaveis a sua aprovacdo, no ambito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigacdo assumida na clausula segunda, importara
na ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a
ser construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitacdo dos logradouros em questdo. QUINTA:. Qualguer importancia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita

20%, Juros de 1% ao més, fazendo-se a cobranca em processc da
€xecugdo, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honoradrios de:
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
/gﬁfggncﬁhgrir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente

ermo, fyrenunciande ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indenifacdo’ relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde

constantes do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 17/12/2020. O

AFETACAO: Consta averbado sob o AV-4 da
matricyla 259852 em 10/02/2020 que: Pelo Requerimento de 27/01/2020,
a proprietaria, J4& qualificada, submeteu a incorporacdo do
Empreendimento do qual o imdvel desta matricula faz parte ao regime
de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Dests forma, constituindo-se patriménio de afetagio o
conjunto de bens, o terreno e as acessbes, os direitos e obrigacdes
vinculadas & incorporagio imobilidria, bem como os demais bens e
direites a ela vinculados destinam-se tnica .e exclusivamente 3
consecucgdo da Incorporacgdo do Empreendimento e a entrega das unidades

Segue as fis.2

como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de-

j& a salon de qualgquer duvidas ou contestacdes futuras. Demais |
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imobiliarias/ aos |(fhtuxos adquirentes e manter-se-38o apartados,
tornando-se { incomunigavelis em relacdo aos demais bens, direitos e
obrigagdes ¢o patrimonio eral da incorporadora. Rio de Janeiro, RJ,
17/12/2020. |0 Omngt A olly

AV - 4 - M N\ 260939 "2''ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 259852 em\10/02/2020 que: De acordo com Requerimento de
27/01/2020 e declardcdo de engquadrame da Caixa Econfmica Federal
datada de 07/01/2020, verifica-se

YAU) Rio de Janeiro, RJ, 17/12/2040.

AV - 5 - M - 260938 - HIPOTECA§\Ji?nst reglstrado sob o R-7 da
matricula 259852 em 12/08/2020 que:™Peld |Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Matuo, para Consltrugdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecaria . e utras avengas datadec de
24/07/2020, CONSTRUTORA TENDA S/A ja qualificada, deu dentre outros
o imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF,
com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento -do empréstimo e demais
obrigagdes assumidas no citado contrato, sendo o valor do
financiamento de R$11.615.412,96; Valor da Garantia i aria de
R$17.623.000,00 (incluidoc neste valor outros imdveis):
Amortizagdo: SAC; Prazo Total de Construcgdo/Legali
Prazo Total de Amortizagdo: 24 meses; Taxa de/ Juros N
8.0000%a.a.; Taxa de Juros Efetlva de 8.3000%a.ale demals di
constantes do titulo. Rio de Janeiro, RJ, 17/12/2000. O Jotig ﬂﬁhﬂFC%ﬁ

AV - 6 - M - 260939 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fiva o it
matricula desligad arantia hipotecaria objeto

5, face autorizac¢dgy/ dada pela\ credora no instrumento par
31/08/2020 que h je se a quiv . (Prenotagdo n°697174 de 10Y12/2020)

R -7 - M- 26093 - CO HB'VENDA: Pelo instrumento particular de
31/08/2020, a proprietédrfia jd qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem complo apartamento a ser nele construido a ERICA
CRISTINA DA -SILVA  GERICO, brasileira, agente administrativo,
solteira, -identidade n°25§498742, expedida pelc DETRAN/RJ, CPF/MF sob
0 n°151.248.897-64, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$125.715,80 (sendo com utilizacdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS, no wvalor de RS$2.391,35, e recursos

Continua no verso...
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concedidos pelo FGTS na forma de desconto no vafor de

Isento de imposto de transmissio, confgrme quil
(Prenotagdo n°697174, em 10/12/2020) (Selo de fisca iza

n°EDOH 41014 VEP). Rio de Janeiro, RJ, 21/12/2040. i

MalYrdizasa
AV - 8 - M - 260939 - FUNDO DE GARANTIA: Pelo instrumefito particular
de 31/08/2020, objeto do ato anterior, fica averbado qufl a utilizacdo
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permit&ia—compradora

ERICA CRISTINA DA SILVA GERICO, j& qualificada,
desta matricula com terceiros utilizando ¢ mesmo
minimo de 3 (trés) anoes, a contar da data do /cit

(Prenotagdo n°697174 de 10/12/2020) (Selo de f£i BRACH ela
n°EDOH 41015 2ZJB). Rio de Janeiro, RJ, 21/12/2029. RI Cibnlstiita

R-9-M- 260939 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo insteumen "particular
datado de 31/08/2020, a adquirente deu a fracdo do tglrrenc desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido |ém alienacido
fiducidria, & CAIXA ECONGMICA FEDERAL CEF, com sede Em BYasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,

em
garantia da divida de R$78.618,45, a ser paga e restacdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE/ venc & 4§ 12

em 25/09/2020, no valor de R$413,76, & taxa nomifal de

efetive de 4,5939%a.a e nas demais condigdes constantes| do titulo.
(Prenotagdo n°697174, de 10/12/2020) (Selo de fisgalizagdo /Eletténico
n°EDOH 41016 PMD) . Rio de Janeiro, RJ, 21/12/2020. 0 d L Ao Sikelr Cosa

' .: Ga7ndn
AV - 10 - M - 260939 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de (§1/09/2021,

capeando Certiddo "da Secretaria Municipal dg ! Urbpnismo n°
25/0388/2021, de 31/08/2021,hoje arquivados, Yeglflca— que de
acordo com o processo n°06/700082/2020, o imdvel pFesentﬁ
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo side o "habite-se
concedido em 31/08/2021.Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
1 i blicado no
relativa a4 obra, conforme provimento CGJ n°41/2013, pu
D.0.E em 21.06.5013 ( Prenotagido n°703946 de 16/09/2021) (Selo de
—r A oni . JZH) . Rio de Janeiro, RJ
fiscalizacdo eletqonlcaa sﬁﬁa @a%t%ﬁzo 25469 ) P p

LISEES
28/09/2021.0 OFICIALY e 94110046

AV - 11 - M - 260939 - INTIMACAO: De acordo com o Oficio n°441510/2023,
de 21/12/2023, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
Ja qualificada, foi intimado o devedor ERICA CRISTINA DA SILVA GERICO,
CPF/MF sob o n° 151.248.897-64, conforme notificacdo entregue
pelo Registro de Titulos e Documentos desta cidade, digitalizadolnesté
serventia, resultando "positiva", para quitar as obrigacdes relativas a
alienacédo fiduciaria em garantia que grava o imével desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que néao
ocorreu a purga de mora no prazo legal. o
Prenotagdo n°723003 de 26/12/2023. Selo de fiscalizac3o eletrdnica

n°EEHW 30360 GFK. Ato concluido acs 14/06/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) ,
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AV - 12 - M - 260939 - CONSOLIDA(;ﬁO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 03/09/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafc 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdc sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a
cbrigagde de promover leildc piblico dec imdvel dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1897).
Imposto pago pela guia n°2727095, em 28/08/2024.

Prenotacdo n®°731483 de 10/09/2024. Seloc de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 89770 OIA. Ato concluidoc aos 10/10/2024 por Roberta OCliveira
(94/24150) .

AV - 13 - M - 260939 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro 'no Artigo 1488, do CNCGJ, Em conseguéncia a averbagac de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°731483 de 10/09/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 89771 RYD. Ato concluide aos 10/10/2024 por Roberta OCliveira
(94/24150) .

CERTIFICA que esta é a cépia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutérias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 11/10/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 15:30h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ FUNPERJFUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60 R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEPH 89772 RRR

=] 5% =]

Consulte a validade do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

MFA-

62:0T ¥202/0T/¥T - OH130D INITING O13DHVIN Jod sjuswenbip opeuisse |04 0}UBWNJOP 3SS3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=fed4e911-3f36-463f-a858-31c88442d74e

		2024-10-14T10:29:45-0300




