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Apartamento 104 do Bloco 6 do prédio em construcgao
situado na Estrada dos Bandeirantes ne° 29900; na
Freguesia de Jacarepagua, com direito ao usc de 1 vaga de
garagem descoberta situada indistintamente no pavimento
térreo, e correspondente a fragdo ideal de 0,00369 do
respectivo terreno designado por Lote 2 do PAL 49446,
medindo 66,35m de frente para a Estrada dos "Bandeirantes
em trés segmentos de: 39,10m em curva subordinada a um
raio externo de 39,00m, mais 7,08m em curva subordinada a
um raio interno de 10,00m, mais 20,17m, 86,92m de fundo,
fazendo testada para a Avenida das BAméricas, em dois
segmentos de: 77,49m, mais 9,43m em curva subordinada a
um raic interno de 100, 00m; 248,58m a direita em trés
segmentos de: 137,70m, mais 25,00m, mais 85,88m, 283,01lm
a esquerda, confrontando o 1° e 2° segmentos c¢om o lote
de Escola do PAL 49446 e o 3° segmento com o lote 3 do
PAT, 49446, a esqguerda com o lote 1 do PAL 49446.
INSCRIGAO FISCAL: 3435460-5(MP), CL 02433-1. PROPRIETARIA
: BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1 SPE LTDA,
CNPJ 37.625.777/0001-51, com sede nesta cidade, que
adguiriu em maior porgio por compra a YORK Engenharia
Ltda, através da cscritura de 28/08/20 do 10° Oficio de
Notas, livro 7726, f1.72, registrada em 29/01/21 com o n°
14 na matricula 240411. Rio de Janeiro, 15 de fevereiro
de 2023, ~——-——m—m

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/00871

AV

MEMORIAL DE INCORPORACAO (P.C.V.A): Consta registrado em
22/06/22 com o n® 3 na matricula 459610, o MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelo requerimento de 05/04/2022, dele
constando gue o prazo de caréncia € de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporagic caso
ndo comercialize no minimo 60% das unidades, e gue o
Segue no verso
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empreendimento terda 280 wvagas de garagem descobertas
situadas no pavimento de acesso; sendo 9 vagas
descobertas de n°s 19, 20, 21, 22, 25, 26, 27, 28 e 29
adaptadas para PCD. ficando ressalvado gque se trata de
obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no
gque tange a sua conclusiao. CUMPRE CERTIFICAR que da
certidao da Secretaria Municipal de Fazenda subsecretaria
da Receita Municipal da Prefeitura de Belo Horizonte, da
certidido do Ministério da Economia da Secretaria Especial
da Receita Federal do Brasil - Procuraderia Geral da
Fazenda Nacional, certidio Civel do TJ/MG, Execucgdo Civel
TJ/MG, Tribunal Regicnal do Trabalho da 32 Regiao,
Tribunal Regional Federal da 1* Regiioc - Judicial Civel,
da certiddo da Procuradoria Geral do Estado do Rio de
Janeiro, certiddes do 1° ao 4°, 7° e 9° Distribuidores
Civeis do Rio de Janeire, Tribunal Regional do Trabalho
1* Regido, e de Tributos Federais, vintenaria do TJ/MG,
ISS/RJ e Preocuradoria Geral do Municipico do Rio de
Janeiro, constam distribuigdes contra a sdécia CONSTRUTORA
NOVOLAR LTDA, CNPJ 03.633.447/0001-%96, que da certididoc do

3° & 7° distribuidores, consta distribuigdoc contra a
Incorporadora BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1
SPE LTDA, distribuigdes estas gque ndc se referem aco

imével objeto da incorporagdc nem sico dmpeditivas ao
Registro do Memorial, conforme declaragdo constante do
mesmo. CONDIGAO: A  TINCORPORADORA DECLARA QUE O
EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA CASA VERDE E
AMARELA - PCVA, INSTITUIDO PELA IEY 14118 de 12/01/21,
DEVENDO SER OBSERVADO OS  SEGUINTES CRITERIOS: 1)
DESTINADO AO GRUPO URBANO FAIXA 2 DO FPCVA 2) C_  VALOR DA
VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER ©O VALOR DE R$2
64.000,00. Rio de Janeiro, 15 de fevereirg de 2023.—-————-—-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087‘

Segue na ficha 2




REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2314275/0095

Valide aqui
este documento

REGISTRO GERAL

r“’m— 9° OFiCIO DE RECISTRO'PE MOVER 2~ 8°
2

MATRICULA

CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO

475825
Pﬁnfin11ng5n da fioha—73
AV - 2 AFET&gép: Consta averbada em 22/06/22, com o n°® 4, na
matricula 459610; conforme requerimento de 05/04/2022 a
constituicao do patriménio de AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do dispostoc no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 15 de fevereiro
de 2023, ——— e
Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087§
AV - 3 BIPOTECA (P.C.V.A): Foi hoje registrade com o n° 6 na

matricula 459610, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS 1 SPE LTDA,
anteriormente quaiificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$29.821.013,61, {neste wvalcr
incluido outros iméveis), regendo-se o contrato pelas
demais clausulas e condigdes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 15 de fevereiro de 2023, —-—— e ___

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. DGIOOBTE

AV - 4 CONVENCAOQ DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 21385 a CONVENGAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através do instrumento particular de

09/02/23. Rio de Janeiro, 04 de maio de 2023 .~——————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 i EELT46846 ZUO

AV - 5 CANCELAMENTQ: Pelo instrumento particular de 23/12/2022
prenotado em 24/07/23 com o n® 2138038 & £1.232 do livro
-Segue no verso.
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1-MF, fica averbado o CANCELAMENTC da averbacdo 3 de
HIPQTECA EM 1° GRAU do imdével em virtude de gquitacdc dada
pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL. Valor atribuido
para base de calculo dos emolumentos: R$165.672,29. Rio
de Janeiro, 19 de fevereiro de 2024.-——————cmmmmmm - ______

CNM:089425.2:0475825~-60

1% Oficial Sub_. GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 | EEQXB5763 AXV

R - 6 COMPRA F VENDA: Pelo instrumento particular gque serviu
para a averbacdo 5, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imovel feita por BANDEIRANTES EMPREENDIMENTOS
IMCBILIARIOS 1 SPE LTDA, anteriormente qualificada, em
favor de RAFAEL PAIVA DE SOUZA, brasileiro, solteiro, que
declara ndo conviver em unido estével, servidor publico
estadual; identidade CNH/DETRAN/RJ 05681673431, CPF

119.002.307-55, residente nesta cidade, peloc preco de
R$284.000,00. -0 imposto -de -transmissdo fol -pago -pela. -guta
n® 2651537 em 23/01/2024. Valor atribuido para base de
calculo dos emolumentos: R$284.000,00. Rie de Janeirg, 19
de fevereiro de 2024.————momeme——————

{* Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 EEQX85766 IBZ

R - 7 ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumentc particular que
serviu para a averbacdo 5, fica registrada a ALIENAGAO
'FIDUCIﬁRIA:douimével-feitaxpor‘RAEAEL‘PAIVA»DEV SQUZA, em
favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, para garantia da diwvida
no valor de R$200.219,80, regendo-se © contrato pelas
demais clausulas e condigdes constantes do titulo.
Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de caréncia de
30 dias para intimacdo e conscolidando a propriedade em
favor do credor, & atribuido o valor de R$264.000,00 para
0 leildo publice. Valor atribuido para base de calculo
dos emolumentos: RS$200.219,80. Rio de Janeiro, 19 de
fevereiro de 2024, ~————— e e e e e e — e
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AV - 8

CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com © n° 9 na matricula

459610, instruido pela certidao n°®  24/0176/2025 de
28/03/2025 da Secretaria Municipal de Desenveolvimento
Urbano e Econdmico, Subsecretaria de

Licenciamento Urbanistico, a CONSTRUCAC do

Controle e

imével. tendo
sido o 'habite-se’ concedide em 28/03/25. Rio - de

Janeiro, 27 de maio de 2025.-—-——w—mmm o ___

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 |

AV

INTIMACAD: Pelo reqguerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datadoe de 13/08/2025,
prenotado em 14/08/2025 com o n°2281184 a f£f1.279v do

livro 1-M2Z, atualizade pelo requerimento datado de
22/08/2025, instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
27/08/2025, fica averbado com base no art. 12 do

Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMAGAC do fiduciante
RAFAEL PAIVA DE S0UZA, anteriormente qualificado,
realizada através de Edital de Intimagéo, publicado por
meic eletrdnico em 30/10/2025, 31/10/2025 e 03/11/2¢25,
através da Central de Servigos Eletrdénicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por solicitagdo do fiduciario
realizada em 29/10/2025 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art., 26 da Lei 9514/97, tendo side o e-mail enviado na
forma de §4°-B do artigo antes citado, para pagamento no
prazo de 15 {guinze) dias contados da data da. terceira e
Ultima publicacio do Edital, dos encargos vencidos e ndo
ragoes referente ao contrato de financiamento com garantia
de alienagac fiduciaria, registrado com o© n®7. Vélor
’ Segue no veéerso
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atribuido._para base de calculo dos emolumentos:
R$10.964,81. Ric de Janeiro, 01 de dezembro de 2025,------

EFAS08583 OYC

CNM:089425.2.0475825-60

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

AV - 10 ggm§g;;gag&g_gg_ggggg;ggagg; Pelec requerimenteo eletrénico
(Provimento @ENF n°® 88/2019) datado . de i8/06i/2s,
prenotado em 21/01/26 com o n® 2314275% a fl. 269 do livro
1-ND, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com | a
obrigacgdo de promover o leilido publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbacéao, tendo
em vista que o fiduciante RAFAEL PATIVA DE ~SQUZA,
anteriormente gualificado, mesmo depois de intimado para
pagar a divida noe praze dé 15 (guinze) dias, éontades da
data da intimag¢do averbada com o© n°® 09, bem como das
despesas decorrentes, nie cumpriu o contrate. O impeosto
de transmissdo foi pago pela guia n® 2911024 em 09/01/26.
Valof atribuidec para base de calculo dos emolumentos:
R$275.224,10. Ric de Janeiro, 29 de janeiro de 2026,-——-—-

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EFBK37783 SEQ

AV - 11 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdo 10 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de-
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuido para base
de célculc dos emolumentos: R$200.219,80. Rio de
Janeiro, 29 de janeiro de 2026.==m——mmmmm

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EFBK37784 Fuv

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973. :

Rio de Janeiro, 29 de janeiro de 2026.
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