Cartoério do 2° Oficio de Justiga de Volta Redonda-RJ
Senigo do Registro de Iméweis
Wellington Claudio Pinho de Castro

Valide aqui Oficial de Registro
este documento Avenida Paulo de Frontin, n.° 1.042, ATERRADO, Volta Redonda / RJ

E-mail: rgi.2of @gmail.com
Telefone: (24)3071-2814

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 18858 / CNM: 090365.2.0018858-75 / Recibo: 10519 / Data da Certido: 19/03/2026.

CERTIFICO e dou fé que a presente é copia fiel e tem o mesmo valor probante do original que
encontra-se arquivado neste 2° Oficio. Certifico mais que, o imdvel objeto desta esta livre e desembaragado
de quaisquer 6nus reais legais ou convencionais, ou mesmo de citagdo em ac&o real ou pessoal
reipersecutoria, e outros que possam afetar a posse e dominio, inclusive enfiteuses, abrangidas as buscas ora
procedidas a partir de 1971. O referido é verdade. Volta Redonda, 19 de margo de 2026.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
Emolumentos: R$ 124,08 | Fetj: R$ 24,81 | Fundperj: R$ 10,54 | Funperj: R$ 10,54 | Funarpen: R$ 7,44 | Pmcmv: R$ 2,48.
Funpgalerj: R$ 1,24 | Funpgt: R$ 1,24 | Fundacpguerj: R$ 1,24 | Iss: R$ 6,32 | Selo: R$ 3,27 | Total: R$ 193,20.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EFAZ 21700 DDI

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WGGTF-R7LV8-AWRML-56BXM
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MATRICULA N® 18858 IDENTIFICACAD DO IMOVEL

CASA MN® 63 - Condominio “B™ térrea e primairc
pavimento, siluada na Rua A, bairro S&o Luiz, zona urbana & nio foreira, nesta cidade, com
uma area construida privativa de 138 5Vm2, que comesponde a uma fragdo de 48 74%
sobre o total da @rea construida, e, respectiva fracdo ideal de 49.05% no terrenc, que
corfespondam a 131 45m2 de uso privativo, possul vaga de garagem indissoluvelmants
ligada ac condominio no pavimeanto térrec. O terreno gue, designa-se por LOTE DE TERRA
MN® 11, integranta do loteamenta “IPE", madinda: frante, confrontando com a mancionada via
publica, mede em dois seguimenios: o primeiro, mede 1.54m e o segundo, mede 12, 75m; &
direita, confrontando com o lote 12, mede 17,70m; & esquerda, confrontando com drea
varde (PMVR), mede 1585m; & nos fundos, confrontando com acesso ao loteamento
Quinta das Flores, mede 17, 78m, com a area total de 267 99m2; havido, o flerreno, nos
termos da escritura pdblica de compra & venda lavrada as fls, 190v¥181v", ato 151, livro
167, em 01.02.2021 e, a construgho erigida com recursos préprios, e, ainda conforme
escritura de discriminacgho lavrada as fls. 022/022v°, ato 15, livro 189, am 20082021
ambas destas Motas. Inscrita no cadastro municipal sob o n® 82400044, 001 .4

REGISTRO ANTERIOR
MATRICULA 168335, sob as n™ R-4, AV-8 & R-7, livro 02 de
Registro Geral de Imoveis deste Oficio

REALIZZE EMPREENDIMENTOS LTDW, inscrita no

PJMF sob o n® 40 172.712/0001-02 & NIRE =ob o n¥ 33211198061-2, enderego
elgronico: jorgejuniorvridgmail com, com sede na Rua Vinte & Quatro, n* 568/301, bairro
Jardim Mormandia, nesta cidade, CEP.: 27 251-253 Volta Redonda(RJ), 11 de janeiro de

2022 ‘-1“ f
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R-1-Mat. 18858 - @em 11 de janairc de 2022 = VENDA E COMPRA =

Mos - termos do Instrumento particular com forga de escritura publica, firmado em
09.12.2021, REALIZZE EMPREENDIMENTOS LTDA, inscrita no CHPJMF sob o n®
40172 712/0001-02 & MIRE sob o n® 332 11100991-2, sediads na Rua Vinte & Quatra, n®
56/301, bairro Jardim Mormandia, nesta cidade, CEP.: 27.251-253, representada palo sdcio
JORGE CARLOS CHAGAS JUNIOR, brasileiro, casado no regime de separacio tolal de
bens, nascido em 05101974, administrador, CHNH n® 000S1725153-DETRAN/R) de
28.06.201T7 e CPF n" 043 428.577-31, residenta & domicilliado nesta cidade, vendeu a
THIAGDO FREITAS SOARES, brasileiro, nascide em 26.03 1982, filho de Luiz Pauls Soares
& Sonia Maria Freitas Soares, administrador, CHMH n® 01843333530-DETRAN/RY de
21122017 & CPF n® 084 970 587-79, ndo declarou enderego eletrbnico, & sua mulher,
JULIANA GONCALVES OLIVEIRA SOARES, brasilaira, nascida em 27 011978, filha de
Carlaile Femandes Qliveira e Ligia da Cunha Gongalves Civeira, enfermeira & nutncionista,
identidade n® 120366018-SCC/RJ de 17102013 & CPF n® 084 576.B67-04, nao declarou
enderego eleirdnico, casados pelo regime da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei
do Divarcio, residentes & domiciliados na Rua Séo Jodo, n* 657, Ap 101, Centro, nesta
cidade, o imavel constante da presentea matricula, pela imporiancia de RS G00 000,00
(seiscentos mil reais), avaliagho fiscal de valor idéntico, cujo pagamentio efetuou-se da
seguinte forma: R$ 13350000 com recursos proprios o R$ 466 500,00 mediante
financiamanto Iiguraﬁdo cCOMO agante a Caixa Econdmica Faderal-CEF. Demais condigbas,
constam do aludido contralo. Foi apresentado e aqui fica arquivado o Imposto de
Tranamisslo sobre Bens Imdveis, acompanhado do DARI no valor de R3 7 33500,
racolhido pelo contribuinte acs cofres da CEF, autenticagio: 0088 de 1512 2021 expedido
pela Secretaria Municipal de Fazenda da Prefeitura desta Comarca, sob o n” 73535-3, bam
assim as ceriddes negativas exigidas por lel, Prenotado sob o n® 80.0585 no livre 1°C° de
10.01.2022. EMOLLUMENTOS: Cotados sobre o valor apurado acima de R$ 800.000,00: RS
236641, RS 12,84 (tab.1, item 4), RS 29,76 (comunicacho), RS 34 97 (distribuigho), RS
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122,81 {(ISS), e, R% 48180 R 12045 R% 12045 e RE 0536 correspondentes
respecinamanta as Lals 321799 4664/05 11106 e 628112 RS 2651 referente ao
Praov. 12/09 & R§ 47,32 (2% atos gratuitos @ PMCMV-Poart, 17/2013) Reciba n® 32 048 de
10.01.2022. Eu, Ménica Dark dos Anjos Fara, Substituta — Mat 94/8272, digitel, confer
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H-2-Mat 1BB58 - @am 11 de janairo de 2022 7 ALIENACAD F IDUCIAR A =
Mos farmos do  nstrumanto particular ocom  Tor cd die aschlura publica, firmado an

08 12,2021, e, CCl n” 1. 4444 16892854-T-marne 1221 de 09 12 2021, os propristénos - como
devedoras - fiduciantes, THIAGD FREITAS S0ARES & JULIAMA GONCALVES OLIVEIRA
SOARES., L] guatificados, ahenaram fducianamenie o imovel constante da prasanis
matricula a credora-fiduciaria, CADGA ECONOMICA FEDERAL-CEF , Empresa Pablica com
sade &m Brasilia-0OF & filal naste Estado, inserita no CHNPJAMF 00 360 3050001-04, em
garantia do empréstimo de RS 466 500,00 (guatrocentos & sessenta & sals mil @ quinhantos
reaais), hcando constilulda, assim, a propriedads fliductana do imoavel, sendo propnetaria
fiducigria a credora-fiduciara supra mencionada, devendo o empréstimo ser pago amn 360
(rezentos @ sassenta) pagamantios mansals @ sucessivos de RE 3.798 50 com taxa de juros
balcio nominal de B 63085% ao ano, e efetiva de 8.9900% ao ano, RE 3.680, 30 com taxa da
jurns reduzida nominal de B 2785% ao ano, & efetiva de B 5399% ao ano, Sistema dea
Amortizacio — PRICE, vencivel o primeiro pagamento em 10.01 2022 Demais condighes
constam do referido instrumenta, Prenotado sob o n* 60.055 no livro 1°C° de 10.01.2022
EMOLUMENTOS: Cotados sobre o valor apurado de RS 466 50000 R% 2 18564, R3
111.51 (158), e R% 43732 R% 106033, R§ 10833 & RS 87 46 correspondentas
respactivameanta as Las 3217/989, 4684/05, 111/06 o 62B1/112 & RS 43 73 (2% atos gratuitos
a8 PMCMV-Port, 17/2013). Recibo n® 32.048 de 10.01.2022 Eu, Monica Dark dos Anjos
Faria, Substitula Mat S4/8272, digitei, conferi, subscrevo & a88iN0 seo o Fecaiesgio Pess
EBHOY aia31 IFE I { | fi
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AN-F-Mat 18858 - Prenotacdo sob o n® G6.904 de 1609 2025 =

= Mos termos do requerimento firmado em 02 10 2025 pelo
representante da CAIKA ECOMOMICA FEDERAL no sentide de ficar
constando gue. em razdo da inadimpléncia do mutuario-adguirente do imavel
constante desta matricula. JULIANA GONCALVES OLIVEIRA SOARES e
THIAGO FREITAS SOARES, foram intimados pessoalmente em 12 11 2025
conforme certiddo expedida pelo Servico Motarial e Registral do 2% Oficio de
Yolta Redonda/R) a satisfazer no prazo de 15 (quinze) dias a contar da
respectiva intimacdo. as prestacdes vencidas e ndo pagas & as vincendas
ate a data do pagamento. os juros convencionais. as penalidades e os
demais encargos contratuais & legais inclusive as despesas de cobranca e
intimacdo. saok pena das disposictes contidas no paragrafo 7 art. 26 da Lei
951497 EMOLUMERNTOS . Cotado sobre RS 466 500 00 Emaolumentos RS
913 65 Fet) RS 182 73 Fundper] RE 45 68 Funperp RE 45 68 Funarpen RE
84 81 Pmemy R 18.27. Iss R 46 59, Selo. RE 3. 27 Recibo n® 10520 de
27 02 2026 Volta Redonda (R} 17 de marco de 2026 Selo de Fiscalizacdo
Elatrénico EFAZ 21637 BTT. Assinado digitalmente por EDUARDA SOLZA
OBl ESCREVEMNTE. MAT. 94/23713
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A\-d-Mat. 18858 - Prenotado sob o n® 67753 de 27.02.2026 = CONSOLIDACAD DA PROPRIEDADE = Procedo
a esta averbacio atendendo aos termos do reqguernmento firmado em 06.02.2026, pelo representante da Caixa
Econémica Federal, & em conformidade com o art. 26 da Lei 9.514/87, tendo em vista que o devedor
devidamente notificado, ndo purgou a8 mora no prazo legal, fica desta forma, consolidada a propriedade
resclivel do imdvel, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNP.J n® 00,2360, 305/0001-04, Apresentou e
agui ficou arquivade o Imposte de Transmiss&o sobre Bens Imdvels, acompanhado do DARI no valer de RS
12.000,00, recolhide pelo contibuinte em 30.01.2026, expedido pela Secretarla Municipal de Fazenda da
Prefeitura desta Comarca, sob o ne B4684-5. EMOLUMENTOS: Colados sobre o valor atribuido de R3
G00.000,00: Emolumentos RS 1.032,82, Felj RS 207,96, Fundper] R$ 51,99, Funperj R 51,99, Funarpen RS
62,38, Pmomy RS 20,79, Iss RS 53,03, Selo: RE 3.27. Recibo n® 10519 de 27.02.2026. Volla Redonda (RJ), 17 de
margo de 2028, Selo de Fiscalizagao Eletrdnico EFAZ 21646 EFX. Assinado digitalmenta por EDUARDA SOUZA
KOEBI, ESCREVENTE, MAT. B4/23713.

AV-S-hat 18858 - Prenctado sob o n® 67,753 de 27.02.2028= CANC. DE ALIENACAD FIDUCIARIA = Procedo a
esta averbagio atendendo acs termos do reguerimento, firmado em 06022026, para constar que, em
conformidade com o artige 1,488 CNCGJRJ-Parte extrajudicial @ em razio da consolidagao propriedade,
fica cancelade o registro da propriedade fiducldna que grava o imdvel constante da presente matricula, objeto do
R-2. EMOQLUMENTOS: Cotades sobre o valor atribuido de RE 466 50000 Emolumentos RE 213,65, Fet) R:
182,73, Fundper] RS 45,68, Funperj R$ 45 68, Funarpen RS 54 81, Pmemy RS 18,27, |ss RS 46,59, Selo: RS 3,27,
Recibo n® 10219 de 27.02.2028. Volta Redonda (RJ), 17 de margo de 2028, Selo de Fiscalizagao Eletrdnco
EFAZ 21648 JBI. Assinado digitalments por EDUARDA S0OUZA KOBI, ESCREVENTE, MAT. 84/23T13
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