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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Imoveis da 22 Circunscrigdo de Luziania
Goias, Comarcade Luziania-GO
Renato de Carvalho Ayres— Oficial Registrador

CERTIDAO DE MATRICULA

Renato de Carvalho Ayres, Oficial Registrador do Cartério
de Registro de Imoveis da 22 Circunscricdo de Luziania,
Estado de Goias.

CNM: 147660.2.0038598-41

CERTIFICA, que a presente ¢ reproducdo auténtica da MATRICULA n° 38.598, e que foi extraida por
meio reprografico nos termos do Art.19, §1°, da Lei 6.015 de 1973 e Art.41 da Lei 8.935 de 18/11/1994 €
esta conforme o original cujo o é o seguinte: IMOVEL: APARTAMENTO 101, localizado no
Pavimento Térreo, do CONDOMINIO RESIDENCIAL BELA VIDA P36, situado na zona suburbana
desta cidade de Luziénia - GO, no loteamento denominado PARQUE ESTRELA D'ALVA [|X, seréd
composto por 01 sala, 01 cozinha/area de servico, 01 circulagdo, 01 banheiro, 02 quartos, denominados
guarto 01 e quarto 02 e 01 vaga de estacionamento Apartamento 101; com area coberta padrao de 59,48
m2, &rea privativa descoberta de 0,00m?, &rea privativa total de 59,48mz2, &rea comum de divisdo ndo
proporcional de 10,56m?2, area comum de divisdo proporcional de 6,238m2, area comum total de 16,798
m2, coeficiente de proporcionalidade de 0,06589, érea total real de 76,278m2, drea equivalente total de
65,718m2, area de terreno de uso exclusivo de 32,023m2, area de terreno de uso comum de 12,881, &rea de
terreno total de 44,905m2. A ser edificado no Lote 08A da Quadra 23, com a area de 720,00 mz, (formado
pela unificagdo dos lotes 08 e 10 da Quadra 23), confrontando pela frente com a Rua 06, com 24,00
metros; pelo fundo com os lotes 09 e 07, com 24,00 metros; pelo lado direito com o lote 06, com 30,00
metros e pelo lado esquerdo com o lote 12, com 30,00 metros. As confrontagdes foram tomadas de
quem olha do lote para a Rua 06. PROPRIETARIA: GLOBAL 2 INCORPORACOESLTDA, pessoa
juridica de direito privado, com sede e foro a Quadra 257, Lote 12, Parque Estrela Dalva | X, nesta cidade
de Luzidnia - GO, inscrita no CNPJ n° 24.745.619/0001-93. REGISTRO ANTERIOR: Matricula, R-4 €
Av-5=35.335 deste CRI da 22 Circunscricdo desta cidade de Luzidnia - GO. Em 05/11/2021. A
Oficial Respondente () GCMS

Av-1=38.508 - Luziania - GO, 05 de novembro de 2021. ABERTURA DE MATRICULA. Esta
matriculafoi aberta a requerimento da proprietéria, firmado nesta cidade, em 08/10/2021, prenotado nesta
Serventia sob 0 n° 47.022, em 11/10/2021. Este apartamento sera construido de acordo com as normas do
Programa Casa Verde e Amarela, no valor de R$ 99.255,90 (noventa e nove mil e duzentos e cinquenta
e cinco reais e noventa centavos). Matricula: R$ 22,00. Fundos Estaduais (40%): R$ 8,81. ISSQN (3%):
R$0,66. A Oficia Respondente () GCM S

Av-2=38.598 - Luziania - GO, 05 de novembro de 2021. INCORPORA(;AO. O im6vel objeto desta
matricula estd sendo edificado sob o regime de Incor poracao, nos termos da Lei n° 4.591, de 16 de
dezembro de 1964, de acordo com Memorial de Incorporacdo arquivado nesta Serventia e registrado sob
0 n°® R-4=35.335, prenotada nesta Serventia sob o n® 47.022, em 11/10/2021. Averbacédo: R$ 1,85. Fundos
Estaduais (40%): R$ 0,76. ISSQN (3%): R$ 0,06. A Oficial Respondente (a) GCM S
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Av-3=38.598 - Luziania - GO, 05 de novembro de 2021. PATRIMONIO DE AFETACAO. O imével
objeto desta matricula, foi submetido a0 REGIME DA AFETACAO, previsto naLei de n° 10.931/2004
e artigos 31-A, 31-B e ss. da Lei n° 4.591/64, conforme consta da averbacdo Av-5=35.335, prenotada
nesta Serventia sob o n° 47.022, em 11/10/2021. A Oficial Respondente () GCM S

Av-4=38.598 - Luziania - GO, 24 de agosto de 2022. TRANSPORTE. Encontra-se averbado no Av-
7=35.335 desta Serventia, em conformidade ao que determina o artigo 33 e paragrafo Unico da citada lei,
gue enquanto ndo concretizada a incorporacdo, 0 procedimento de que trata 0 caput deste artigo deverd
ser realizado a cada 180 (cento e oitenta) dias, sendo assim fica consignado a revalidacdo da
incor poragdo registrada no R-4 da matricula n® 35.335 desta Serventia. Foram-me apresentadas e em
cartério encontram-se arquivadas todas as certidbes exigidas pela legislagdo vigente, bem como as
certiddes narrativas, sendo que a certidao de feitos agjuizados civeis emitida pelo Tribunal de Justica do
Estado de Goiés encontra-se POSITIVA até a presente data. A Oficial Respondente () GCM S

Av-5=38.598 - Luziania - GO, 24 de agosto de 2022. AVERBACAO DA INSCRICAO MUNICIPAL.
De acordo com requerimento, datado de 25/07/2022 pela proprietéria Global 2 Incorporagdes Ltda, acima
gualificada, prenotado neste Servigo Registral sob o0 n° 54.381, em 27/07/2022, foi pedido que se
averbasse e como averbado fica o nUmero da Inscricdo Municipal do presente imével, qual seja, CCl n°
128317, conforme Relatorio de Espelho do Imével, expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade de
Luzidnia - GO, em 04/08/2022. Emolumentos : R$ 26,72; FUNDESP (10%): R$ 2,68; FUNEMP (3%):
R$ 0,81; FUNCOMP (3%): R$ 0,81; FEPADSAJ (2%): R$ 0,54; FUNPROGE (2%): R$ 0,54;
FUNDEPEG (1,25%): R$ 0,34; ISSON (3%): R$ 0,81. A Oficia Respondente (a) GCMS.

Av-6=38.598 - Luziania - GO, 24 de agosto de 2022. AVERBACAO DE CONSTRUCAO. Pela
proprietaria Global 2 Incorporagdes Ltda, acima qualificada, a requerimento firmado nesta cidade, em
25/07/2022, prenotado neste Servigo Registral sob o n°® 54.381, em 27/07/2022, foi pedido que se
averbasse e como averbada fica, a construgdo que realizou neste imével, a saber: APARTAMENTO 101,
composto por 01 sala, 01 cozinha/area de servico, 01 circulagdo, 01 banheiro, 02 quartos, denominados
quarto 01 e quarto 02 e 01 vaga de estacionamento Apartamento 101; com area coberta padréo de 59,48
m2, &rea privativa descoberta de 0,00nm?, érea privativa total de 59,48m2. Tudo de acordo com planta €
memorial descritivo elaborados sob a responsabilidade técnica do engenheiro civil, Pedro Paulo Meireles
Ramos, Registro Nacional n° 15.446/D-DF; ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica n°
1020210202887, registrada pelo CREA-GO, em 14/09/2021; Carta de Habite-se n° 524/2022, expedida
pela Prefeitura Municipal de Luziénia, em 25/07/2022, assinada por Arthur de Araljo Melo, Diretor da
DLFO e Certiddo Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&o - CND,
Afericdo: n° 90.010.01050/74-001, emitida pela Secretaria Especial da Receita Federal do Brasil,
Ministério da Economia, em 29/07/2022, com validade até 25/01/2023. Foi atribuido & construcdo o valor
de R$ 99.255,90 (noventa e nove mil, duzentos e cinguenta e cinco reais e noventa centavos), conforme
Quadro 1V A da ABNT NBR 12.721. Emolumentos : R$ 247,19; FUNDESP (10%): R$ 24,72;
FUNEMP (3%): R$ 7,42; FUNCOMP (3%): R$ 7,42; FEPADSAJ (2%): R$ 4,94; FUNPROGE (2%): R$
4,94; FUNDEPEG (1,25%): R$ 3,09; ISSON (3%): R$ 7,42. A Oficial Respondente (a) GCMS.

Av-7=38.598 - Luziania - GO, 24 de agosto de 2022. AVERBACAO. Foi registrada a Instituicio de
Condominio no L° 2, sob o nimero R-10=35.335 e registrada a Convencdo de Condominio no L° 3
Auxiliar, sob o nimero 5.232, prenotadas neste Servico Registral sob o n° 54.382, em 27/07/2022.
Emolumentos. R$ 28,77; FUNDESP (10%): R$ 2,89; FUNEMP (3%): R$ 0,87; FUNCOMP (3%): R$
0,87; FEPADSAJ (2%): R$ 0,58; FUNPROGE (2%): R$ 0,58; FUNDEPEG (1,25%): R$ 0,37; ISSQN
(3%): R$ 0,87. A Oficial Respondente (a) GCMS.
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Republica Federativa do Brasil Estado de Goias
Cartorio de Registro de Imoveis da 22 Circunscrigdo de Luziania
Goias, Comarcade Luziania-GO
Renato de Carvalho Ayres— Oficial Registrador

R-8=38.598 - Luziénia - GO, 08 de setembro de 2022. COMPRA E VENDA. Em virtude de Contrato
de Venda e Compra de Imével, MUtuo e Alienacdo Fiduciéria em Garantia - Carta de Crédito Individual -
CCFGTS - Programa Casa Verde e Amarela, MO30173Av087 - HH200.229, n° 8.4444.2768174-0,
firmado em Brasilia - DF, em 30/08/2022, prenotado neste Servico Registral sob o n° 55.318, em 31/08
12022, celebrado entre a proprietéria Global 2 Incorporacfes Ltda, acima qualificada, como vendedora
e, ROBSON CARDOSO DA SILVA, brasileiro, nascido em 27/07/1984, estivador carregador
embalador e assemelhados, solteiro, que declara ndo conviver em unido estavel, portador da Cl n°
2342953 SSP-DF e inscrito no CPF n° 005.864.931-07, residente e domiciliado no Condominio Et T,
Conjunto H, Lote 40, Casa 2, Santa Maria, em Brasilia - DF, como comprador e devedor fiduciante e,
ainda como credora fiduciaria a Caixa Econémica Federal - CEF, com sede no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, Lotes 3/4, Brasilia - DF, inscrita no CNPJMF sob o n° 00.360.305/0001-04, foi este imével
alienado pelo preco de R$ 168.000,00 (cento e sessenta e oito mil reais) e reavaliado pela Prefeitura
Municipal de Luziénia, para fins de cobranca de tributos (ITBI), por R$ 168.000,00 (cento e sessenta €
oito mil reais), Duam n° 7909960, pago em 30/08/2022, composto pela integralizacdo dos valores abaixo:
R$ 32.536,63 (trinta e dois mil e quinhentos e trinta e seis reais e sessenta e trés centavos) recursos
préprios; R$ 22.203,00 (vinte e dois mil e duzentos e trés reais) desconto/subsidio concedido pelo FGTS
/Unido; e R$ 113.260,37 (cento e treze mil e duzentos e sessenta reais e trinta e sete centavos)
financiamento concedido pela credora. O contrato rege-se em seu todo pelas alineas A aL e pelos itens 1
a 31, apresentado em 04 vias, das quais uma fica arquivada nesta Serventia. Taxa Judiciaria: R$ 17,97.
Emolumentos: R$ 1.122,42; FUNDESP (10%): R$ 112,24; FUNEMP (3%): R$ 33,68, FUNCOMP (3%):
R$ 33,68; FEPADSAJ (2%): R$ 22,45; FUNPROGE (2%): R$ 22,45; FUNDEPEG (1,25%): R$ 14,03;
ISSQN (3%): R$ 33,68. A Oficia Respondente (8) GCMS

R-9=38.598 - Luziania - GO, 08 de setembro de 2022. ALIENACAO FIDUCIARIA. Em virtude do
mesmo contrato acima, prenotado neste Servico Registral sob 0 n° 55.318, em 31/08/2022, em seu item
11, foi este imével dado em alienacéo fiduciaria & credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
nos termos da Lel 9.514 de 20/11/1997, para garantia do financiamento no valor de R$ 113.260,37 (cento
e treze mil e duzentos e sessenta reais e trinta e sete centavos), que sera pago em 360 meses, a taxa anual
de juros nominal de 4,5000% e efetiva de 4,5939%, com o valor da primeira prestacéo de R$ 599,53
(quinhentos e noventa e nove reais e cinguenta e trés centavos), com vencimento do primeiro encargo
mensal em 05/10/2022, sendo que o valor da garantia fiducidria e do imoével para fins de venda em
publico leildo é de R$ 168.000,00 (cento e sessenta e oito mil reais). Emolumentos. R$ 823,97;
FUNDESP (10%): R$ 82,40; FUNEMP (3%): R$ 24,72; FUNCOMP (3%): R$ 24,72; FEPADSAJ (2%):
R$ 16,48; FUNPROGE (2%): R$ 16,48; FUNDEPEG (1,25%): R$ 10,30; ISSQON (3%): R$ 24,72. A
Oficial Respondente () GCM S

Av-10=38.598 - Luziania - GO, 30 de margo de 2026. CONSOL IDACAO DE PROPRIEDADE. De
acordo com procedimento administrativo de consolidacgo da propriedade, iniciado por requerimento da
credora fiduciéria adiante qualificada, datado de 08/08/2025, prenotado neste Servigo Registral sob o n°
90.188, em 08/08/2025, com base no art. 26/26-A da Lei n° 9.514/1997, o devedor fiduciante foi
devidamente intimado para quitar, no prazo legal, a divida objeto do negdcio fiduciario registrado no R.9,
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plena, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita no CNPJ sob 0 n° 00.360.305
/0001-04, com sede no Setor Bancéario Sul, Quadra 04, Lotes 03/04, Brasilia/DF, pelo valor de R$
177.392,21 (cento e setenta e sete mil trezentos e noventa e dois reais e vinte e um centavos). O
Municipio de Luziénia avaliou a propriedade do imovel em R$ 177.392,21 (cento e setenta e sete mil
trezentos e noventa e dois reais e vinte e um centavos) Sobre a propriedade ora consolidada pesa a
RESTRICAO DE DISPONIBILIDADE do art. 27 da Lei 9.514/1997, que obriga a ex-credora, ora
proprietaria, a promover dois leilGes publicos para a venda da propriedade. Taxa Judicidria R$ 19,78;
Prenotacéo: R$ 10,66; Busca: R$ 17,77; Averbacdo: R$ 752,73; ISSQN (3%): R$ 23,43; FUNDESF
(10%): R$ 78,12; FUNEMP (3%): R$ 23,43; FUNCOMP (6%): R$ 46,87, FEPADSAJ (2%): R$ 15,62;
FUNPROGE (2%): R$ 15,62; FUNDEPEG (1.25%): R$ 9,76. Selo Eletrénico:
00812508013074125430198. Assinado digitalmente por Geigiane Mendes Silva - Escrevente.

Emols.: R$ 92,79 Taxa Jud.: R$ 19,99
Fundesp.: R$ 9,28 Funemp.: R$ 2,78
Funcomp: R$ 5,57 Fepadsg| .. R$ 1,86
Funproge. R$ 1,86 Fundepeg.: R$ 1,16
ISS: R$ 2,78 Total: R$ 138,07

O referido é verdade edou fé.
Luziania/GO, 02/04/2026

PODER JUDICIARIO ESTADO DE GOIAS
Selo eletronico de fiscalizagéo:
00812604013635734420052
Consulte este selo em: https://extrajudicial.tjgo.jus.br

ATENCAO

1 - Para fins de transmissdo (compra e venda, permuta, doagdo, etc.), essa certiddo possui validade de 30
(trinta) dias, conforme estabelece o art. 1°, 1V, b, do Decreto n. 93.240/1986, que regulamenta a Lei n. 7.433
/1985.

2 - Segundo o art. 1°, daLe n. 20.955/2020, constitui condicdo necessaria para 0s atos de registro de iméveis a
demonstragdo ou declaragdo no instrumento publico a ser registrado do recolhimento integral dos Fundos
Institucionais de que trata o art. 15, § 1°, daLei n. 19.191/2015, com base de célculo na Tabela XI1I, daLe n.
14.376/2002, inclusive na hipotese de documento lavrado em outra unidade da Federacéo.
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