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A 4° OFICIO DE REGISTRO DE
vaideaqs  ywo BN IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 250372 30/05/2016
estedocumento 2. R ANTED COMARCA DA CAPITAL
IDENTIFICAGAD DO IMOVEL Fragdo de 1/380 que correspondera ao

Apartamento 303 do Bloco 07( com direito ac uso de uma vaga de
garagem) do Prédio a ser construido sob o n°3300 pela Estrada Santa
Eugénia, do Empreendimento denominado "RESIDENCIAL SANTIAGO II", a
ser construido no terreno designado por Lote 2 do PAL 48732, com
area de total 20.074,01m2 e area total a ser construida do lote de
19.225,74m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no todo
137,22m de frente,mais 9,68m em curva atingido por um raioc interno
de 6,00m; 149,00m de fundos, 53,68m mais 14,53m, em curva atingido
por um raio interno de 130,00m, mais 8,47m em curva atingido por um
raio interno de 5,97m, mais 11,59m, mais 30,00m, mais 6,50m, mais
20,00m a direita, 66,60m, mais 30,00m, mais 79,19 a esquerda, O
lote confronta na frente com a Estrada de Santa Eugénia; nos fundos
com parte do lote 67 e lotes 68, 69, 70 e 49 do PAL 7552; a direita
com a Rua Projetada ''A'' e com a Rua Aporuna; & esquerda com parte
do lote 1 e lote de escola do PAL 48732 e estad localizado na esquina
da Rua Projetada ''A''; tendo o referido imével: Area Privativa
( Real Total) de 44,825m2; Area de Uso comum de: 6,66050m2; Area
Real Total de: 51 ,4B550mM2. ... ... iirrr s s innrnneeneeeeonennnnnes
PROPRIETARIA: PASSOS CONSTRUGOES E EMPREENDIMENTOS LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, CNPJ/MF sob o n°26.240.903/0001-33, Adquirido o
terreno por compra a VITOR HENRIQUE ROIZ MACHADO, conforme escritura
de 29/10/2010, do 2° 0Oficic de Notas desta cidade, L°4.502, fls.
08/0%9v, registrada sob o R-10 da matricula 43499, em 24/01/2011 e
R-10 da matricula 15.407, em 24/01/2011, remanescente averbado sob ¢
AV-13 e AV-22 das citadas matriculas, em 26/01/2016 e remembramento
a desmembramento averbado sob o AV-15 e AV-24 das citadas matriculas
em 26/01/2016, Memorial de Incorporagdo registrado sob o R-2 da
matricula 250.144, em 30/05/2016, tendo «como Incorporadora:
RESIDENCIAL SANTIAGO II INCORPORACOES SPE LTDA, com sede nesta
cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n®22.886.387/0001-68.......00.....
AV - 1 - M - 250372 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estand ido em obra
projetada e pendente de regularizacdo registral, ange a sua
conclusdo. Rio de Janeiro, RJ, 30/05/2016. O QOFI IA%. "% da Sliveia Costa

uts
ate: 8417810

|AV.- 2 - M - 250372 - ENQUADRAMENTO: Consta averbadg|sob o AV-3 da
matricula 250144 em 30/05/2016 que o Memorial de [Incorporacdo do
qual o 1imovel desta matricula faz parte estd enquadkado no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009, devendo desta forma serem observados dois critérios para
a alienagdo das wunidades que compée o empreendimento: 1) O

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E8N2E-NXGVC-29V7X-DR8F3
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CNM: 093344.2.0250372-67

Empreendimento se destina exclusivamente, ao atendimento do Publico
comprador com a ren famidiar de 3 a 6 saldrios minimes; 2) O valor
nédio de venda das finidages \serd de R$140.000,00.Rio de Janeiro, RJ,

30/05/2016. O OFICIAL.

JouiGKC. . da ilveira Costa
ituta

AV - 3 - M - 250372| - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 250144, em{] 30/05/2016 que: Pelo Instrumento Particular
de 08/04/2016, RESIDENCIAL SANTIAGO II INCORPORACOES SPE LTDA'jé
qualificada, submetew a incorporagdo do Empreendimento do qual o
imével desta matricula faz parte ao regime de afetacdo, conforme
previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4591/64. Desta forma,
constituindo-se patrimdnio de afetacdo o conjunto de bens, o terreno
€ as acessfes, os direitos e obrigac¢des vinculadas & incorporacio
imobilidria, bem como.os demais bens e direitos a ela vinculados
destinam-se unica e exclusivamente & consecucdo da Incorporacic do
Empreendimento e & entrega das unidades imobiliari

adquirentes e manter-se-3o apartados, -tornando-se ificomuniciveis em

AV - 4 - M - 250372 -~ CONSIGNACAO: Consta averbade sdb o AV-5 da -
matricula 250.144, em 30/05/2016 que: Em cumprimento determinado

pelo pardgrafo 5° do artigo 32 da Lei 45381/64, combinado com o

artigo 654 da Consolidagdo Normativa da Corregedoria Geral de Justica

deste Estado, para o Registro do Memorial de Incorporagdo do qual o

imével desta matricula faz parte, fica consignado que: Constam em
nome de PASSOS CONSTRUCOES E EMPREENDIMENTOS .LTDA, CNBJ sob o

n°26.240.903/0001-33, apontamentos de feitos ajuizados na certidio.
do Tribunal do Trabalho da - 3° Regido ( Certidido de Acgdes

Trabalhistas); apontamentos de feitos ajuizados na Certiddo de

Distribuigdo de Agdes Trabalhistas do Tribunal Regional do Trabalho

da 1% Regidc =- 1° Grau; Constam ainda distribuicdes. contra a

proprietaria do imével nas seguintes certidoes apresentadas: Certidioc

da Justiga Federal de Minas Gerais, Certiddo de Distribuicdo de Acéo

de Natureza Civel da Comarca de MG, Execucdes da Fazenda Municipal de

MG, Execugdes Extrajudiciais e Ag¢do Ordindrias conforme Certiddes da
Ll®y 13% ., 18% 19%, 2%, 27%; 28%, 6% & b® yairss Civels 43 Comarss

de Belo Horizonte/MG, apontamentos na certiddo da Justica Federal do

Ric de Janeiro, apontamentos na certidido do 9° Oficio de Distribuicdo

do Rio de Janeiro Execugdo Fiscal/Cobranca de Tributo/Divida Ativa,

tendo como Exequente o Municipio do Rio de Janeiro, constande ainda

nos sistemas da Procuradoria Geral da Fazenda Nacional ( PGEN),

Débitos inscritos em divida ativa da Unido, com Exigibilidade

suspensa, conforme c iddo Positiva com efeito de Negativa de

Débitos relativos s tribytos Federais e a Divida ativa da Uniao
Expedida pela Secketaria Receita Federal.Rio de Janeiro, RJ,

30/05/2016. O OFICIAL. JogaC.F Silveira Costa

tituta
07810
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4 — MATRICULA DATA
4° OFICIO DE REGISTRO DE
Valide aqui 0 = IMOVEIS DORIO DE JANEIRO | 250372 | 30/05/2016
este documento ZI_-W COMARCA DA CAPITAL
Mls. 2
Cont. das ﬂs_. V.

AV - 5 - M - 250372 - TERMO DE URBANIZACAO:Pelo Requerimento de

05/10/2016 e conforme Termo de Urbanizacdo n®015/2015, datado de
23.10.2015, lavrado &s fls.015/015v do Livro n°05 de Polhas Soltas de
Urbanizagdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passadec por
certiddec n®°085.047, verifica-~se que de acordo com ¢ processo
n°02/002.317/2010 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRQO, assina e
assumem PASSOS CONSTRUGOES E° EMPREENDIMENTOS LTDA, mediante as
seguintes cl&usulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, em toda a sua largura,
na extensdo de 535,00m correspondente 4 dimensdoc da testada do
terreno, conforme PAA 50DER; 2) Rua Projetada A, em toda a sua
largura, na extensdoc de 80,00m conforme PAA 12.256 e 3) Rua dos
Moreiras ( NR), em toda a sua largura na extensdo de 200,00m,
correspondente a distincia entre a Estada de Santa Eugénia e a Rua
Projetada A, conforme PAAR 12.271, de acordo com o despacho de

07/05/2015 da U/CGPIS, as  78v. PARAGRAFO ONICO: As obras
de Urbanizagdo deverdo atender ac que determina o RPT (Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.13870), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos 6rgaos
responsavels a sua aprovacdo, no é&mbito de suas competéncia.
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdo assumida na cldusula -segunda,
e em consondncia com os termos de seu paragrafo Unico, importard na
ndo concessdo de "habite-se" para qualquer edificagdo que venha a ser
construida no local, até a conclusido das obras de urbanizacdo e
aceitagdo dos logradouros em guestdo. QUARTA: Qualquer importédncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao més, fazendo-se a cobran¢a em processo da
execugdo, com apoio no pardgrafe 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honoradrios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao digeito de pleitear do Municipio gqualquer
indenizagdo relativamen ao eskagbelecido neste termo, pondo, desde
jd& a salvo de qualg ou contestacdes futuras. Demais
condicbes constantes igulo. (Brenotagdo n°649287 de 14/10/2016)
(Selo de fiscalizagido eletydnica |n°EBTU 65211 CGW).Rio de Janeiro,
RJ, 04/11/2016. O OFI IAIimm Fﬁa$ww Costa
AV - 6 - M - 250372 - CONVENEAQ:DEOCONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n°2488, af Lonvencdo de condominio do imével desta
matricula. (Prenotagio n°6pQ558 de 22/08/2017) (Selo de fiscalizagdo
eletrdénica n°ECFB 88120 DI).Rio de Janeiro, RJ, 25/09/2017. 0O

OFICIAL. - . -
™ A
\

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E8N2E-NXGVC-29V7X-DR8F3
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CNM: 093344.2.0250372-67

AV - 7 - M - 250372 - RETIFICAGAO DE MEMORIAL: Pelo requerimento de
16/10/2017, capeando documentacdoc comprobatéria hoje arquivados,
verifica-se que com base no art.167, inciso II da Lei 6015/73, com
as alteracfes da Lei 6212/75, fica retificado o memorial de
incorporagdo registrade sob o R-2 da matricula 250.144, em
30/05/2016, «citado na aquisicdo desta matricula, por motivo
de decréscimo para constar corretamente as sequinte alteracdes:;;;:;

Area ” , .
Apartamentos |Blocos |[Privativa Area de uso |Area Real Fragao
o comum total ideal
(Principal)
101, 102,
103, 104 01 a 19 |44,825m2 6,51656m2 |51, 34156m2 1/380
201, 202,
203, 204 01 a 19 |44,825m2 6,51656m2 51, 34156m2 1/380
301, 302,
303, 304 01 a 19 |44,825m2 6,51656m?2 51,34156m2 1/380
401, 402,
403, 404 01 a 19 )44,825m2 6,51656m2 51,34156m2 1/380
501, 502,
503, 504 01 a 19 |44,825m2 6,51656m2 51,34156m2 1/380

Custo total do empreendimento é de R$26.349.135,60, sendo o custo da
construgdo de R$23.99%,135,60 e custo do terreno de R$2.350.000,00;
Valor de Cada unidade: Os apartamentos tém um custo de R$69.339,83;
Vagas de Garagem: Cada unidade auténoma tem o direito de uso de uma
vaga de garagem, porém as vagas ndo estdo vinculadas a nenhuma
unidade auténoma e ndo podem ser utilizadas/cedidas por pessoas
estranhas ao condominio, a dlStrlbUlQaO das vagas de estacionamento
ocorrera conforme localizacgdo d ada no projeto aprovado pela
Prefeitura Municipal do Rio /de Jane\ro.(Prenotagdoc n°662134 de
20/10/2017) (Selec de fiscalizacho eletﬁﬁﬁ ﬁﬁm&'ECID 89798 COR}.Rio de
Janeiro, RJ, 06/12/2017. O OFJCIAR®4i-fRiiha

AV - 8-- M - 250372 - RETIFICACAO E CONVENCAO DE CONDOMINIO : Pelo
requerimento de 16/10/2017, caﬁEﬁh{f documentacdo comprobatédéria hoje
arquivados, verifica-se que com ba%e no art.167, inciso II da Lei
6015/73, com as alteracdes da Lei 6212/75, fica retificada a
Convengdo de condominio do imdével desta matricula, registrada na
Ficha Auxiliar n®2488, sendo essa retificacdo averbada sob o AV-1 da

fiscalizagidec ele¥ronica CECIW 43086 BPR).Rio de Janeiro, RJ,

06/12/2017. O OFXCIAlgusC.F. daSiveira Cosia
: Substftuta

AV - 9 - M - 250372 4| CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 10/11/2017,
capeando Certidao da Secretaria Municipal de Urbanismo
n°10/0067/2017, de 18AL0/2017, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/002295/2010, o imdével da presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se”
concedido em 18/10/2017.Dispensada a apresentacdo da CND do INSS

Seoue ds fle 3
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. — MATRI DATA
a 4° OFICIODEREGISTRODE [ 250372 | 40/05/2016
o B IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
este documento ~ORCH MOVEIS
Z-I E IR COMARCA DA CAPITAL fs. 3

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/E8N2E-NXGVC-29V7X-DR8F3

Cont, das fls. V,

relativa a obra,
D.O.E em 21.06.

e provimento (CGJ n®°41/2013, publicado no

°ECIW 43466 CSD). Rio de Janeiro, RJ,

06/12/2017.0 OF CIAhﬁC‘Rd‘ jvsira Cosia

=9 i)
I TV

R - 10 - M - 2508372 {|NMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
11/09/2017, a prOpriftéria ja qualificada, vendeu o imdbvel desta
matricula a MAGDALICE DE OLIVEIRA AMANCIO, brasileira, manicure,
solteira, maior, identidade n°® 111767919, do DETRAN/RJ, CPF/MF sob o©
n® 072.829.677-25, residente nesta cidade.Valor do imével atribuido
pelos contratantes:R$140.000,00. {tendo sido wutilizado recursos da
conta vinculada do FGTS, no valor de R$3.203,33). Imposto pago pela
guia 2139720, em 17. (Prencotacdo n®663765, de 08/12/2017)
(Selo de fiscali nica ECIW 44632 EBG). Rio de Janeiro, RJ,

AV - 11 - M - 250872 Hvetn$6"DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 11/09/2017, objemt do R-10, fica averbado que a utilizacdo do
FUNDO DE GARANTIA POR| TEMPO DE SERVIGCO, ndoc permite a compradora
MAGDALICE DE OLIVEIRA AMANCIO, 3j& qualificada, negociar_o imbvel
desta matricula com terceiros utilizando o mesmo recursgef; peld\prazo
minimo de 3 (trés) anos, a contar da data do citagdb instruménto.
{Prenotagdo n°663765 de 08/12/2017) (Selo de fiscalifZagdo eletrgnica

n°ECIW 44633 FCA) .Rio de Janeiro, RJ, 18/12/2017. o brIdes -SnggrSlitivgﬂC“‘“

11/09/2017, a adquirente do R-10, deu o imével desta ricula em
alienagdo fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, c¥m sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-
04, em garantia da divida de R$101.443,00, a ser paga em 360
prestagfes mensails e consecutivas, calculadas pelo piano PRICE,
vencendo-se_a 1% em 11/10/2017, no valor de R$571,01, & taxa nominal
de 5,00%2%a.,\efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condigdes constantes
do titylo. (Prepotagéo n°663765, de 08/12/2017) ( Selo de fiscalizagdo
Eletrpnico n°ECIW 44634 1IUX). Rio de Janeiro, RJ, 18/12/2017.0

R - 12 - M - 250372 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo contra }datado de

- at
AV - 13”— M - 250372 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficic n°435657/2023
de 05/12/2023, e face notificag¢des promovidas pelo mesmo com resultado

Continua no verso
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CNM: 093344.2,0250372-67

"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do devedor
fiduciante MAGDALICE DE OLIVEIRA AMANCIO, CPF/MF sob o n°® 072.829.677-
25, Publicados em 11/04/2024, 12/04/2024 e 15/04/2024, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de
mora neo prazo legal.

Prenotacdo n°722049 de 06/12/2023. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEHW 29082 TCF. Ato concluido aos 23/05/2024 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 14 - M - 250372 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, o credor ja qualificado, através do Oficioc n°®541118/2024 de
14/11/2024, e face notificagdes promovidas pele mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°®9514/97, a Intimacdc via edital do(a) devedor(a)
fiduciante MAGDALICE DE OLIVEIRA AMANCIO, CPE/MF sob o n® 072.829.677-
25, Publicados em 17/03/2025, 18/03/2025 e 19/03/2025, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a ndc ocorréncia de purga de
mora no prazo legal.

Prenctagdc n°733743 de 21/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEUB 58976 ETY. Ato concluido aos 28/04/2025 por Roberta Qliveira
(94/24150) .

AV - 15 - M - 250372 - CONSOLIDACﬂO DE PROPRIEDADE: Pelo Reguerimento
de 17/06/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,

|pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a

purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -~ Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover leildo plblico do imdvel dentrd de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento
do Pagamento do Impostc de transmissdo conforme guia n®2830027.
Prenotacdo n°740622 de 26/06/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEVA 37032 ETT. Ato concluido acs 25/07/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

AV - 16 - M - 250372 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotagdo n°740622 de 26/06/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEVA 37033 RQR. Ato concluido aos 25/07/2025 por Roberta Oliveira

(94/24150) . CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agbes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissao. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emisséo. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 31/07/2025. Apresente certidao foi confeccionada e
assinada digitalmente as 09:30h.
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