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[ MATRICULA DATA

é§ 4° OFICIO DE REGISTRO DE 260967 17/12 /2024
2 o1 DE REGISTRO DE MOVESS IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO

DO RIGDEJANEIRD CNS 09334-4

Livro n° 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL ~ Fragao de 0,00430 que correspondera ao
Apartamento 104 (PNE) do Bloco 02 do Prédio a ser construide sob o
n°il8 da Rua Ibirarema, do empreendimento residencial denominado ''
RESIDENCIAL RIO SENA'' a ser construido no terreno designade por LOTE
1 DO PAL 49029, de 3* Categoria, com Aarea de 11.640,67m2; na
Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no tode 50,00m de frente
para a Estrada- Visconde de Sinimbu em decis segmentos de: 26,87m,
mais 23,13m em curva subordinada a um raio interno de 400,00m, 32,40m
de fundos onde faz testada para a Rua Ibirarema, 208,00m a direita,
219,35m 2 esquerda em trés segmentos de: 171,50m, mais 17,50m, mais
30,35m, localizado a 111,00m do encentro da Rua Visconde de Sinimbu
com a Estrada de Santa Eugénia, confrontande a direita com os lotes
34 e 15 da Quadra 05 do PAL 5822, a esquerda com o lote 17 da Quadra
15 do PAL 5822 e nos fundos ceom a Rua Ibirarema. tendo o referido
imével Area Privativa Coberta Padrio de: 43,22m2; Area Coberta Padrao
Diferente/descoberta de 12,50m2; Area Privativa Real Total de:
55,72m2; Area de Uso Comum de 29,90m2; Area Total Real de 85,62m2.
Possuindo o empreendimento 108 vagas de veiculos................c.o....
CADASTRO: Inscrigdo Municipal n°3006798-7(M.P) e CL n°01598-2.......
PROPRIETARIA/INCORPORADORA— RESIDENCIAL RIO SENA INCORPORACOES SPE
LTDA, com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o
n°33.001.731/0001~-00. Adguirido o terreno por compra a NOVA TERRA
INCORPORAGOES LTDA EPP, conforme escritura de 17/06/2020, do 1°
Oficio de Notas desta cidade, 1°5946, £1s.153/155, registrada sob o
R-3 da matricula 257634, em 01/07/2020, memorial de incorporacio
registrado sob o R-4 da matricula 257634 em 01/07/2020....0cvunnnn.
AV - 1 - M - 260967 - FUTURA UNIDADE AUTONOMA: De conformidade com o
disposto no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do
Estado de Rio de Janeiro, fica consignado que o 1imdvel desta
matricula se configura como futura unidade auténoma, estandc inserido
em obra projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange
& sua conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 17/12/2020. O OFICIAEN g{gadasnva
94/11794
Estrevents Autorizado
AV - 2 - M - 260967 - VAGAS DE GARAGEM : Conforme memorial de
incorporagdo registrade sob o sob ¢ R-4 da matricula 257634 en
01/07/2020, fica aditada a presente matricule para constar as
seguintes informa¢des com relacdo a vaga de garagem do empreendimento
residencial '' Residencial Rio Sena'': A incorporadora declara que a
garagem do empreendimento Residencial Rio Sena comporta 108 {(cento e
olto), vagas externas, descobertas, destinadas para o estacionamento
de veiculos de tamanho médio, distribuidos em planta elucidativa
integrante do memorial .de incorporagdo aprovada pela Prefeitura do

Municipio do Rio de Janeiro - RJ, sendo de uso exclusive dos.

proprietarios. As vagas de garagem estdc situadas na drea de usc

Continuano verso
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comum do empreendimento e sdo vinculadas aos seguintes apartamentos,
conforme tabela a seguir, Ficando estabelecido que .as vagas de
garagem ndo podem ser alienadas ou alugadas a pessoas estranhas ao
condominio (art. 1.331, 8 1°, do COAigo Civil) . vu oo eennannn.

Apt?. Bloco Vaga Apt®. Bloco Vaga Apt®. Bloco Vaga
101 PNE 1 10 | w1 [ s |semvaca] 101 | .9 |sem vaca
102 PNE 1 11 102 5 SEM VAGA 102 9 SEM VAGA
103 BNE 1 12 103 5 seM vagal 103 9 SEM VAGA
104 PNE 1 13 104 5 [szwovaca| 104 9 SEM VAGA
201 1 17 201 5 42 201 9 74
202 1. 2 202 5 43 202 9 75
203 1 3 203 5 44 203 9 76
204 1 4 204 5 45 204 9 77
301 1 5 301 5 16 301 9 78
302 1 6 302 5 g 302 9 79
303 1 7 303 5 a8 303 9 80
304 1 8 304 5 49 304 9 81
401 1 9 401 8 SEM VAGA 401 9 SEM VAGA
40z 1 SEM VAGA 402 5 SEM VAGA 402 g SEM VAGA
403 - 1 SEM VAGA 403 5 SEM VAGA 403 9 SEM VAGA
404 1 SEM VAGA 404 5 |sEM vAGA] 404 9 SEM VAGA
501" 1 | seM vaca 501 5 sem vaca| 501 9 SEM VAGA
502J . i SEM VAGA |- 502 G SEM VAGA: 502 9 SEM VAGA
503 1 | seM vaga 503 | 5 [sEmvaeal 503 g .|sEm vaca
504 Boe g, SEM VAGA - 504 5 15EM VAGA 504 9 'SEM VAGA
| 101 2NE 2 14 101 6 SEM VAGA 101 10 |SEM VAGA
102 BNE 2 15 | 102 6 fseu vaca| 102 10 |SE vaca
103 BNE 2 16 103 6 sEM vAGA| 103 10 SEM VAGA
104 PNE g 17 104 6 SEM VAGAL 104 ‘| 10  |SEM VAGAR
201 2 18 201, 6 50" 201 10 | 82
202 g 19 ] 202 % 51, |} o202 sf 10 | - o83
203 | 2 20 203 ‘N cs2e ) 203 | 10 84
204 2 21 | 204 6" 53 204 10 85
301 2 o220 ). 30 6, 54 301 | .10 .. 86

Segue as fls.2
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MATRICULA DATA

2§ 4° OF|CIO DE REGISTRO DE 260967 17/12/2020
ZI?OFiClODEREG\STHODElMOvEIS IMOVEIS DO Rlo DE JANElRO
DO RIGDEJANEIRD CNS 09334-4
Livro n° 2 - Registro Geral o fls. 2

Cont. das fls. V.

302 2 23 302 6 55 302 10 87
303 - 2 24 303 3 56 303 10 88
304 2 25 304 6 57 304 10 89
401 2 SEM VAGA 401 6 SEM VAGA 401 10 SEM VAGA
402 2 SEM VAGA 402 6 SEM VAGA 402 10 SEM VAGA
403 5 SEM VAGA 403 6 SEM VAGA 403 10 SEM VAGA
404 2 SEM VAGA 404 6 SEM VAGA 404 10 SEM VAGA
501 2 SEM VAGA 501 6 SEM VAGA 501 10 SEM VAGA
502 2 | sEM vAGA 502 6 SEM VAGA 502 10 SEM VAGA
503 2 SEM VAGA 503 6 SEM VAGA 503 10 - |sEM vaca
504 9 SEM VAGA 504 6 SEM VAGA 504 10 SEM VAGA
101 3 .| SEM vAGA 101 7 SEM VAGA 101 11 SEM VAGA
102 3 SEM VAGA 102 7 SEM VAGA 102 11 SEM VAGA
103 3 SEM VAGA 103 7 SEM VAGA 103 Ad SEM VAGA
104 3 SEM VAGA 104 74 SEM VAGA 104 i SEM VAGA
201 3 26 201 7 58 201 1 90

202 3 27 202 7 59 202 i1 91
203 3 28 203 7 60 203 il 92
204 3 29 204 S T 204 11 93
301 3 30 301 7 62 301 11 94
302 3 31 302 7 63 302 11 95
303 3 3z 303 7 64 303 11 96"
304 3 33 304 7 65 304 11 97
401 3 SEM VAGA 401 i SEM VAGA 401 11 SEM VAGA
402 3 SEM VAGA 402 7 SEM VAGA 402 11 SEM VAGA
403 3 | SEM VAGA 403 7 seM vaga] 403 11 . |sEM vaca
404 3 SEM VAGAR 404 7 | sEM VAGA 404 1 SEM VAGA
501 | .3 ] sEw vaca 501 7 sem vaga| 501 .11 ) sEmM vaca

Continua no verso...
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502 3 VS‘EM VAGA 502 7 SEM VAGA |- 502 L1 SEM VAGA
503 3 SEM VAGA 503 7 seM vAGA| 503 11 SEM VAGA
504 3 SEM VAGA 504 7 SEM vAGA] 504 KN SEM VAGA
101 4 SEM VAGA 101 8 SEM VAGA 101 12 SEM VAGA
102 i SEM VAGA 102 8 sem vacal 102 12 SEM VAGA
103 4 SEM VAGA 103 8 sem vacal 103 12 SEM VAGA
104 4" SEM VAGA 104 8 seM vacal 104 12 SEM VAGA
201 4 34 201 8 66 201 12 98
202 4 35 202 - 8 67 202 13 99
203" q 36 203 8 68 203 " 12 100
204 4 37 204 8 69 204 12 | 101
30 4 38 301 8 70 301 12 102
302 4 39 302 8 71 302 12 103
303 4 40 203 8 72 303 12 10¢
304 4 41 304 8 73 304 12 105
401 4 SEM VAGA 401 8 SEM vaGAf 401 12 106

C 402 4 SEM VAGA 402 8 sem vacal 402 12 107
403 | ¢ SEM vaGA | 403 8 seM vacr | 403 12 108
404 4 ~ SEM VAGA 404 8 SEM VAGA] 404 12 |SEM VAGA
501 4 | sEM vaca 501 8 sev vacal 501 12 SEM VAGA
502 4 SEM VAGA 502 8 |sem vaca| 502 12 SEM VAGA
503 4 SEM VAGA 503 8 . [szmovacal . 503 | 12 [sEM vaea
504 ¢ SEM VAGA 504 - 8 SEM vacal 504 12 SEM VAGA

Rio de Janeiro, RJ, 17/12/2020. O OFICIA ”“""“"‘94”1794

‘ : ‘ vente Autorizado

AV - 3 - M - 260967 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 257634 em 01/07/2020 que: Pelo Requerimento de 17/06/2020,
a proprietédria, Jja qualificada, submeteu a incorporacdc do
bEmpreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime
de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei

4591/64. Desta forma,. . constatulndo 5€; patrlmonlo . de afetagao 0

conjunto de bens, 0 terreno e as acessoes, 0s dlreltOS e obrlgagoes

vinculadas & 1ncorporagao 1moblllar1a,‘ bem como os .demais bens e

direitos k! ela v1nculados .destinam-se¢ dUnica e exclu51vamente !

consecugao da Incorporagao do Empreendlmento £.2 entrega..das. unidades

imobilidrias 'ads ‘futuros adqulrentes e manter se-3do apartados,

At

Segue s fls 3
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@g 4° OFICIO DE REGISTRO DE 260967 17/12/2020
0 o006 e RS IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
DO RIODE JANEIRQ) ‘ CNS 09334-4
Livro n® 2 - Registro Geral ‘ fls. 3
Cont. das fls, V.

AV - 5 - M - 260967 - HIPOTECA: Consta registrado sch o R-9 da

tornando-se incomunicdveis em relacdo aos demais bens, direitos e

obrigacgdes do patrlmon%ﬁ G534 sigg 1ncorporadora.Ric de Janeiro,
Bl Z3f L1 47020 . @ OFICIAngMWm ‘

EsGrevente Autorizado

AV - 4 - M - 260967 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-6 da
matricula 257634 em 01/07/2020 que: De acordo com Requerimento
de 17/06/2020 e declaragdc de enquadramento da Caixa Econémica
Federal datada de 03/03/2020, verifica-se que o Memorial de
Incorporag&c objeto do ato precedente estd enquadrado no ambito

do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.977/2009.Rio de Janeiro, RJ, 17/12/2020. O OFICIAL AfaPaula da Siva
. 94111794
Escrevente Autorizago

matricula 257634 que: Pelo Instrumento Particular de Abertura de
Crédito e Mltuoc, para Construcdo de Empreendimento Imobiliaric
com Garantis Hipotecaria e outras avencas datado de
17/11/2020, RESIDENCTAL RIC SENA INCORPORACOES SPE LTDA, CNBJ/MF sob
o n° 33.001.731/0001-00, deu dentre outros o imével desta matricula
em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia -
Df e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, emn
garantia doc pagamento do empréstimo e demais obrigacdes assumidas no
citado  contrato: sendo 0 valer de . financiamento - de RS
20.645.000,00; Valor da Garantia Hipotecaria de
R$34.409.000,00; Sistema de BAmortizacdo: SAC; Prazo  Total de
Construgao/Legalizacgdo: 36 meses; Prazo Total de Amortizacdo: 24

meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%A.A; Taxa de Juros Efetiva
de B.3000%A.A; demais com%ag@agdagnétantes do titulo.Rio de Janeiro,

RJ, 17/12/2020. © OFICIALEm% a: 9411794
’ ‘ verte Autorizado

AV - 6 - M - 260967 - CONVENCAOQ DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n®2502, a Convencdo de condeminio do imével desta
matricula. (Prenotagdo n°696342 de 10/11/2020) (Selo de fiscalizacgio
eletrdonica n°EDOH 40738 RHA).Rio de Janeiro, RJ, 18/12/2020. ©
OFICIA&a aulada Silva ‘

111794
Escrévente Autonzad_o

AV - 7 - M - 260967 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecéria objetc do AV-
3, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
07/1272020, que hoje se arquiva. (Prenotagdc n°698454 de 22/02/2021)
(Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EDPO 50546 WET). Rio de Janeiro,

Continua no verso...
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RJ, 02/03/2021. o ¢rhaalf dSilein ot
ubstijita

R-8-M- 260967\ COMPRE A" VENDA : Pelo instrumento particular de
07/12/2020, a proprleta a ja qualificada, vendeu a fracao do terreno
desta matricula, bem cpmc o apartamento. a ser nele construide a
GISELLE MARIANE ARCHANJO/ DA SILVA, brasileira, vendedora, solteirs,
identidade n®°207823097, expedida pelo DETRAN/RJ, CPE/MF sob o
n°101.€85.097~25, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes: R$144.000,00 (sendo com utilizacdo. dos recursos
recurscs  concedides pelec FGTIS na forma de desconto no valor de

R$24~ Isento de imposto de- transmissdo, conforme guia
n°Z373332. (Prenotagdo n°698454, em 22/02/2021) (Selo de fiscalizacgdo
eletroni °E 50547 Y¥YPF). Rio de Janeiro, RJ, 02/03/2021. 0
ofICinmi b2 ufga%&%

R 5\9 =M - 260967 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado He 07/12/2020, a adguirente deu a fracdo do terreno desta
matricu bem como o apartamento A, ser nele constru1do em alienagao

flduc1ar a, a" CAIXA ECONOMICA FEbERAL CEF com sede Em Brasilia - Df

e Filial ‘Nesta C:..dade,.CNPJ'/MF sob o n° '00.360.305/0001-04, em

garantla da’  divida de’ R$74 534 36 a ser’ paga em
mensai’s & consecutlvas,;cdlculadas pelo plano PRICE'
em 08/01/2021 ho valor de R$428 37; & taxa’ nom1 al de f,2 00%a.a.,
éfetiva de 5,3781%a. a. ‘e nas demals condlgoes cqhstant do \titule.
(Prenota¢ao n°698454 de 22/02/2021)(Selo de fis allzaga- Eletrénico
°EDPO 50543 sn:) Rlo de’ Janelro, RJ 02/03/2021;‘ OO P

‘ prestagoes

\A\

véncenso-se a 12

AV.c 10 - M. mzso'sé'i\ \-Q}c{'oif’saraimp‘éu “é"élo féqt:férl‘rﬁe“r{t’ohd‘57%@/‘?6?1':
‘capeando Certidio da Secretaria Mun1c1pal de  Upbanismo n°
25/0587/2021, de 20/12/2021, hoje arquivados, verificakse que de
acordo. .com rowuprocessa”'”°Q2/20157342013 .0 imovel da presente
matrlcula, teve sua. construga ;_ !da, tendo s;do o “hablte -se"
concedxdo em 20/12/2021 Dlspensada a apresentagao da CND do INSS
relatlva a obra, - cqnf@Qmef promlmento(yGGJ 0 41/2013, publlcado no
D.O:E ;em 21.06.2013, ”;(Prenptagao B 706545J de 04/01/2022)(Selo de
flscallzagao eletronlca n°EDTZ 43581 NEQ) de Janelro,' RJ,

; f dasmcmm B
11/01/2022. Q OFICIAE Noowome” + 4o

L

AV - Tl ML= 2609€¥ =~ INTIMAQAO POR: EDITAL: Na - qualldade de credor
PIUET Rrib;y CATXA® - ECON*@MIC@ E‘EDERAL CE“F *dom sedel¥Brasilila c= ODEfy

ENBEAES W §7Re. 00,3607 36570001-04, atraves 46 0Ficto’ n°477111/2024
de. 13/05/2024 E face notlflcagoes promov1das pelo mesmo, com resultado

"NEGATIVO" hoge arqulvados, este .requereu nos termos do Paragrafo 1°

;do Art. 26 da Lei n °9514/97, 'a Intimacdo via edital do(a) devedor{a)
fiduciante GISELLE MARIANE ARCHANJO DA SILVA, CPF/MF scb o n°
101.685.097-25,  Publicados, em 27/08/2024, 28/08/2024 £.29/08/2024, para

purga da’ mora objeto desta matrlcula Certlflcamos a nao ocorréncia de

'purgd de mera no prazo legal

BT G S [P AN
PR R e . i

e B m w e = e g
b RS R fgaa, LRy

Saauaas fle 4 -
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S 4° OFICIO DE REGISTRO DE 2 R
Wigssamuas  "MOVE'S DORODE JANERO
B0 F10 DE JANEIRC CNS 09334-4

Livro n° 2 - Registro Geral

Prenotagac n®727282 de 14/05/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEPH 89714 VDV. Ato concluido aos 07/10/2024 por Lais Cabral ().

AV- 12 - M - 260967 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento de
02/12/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdc sem a
purga¢do da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdc de promover
leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto pago pela guia n®2759433,
Prenotacdc n®734475 de 05/12/2024. Selo de fiscalirzacdo eletrdnica
n°EEQJ 23343 GXW. Ato concluido aos 07/01/2025 por Matheus conceigéao
[

AV - 13 - M - 260967 - CANCELAMENTO DE ALIENACJT\O FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacéo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiduciaria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°T34475 de 05/12/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEQJ 23344 SWK. Ato concluido acs 07/01/2025 por Matheus conceigéo
().

CERTIFICA que esta é a coépia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutdrias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissdo. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado,
n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de
Janeiro, RJ, 08/01/2025. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 14:28h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60 R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletrénico

EEQJ 23::_4? BYR

Ot el
Consulte a validade do selo em:
http://lwww4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

HFS-
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